Mondorf-les-Bains, le 17 février 2022

hY

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Plan d’Aménagement Particulier « nouveau quartier »
« MNQ4 Avenue Lou Hemmer » & Mondorf-les-Bains

Il est porté ala connaissance du public que les piéces relatives au plan d'aménagement
particulier « nouveau quartier » « PAP MNQ4 Avenue Lou Hemmer » & Mondorf-les-Bains,
élaboré par les bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche sont & partir
de ce jour déposees pendant trente jours & la maison communale ou le public peut en
prendre connaissance.

La présente publication est faite conformément & I'article 30 de la loi modifiée du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Le dépdt portant invitation & prendre connaissance des pieéces est publié par voie
d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle, ainsi que dans quatre
quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg. Le dépdt ainsi que le
projet du plan d'aménagement particulier sont publiés sur le site internet
www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées & la maison communale font foi.

Dans un délai de trente jours de la publication du dépdt dans les quatre quotidiens, les
observations et objections contre le projet doivent, sous peine de forclusion, éfre
présentées par écrit au college des bourgmestre et échevins par les personnes
intéressées.

Pour le collége des bourgmestre et échevins

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1, place des Villes Jumelées L-5627 Mondorf-les-Bains  Tel 23 60 55- 1
B.P. 55 L-5601 Mondorf-les-Bains - Fax 23 60 55 - 29

COMPTES BANCAIRES : BILL LU39 0023 1220 2140 0000 BILLLULL - BGLL LU92 0030 0250 0109 0000 BGLLLULL
BCEE LUT1 0019 89071 1200 7000 BCEELULL - CCPL LU42 1111 0010 8314 0000 CCPLLULL - CCRA LU10 0090 0000 2140 1708 CCRALULL



Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Objet :

EXTRAIT AU REGISTRE

aux délibérations du college des bourgmestre et échevins
de la Commune de Mondorf-les-Bains

Séance du 14.02.2022

M. Reckel, bourgmestre — MM. Schommer et Schleck, échevins -
Mme Schong-Guill, secrétaire communale

excusé: -
sans motif: -

Projet d'aménagement particulier « nouveau quartier » concernant le
« MNQ4 - Avenue Lou Hemmer » @ Mondorf-les-Bains - Procédure art. 30 de
la loi ACDU

Le collége des bourgmestire et échevins,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de |'Intérieur en date du
02.04.2021, ref. : 15C/013/2019 et par Madame la Ministre de
|'"Environnement, du Climat et du Développement durable en date du
01.10.2020, réf. : 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021, réf. : 82695/PP-mb ;

Vu larticle 30 de la loi modifiege du 19 juillet 2004 concernant
laménagement communal et le développement urbain ;

Vu les articles 99 et 107 de la Constitution ;
Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;

Vu le projet d'aménagement particulier « nouveau quartier » « MNQ4 »
« Avenue Lou Hemmer » & Mondorf-les-Bains élaboré par le bureau
d'ingénieurs-conseils BEST au nom et pour le compte de la societé
« Mondorf 3 S.A. » et présenté le 14 février 2022 & I'administration
communale;

Apres en avoir analysé le projet d'aménagement particulier avec le rapport
justificatif :

e constate la conformité du projet d'aménagement particulier avec la
modification ponctuelle du Plan d'aménagement général pour le
terrain concerné pour laquelle le conseil communal a donné son
accord dans sa séance du 3 février 2022 comportant la partie
graphique élaborée par les bureaux urbanistes et architectes ECAU
et Van Driessche ;

e constate la conformité du projet d'aménagement particulier avec la
modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier « QE »
de la localité de Mondorf-les-Bains pour laquelle le college des
bourgmestre et échevins a donné son accord en séance du
14 février 2022 comportant la partie graphique élaborée par les
bureaux urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche ;

e décide d'entamer la procédure selon |'article 30 de la loi modifiée
du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

1. Portée du réglement

L'application du présent reglement se fera sans préjudice d'autres lois et réglements en vigueur.

La partie écrite dWeoo v [ u v P u vS$ Plawil&de Mondorf-les-Bairest applicable dans
la mesure ou elle comporte des dispositions qui ne sont pas définies par le présent réglement.

La présente partie écrite est complémentaire et indissociable de la gagghique (plan n° 2129
13-000001a).

2. Aménagement du domaine privé

2.1. Affectation

La zone couverte par le présent PAP est destinée a accueillir des habitatidiasnijiaies ou

plurifamiliales), des activités de commerce dont la surface de vente est limité608 M2 par

immeuble béati, des activités de loisirs, des services administratifs ou profasipdes hotels, des
restaurants et des débits de boissons, des équipements de service public, dessétablits de petite
et moyenne envergure, ainsi que des activités de récréation.

On entend parJuu g o §] S}tus }veSCEWM S]}Vv UM %o ES] taccesE U S]}v
spécifique vers le domaine public.

Les affectations admises dans les différentes constructions sont représentées dans la figure suivante

Au minimum une activité de type restaurant ou café est obligatoireremde-chaussée de la

« construction A».
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

Le co-living est uniquement admis dans les constructions B et C.

> euCE( JVeEEN]E Epd & « EA E 0[Zr3 56552 ni Stpéelirdho « 1§ E

a11.315 m2.

d}pusd Z vP uvsd [ (( 8 8]}v [puv o}P u vd A E- (efvice ¥eEal)(est]}v 0]
subordonné a une autorisation du bourgmestre.

Les stations-services sont interdites.

2.2. Hauteur des constructions

Les hauteurs des batiments sont mesur@as & E %o % }ES o }4m.[ o8]Sp 61UV
2.3. Toitures

a) Construction « A »

Seules des toitures plates sont admigéslles-ci sont aménagées en terrasses ou végétalisées.

Toutes les toitures qui ne sont pas aménagées en terrasses accessiblesenteso] v(E *SEYN SUE -

techniques doivent étre végétalisées

b) Constructions « B, CetD »

Les constructions principales sont couvertes de toitures a la Mansard deux versants, avec
possibilité de casser le faitage du toiten demi-crou@e [ u v P E =+« oup EvV »

C

> ¢ Alopu » o }v JE « u]e v ( EE] E <60 Buld Hav- [V 18EF S

§ EE oo U [pA EJSPE [HV SYEHE %o vE pv]ep X

La demi-croupe du batiment situé « 3, Route de Remidt fa toiture située en facade avades
constructions principales « B et C » sont a préserv

La demi-croupe du batiment situé « 5, Route de Remich » peut étre sumpafméde garantir un
raccord harmonieux avec la construction «.D

Pour toutes les constructions : les toitures terrasses accessibles sont équipées de p&@Edére [UV
hauteur minimum de 1,10 metre

Ceux-] % HA V3 % e+« E 0o Z pus pE o E}S E (1& Ve 0 % ESE]
Les garde-corps en magonnerie ne sont pas admis.

Une coupure visuelle (plexiglass, maconnerie, panneaux de bois, structure |égéraquetaliec
panneau occultantY e [pv Z us pE u Alupu TUIT u § [pv %3EBFEv HE
est admise entre les terrasses des unités de logement mitoyennes. Qedletciépasser des « limites

de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour protofigé dans la partie
graphigue du PAP.
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

2.4. Constructions B, C et D

Les constructions « B et C » sont a conserver.

Ces constructions ne peuvent subir aucune démolition, transformation, modification ou
[ PE v ]+ u palirrajthuire & leur valeur historique, artistique ou esthétique ou modifier de
maniére sensible leur gabarit ou leur aspect architectural.

Toute intervention sur ces constructions doit veiller a la conservation et la emsealeur des
}u%}e v§ ¢ & Z]S SUE O ¢ A]*S vSs o[l £ E] p& 0] }veSEWM S]}

Ces composantes sont :

- le rythme entre surfaces pleines et vides ;

- les formes et éléments de toiture ;

- les dimensions, formes et position des baies ;

- les modénatures ;

- les éléments de décoration qui caractérisent ladite construction ;
- les matériaux utilisés traditionnellement ;

- les revétements et teintes traditionnels.

Des extensions sont admises en facades aredur la facade latérale de la construction « (5,»
route de Remich). En cas de constructions jumelées ou en bande, les gabarits des extensioms doi
étre adaptés a ceux des constructions voisines.

2.5. Accés (nouvelles constructions)

Le niveau du rede-chaussée est défini par rapport au niveau S@E}33}]E e+ EA v o[ vSC
chaque immeuble béati. Le rele-chaussée peut dépasser de maximum 0,30 m le niveau du trottoir

ule % » C 'SE Jv( ] HEX vV . % ** U VS P VA ey 3E}SS}]
mobilité réduite doit étre garanti.

2.6. Logement a cout modéré

Des logements a colt modéré sont a aménager dans un ou plusieurs batiments du lot 1.

La surface minimale a attribuer a ces logements correspond a 10 pourcertsdddce construite
brute a dédier au logement.
2.7. Servitude
> 0}8 i 8 PE A [uv e« EA]Sp % e+ R piétonpeBubBqug\entre}vv ]}
«o[ A vp >}u ,»etleGarking public situé au nord du PAP.
2.8. Infrastructures et installations techniques

> e  (U]% u vSe 3§ Zv]<p e (]JFE ¢ o SE}IUA VSE o[ £ ] uE .
}v 18]1}vv u vSe [ Jt@Es de venllation et les pompes a chaleur sont choisis et installés
de facon a ce que le fonctionnement ne puisse générer des nuisanceseesaru des vibrations

211099PEO10 3



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

susceptibles de compromettre la santé ou la sécurité du voisinage ou de constirigéne anormale
pour sa tranquillité.

Des superstructures et des installations techniques (souches de cheminée, ascenseur, ventilation
viv [ ..9JUeuvent dépasser les hauteurs a l'acrotére fixées dans la partie graphique de

maximumun métre (1,00m) sous réserve de respecter un retrait au minimum équivalent a launaute

du dispositif en question.

La surface maximale de ces superstructures et installations techniques tolérée en toiture e8t de 20
0 *UE( Eus o S P v ee}lueX

Les panneaux solaires et photovoltaiques peuvent dépasser les hauteurs a l'afis@ésedans la
partie graphique de maximum un meétre (1,00m) sous réserve de respecter un retrait eeuminin
metre (1,00m) par rapport aux plans de facades.

Pour la partie du batiment qui présente 6 niveaux hefse ~s=iZ=i"«U % ES Vv .

[lu?

technique diment justifié, @ pv = }ve3Ep $]}v v[ déssusifav]Au p [ E}S E (1v]

dans la partie graphique (21,50m).

Des pare-soleils (fixes ou mobiles), des marquises, des lamelles inclindes digpositifs similaires
sont admis en dehors du gabarit pour « constructions destinées au séjour pgoloregrésenté dans
la partie graphique.

2.9. Emplacements de stationnement
> viu E u]v]Jupu [ u%o u vs S §]}vv u v8: ¢S (]Jv] }uu -epu]s

Maison plurifamiliale 1,5 place par unité de logement ;

Bureaux, administrations, commerces, professions libérales, cafés, restaurants, bars ou
établissements similairesl place par tranche de 50 m2 de surface construite brute ;

Créche : 1 place par 90 m? de surface construite brute, et 2 places en « dépose-minute »
Hotel, a%o %o & $ €@-Idin® ou similairel emplacement par tranche de 50 m2 de surface
construite brute ;

Les emplacements de stationnement destinés aux unités de logement sont agséeiagffectés sur
le lot 1.

Les emplacements de stationnement destinés aux activités autres que ledagesant aménagés et
affectés sur le lot bu dans le parking public situé au nord-est du PAP.

2.10. Abri vélos

En dehors du gabarit autorisé pour la construction destinée au séjour prolongé psgodice
[ USCE ¢ ]*%}*]S]}ve 0 P 0 * vyow \E]cEstlhdmie darE fa cour intérieure, en
respectant les conditions suivantes :

- Superficie maximum 1/3 de la surface nécessaire avec au maximfm? ;
- Hauteur maximum : 3,5 metres ;

211099PEO10 4



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils

PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

2.11. Cl6tures, murs et murs de souténement

Les clétures ont une hauteur maximale de 2,00 métres et sont constituées de baiksgrillages,
avec éventuellement, a la base, un muret de 0,50 métre de hauteur maximum.

* ULE®* *}uS v u vS [uVv Z uS [ Eetre santadmis.

2.12. Espace extérieuascellement limité

Les espaces extérieurs a scellement limité définis dans la partie graphique pétreeamnénagé en
chemin piéton, terrasse, escalier et espace vert.

Au minimum 50 % de cette zone doit étre aménagée en espace vert (jardin, toiture vertasdsap
Y X
2.13. Plantations

- Arbres et arbustes :

NHUO * 0 ¢ %0 VS S]}ve [ *% o ]Jv ]JP v e o}vS u]e X

- Vivaces, annuelles et graminées :

Les especes indigenes sont a privilégier, néanmoins en dehors des especes invasives la palette
végétale peut étre étendue aux plantes non indigenes.

2.14. Travaux de déblai et de remblai

hv E u o ] S EOB meére ap{ sepe U Hv o ]0,Bumetpe en-dessous du terrain
remodelé tel que défini dans la partie graphique du PAP est admis.

211099PEO10 5



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

3. Aménagement du domaine public

3.1. Cession de terrain

Le présent projet prévoit la cession d®Dares du terrain privé au domaine public communal, ce qui
corresponda 1,73% de la surface totale du PAP.

3.2. Plantations

NHO ¢ 0 ¢ %0 VS S]}ve [ *% ¢ ]Jv ]P v e e}vs u]e X

3.3. Gestion des eaux usées et pluviales

L'évacuation des eaux usées et pluviales se fera en systéme séparatif

>[ U%0 U VvS§ . v 0]e S]}\et pluyiades penseignées dans la partie graphique du
présent PAP peut étre modifié pour des raisons techniques ou architecturales.

Senningerberg, le 14 février 2022

BEST

Ingénieurs-Conseils S. ar. |.

T. MOCCIA M. URBING

211099PEO10 6



COUPE B - B

COUPE A - A

S5HSUpVHQWDWLRQ VFKpPDWLTXH GX GHJUp G*XWLOLVDWLRQ GX VRO SDU ORW H

PDJ 127 ,0R7 4+ VXUIDFH GX ORW GH O+<vORW >DUHV@
VXUIDFH G*HPSULVH PXYR®D>P|@PLQ| PD[4 VXUIDFH FRQVWUXFWLEOH EUXWH >P @
IRW VXUIDFH GX VFHOOHRH@W[dX VR >PL@| PD[4+ W\SH HW QRPEUH GH ORJHPHQWYV
/RW o o WASH GH WRLWX[JD[ | PLQ| PD[f QRPEUH GH QLYHDX]

W\SH GLVSRVLWLRQ HW QRPE,{JD’IXWHH\XLFRQ'MNVRBK@\V\MLBJ@NWLRQV >P@

KD PDJ[ KD, PDJ[

'POLPLWDWLRQ GX 3%3 HW GHV JRQHV GX 3%*

KD, PD[ KD PD[

Ko ret 5 Ks ol Ko rel Keret ) S GpOLPLWDWLRQ GX 3%3
— KDs PD[
GpOLPLWDWLRQ GHV GLIIpUHQWHYV JRQHV GX 3%*
9
5 o &RXUEHV GH QLYHDX
S N A WHUUDLQ H[LVWDQW
KD, PD[ KD PO ’9 ' WHUUDLQ UHPRGHOp
, 9 1RPEUH GH QLYHDX]
kb PDl C o QRPEUH GH QLYHDX[ SOHLQV
& L 5 QRPEUH G+pWDJHV HQ UHWUDLW
13 & QRPEUH GH QLYHDX[ VRXV FRPEOHYV
O ., 6 QRPEUH GH QLYHDX[ HQ VRXV VRO
1 v +DXWHXU GHV FRQVWUXFWLRQV
KF [ KDXWHXU j OD FRUQLFKH GH [ PqQWUHYV
KD [ KDXWHXU j OsDFURWQgUH GH [ PgWUHYV
— " — _ — KI [ KDXWHXU DX IDVWH GH [ PQWUHYV

- - X " . 7\SHV GLVSRVLWLRQV HW QRPEUH GHV FRQVWUXFWLRQV
' 6 ' ’ [ PL [ PDLVRQV LVROpHYV
J )< I ‘ ” 6 [ PM [ PDLVRQV MXPHOpPHV
\ 6 ' ' - [ PE [ PDLVRQV HQ EDQGH
J "'%’% 7\SHV HW QRPEUHV GH ORJHPHQWYV

>< [ X [ ORJHPHQWY GH W\SH XQLIDPLOLDO
[ E [ ORJHPHQWY GH W\SH ELIDPLOLDO
[ F [ ORJHPHQWY GH W\SH FROOHFWLI

JRUPHV GH WRLWXUH
WBLWXUH SODWH
W[ \ ] WRLWXUH j [ YHUVDQWYV GHJUp G-LQFOLQDLVRQ
4——> RULHQWDWLRQ GX IDVWH

COUPE C - C

*DEDULW GHV LPPHXEOHV SODQ FRXSHV
I DOLJQHPHQW REOLJDWRLUH SRXU FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpHYV DX VpMRXU S
| OLPLWHV GH VXUIDFHV FRQVWUXFWLEOHYV SRXU FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHYV
DOLJQHPHQW REOLJDWRLUH SRXU GpSHQGDQFHV
OLPLWHYV GH VXUIDFHV FRQVWUXFWLEOHY SRXU GpSHQGDQFHYV
OLPLWHYV GH VXUIDFHV FRQVWUXFWLEOHYV SRXU FRQVWUXFWLRQV VRXWHUUDL
OLPLWHV GH VXUIDFHV FRQVWUXFWLEOHYV SRXU DYDQW FRUSV

'POLPLQDWLRQ GHV ORWV VvORWYV

ORW SURMHWp |:| VORW SURMHWp

IRW

KD PD[ KD PD[

WHUUDLQV FpGpV DX GRPDLQH SXEOLF FRPPXQDO

5 PL[LWp GHV IRQFWLRQV
SRXUFHQWDJH PLQLPDO HQ VXUIDFH FRQVWUXLWH EUXWH j GpGLHU DX ORJHPH
KD PD[ KD, PD[
9 SRXUFHQWDJH PLQLPDO HW PD[LPDO HQ VXUIDFH FRQVWUXLWH EUXWH GH ORJ
1

SRXUFHQWDJH REOLJDWRLUH HQ VXUIDFH FRQVWUXLWH EUXWH GH ORJHPHQW

< H'UI
e O 5| ¢
¢ Ofy ¢
g | =
T ®
< T

H[WpULHXUV SULYpV HW SXEOLFV

HVSDFH YHUW SULYp

HVSDFH YHUW SXEOLF

DLUH GH MHX[ RXYHUWH DX SXEOLF

HVSDFH H[WpULHXU SRXYDQW rWUH VFHOOpD

YRLH GH FLUFXODWLRQ PRWRULVpH

HVSDFH SRXYDQW rWUH GpGLp DX VWDWLRQQHPHQW
FKHPLQ SLpWRQ SLVWH F\FODEOH ]RQH SLpWRQQH

YRLH GH FLUFXODWLRQ GH W\SH JRQH UpVLGHQWLHOOH RX ]JRQH GH UHQFRQW

3ODQWDWLRQV HW PXUHWYV

DUEUH j PR\HQQH RX KDXWH WLJH SURMHWp DUEUH j PR\HQQH RX KDXW

| | ] ] KDLH SURMHWpPH KDLH j FRQVHUYHU
[ 1 [ ] PXUHW SURMHWpP PXUHW j FRQVHUYHU

6HUYLWXGHYV

COUPE D -D

VHUYLWXGH GH W\SH XUEDQLVWLTXH

Y00 0 VHUYLWXGH pFRORJLTXH
//// VHUYLWXGH GH SDVVDJH
O POPPHQW EKWL RX QDWXUHO j VDXYHJDUGHU
/RW ,QIUDVWUXFWXUHYVY WHFKQLTXHYV
| | | UpWHQWLRQ j FLHO RXYHUW SRXU HDX[ SOXYLDOHV
‘ FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ SOXYLDOHV
S FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ XVpHV
—<¢¢¢ IRVVp RXYHUW SRXU HDX[ SOXYLDOHYV
e /pJHQGH FRPSOpPHQWDLUH
: B ‘ QLYHDX GDOOH j WLWUH LQGLFDWLI
& DFFqV YHUV SDVVDJH PRWRULVp j WLWUH LQGLFDWLI
- / E B b I FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ PL[WHV H[LVWDQWH
‘o FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ SOXYLDOHV H[LVWDQWH
I HPSULVH GH FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ SOXYLDOHV H[LVWDQWH
' O 3 O iy s FDQDOLVDWLRQ SRXU HDX[ XVpHV H[LVWDQWH
I FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH
; o . N QLYHDX GH UpIpUHQFH GX SURMHW
 — |

WHUUDLQ SXEOLF GHYHQDQW SULYp

(VSDFH H[WpULHXU SRXYDQW rWUH VFHOOp GHYDQW DFFXHLOOLU
DX PLQLPXP G HVSDFH YHUW SULYp RX VLPLODLUH

FRWHV LQGLFDWLYHYV j DGDSWHU HQ IRQFWLRQ GH OD GLPHQVLRQ
UpHOOH GH OD SDUFHOOH XQH IRLV OH PRUFHOOHPHQW HIIHFWXp

COUPE E - E

/IRW

KDy  PDJ

KDy PD[

7 2ULJLQH &DGDVWUH GURLWYV UpVHUYpV j OT(WDW GX *UDQG 'XFKp GH /}[H

,OGLFH "HVVLQDWHXU "DWH &RQWU{OHXU ORGLILFDWLR
. o o - ) O L )Q , _ ] -
/] 5 ‘ D |3/+ 085 OLVH j MRXU
\>/ ‘ 1f &$" D GZJ
>< PDVWUH G RXYUDJH GHVVLQDWHXU GDWH VLJQDW X
021'25) 6 $ &
|
SURMHW FRQWU{OHXU GDWH VLJQDWxU

SHSUpVHOWDWLRQO VEKpPDWLTXH GX GHJUp GeXWLOLVDWLRAQ

3$3 $YHQXH /RX +HPPHU j ORQGRUI OHXP2%DLQV

GX VRO SDU ORW RX vORW

REMHW UHVSRQVDEOH GDWH VLIQDW X
127 DUHYV
5 5 3DUWLH JUDSKLTXH GX 3%3 SODQ HW FRREZHYV
|
oL de B pFKHOOH
25‘I5§3 (6 $5&+,7(&7(6 LU’:?}EBEOISRG
WWSW KD U B g ,9” 5& .(Z*((i.(ss&ua(,/e

SODQ

b[ﬁ %XUHDX G (WXGHV HW GH 6HUYLFHV 7THFKQLTXHV
EHVW LQJpQLHXUV FRQVHLOV D
UXH GHV 6DSLQV EHVW#EHVW OX

3¢+ DUHV HQ >+%$% @

,1*(1,(856 &216(,/6 / 6HQQLQJIJHUEHUJ ZZZ EHVW[E

&26"7 & 86" & 66" s




Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains
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Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

1. INTRODUCTION

Le bureau BEST Ingénieursonseils, agissant au nom et pour le compte de « Mond@fA3»,
présente Ci- %o @& ¢ 0 * } HU VSe v e JE ¢ O[]JVSE} M S]}Vv VvV %E} pE |
particulier (PAP) « Avenue Lou Hemmer », a Mondorf-les-Bains, selomtiiee du 19 juillet 2004

}v. v v8 o[uv P uv$ }uupvo 3o A 0}%% u vs pE ]vX

W W  %}uE } i § %o E ]* & S [ £ HUS E 0 <0 +%{}u]¥]PVu ESPo u
général (PAG) de la CommureeMondorf-les-Bains afin de permettre[ u v P u v§ [uv Juu g o
mixte (habitat, hétel, restaurant) .Y

1.1. Contexte

La Commune elMondorf-les-Bains, qui est située au sud-est du grand-duché de Luxembouy, entr

O ¢ }JUUMV 0Z Ju § ™~ Z vVvP v [uv % ES Pprésenik GhewsuperficieS E % E
de 13,66 km? pour 5.436 habitants (source : data.publictld2/2021) Elle est située dans le canton

de Remich et est constituée des localités de Mondorf-les-Bains, Altwidsiege. Située o[ £ASE u]s

sud du pays, la cité thermale profitd uyv = }vv ee] Jo]8 A] o u3}E}pus iiX

La zone couverte par le présent projet présente une superfic@3R5 ares et est située au lieu-dit
« Route de Remich », au centre de la ville de Mondorf-les-Bains.

O

Figure 1 : Plan de situation générale (Sourkdéministration du Cadastre et de la Topographie).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 3
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1.2. Situation cadastrale

Le présent projet porte sur des terrains situéso|[ vPo roube de Remich » (N.16) et de
«o[ A vp >}pu ,»wuM@ndorf-les-Bains, cadastrés Commune Mondorf, section B @
Mondorf-les-Bains, numéros: 1550/2368, 1550/2435, 155082591550/2754, 1550/2755,
1550/2756, 1550/5062, 1550/5172, appartenant a « Mondorf 3 &5.A.

Les autres terrains faisant partie du PAP font partie du domaine public non cadastré giyfeiBji

Figure 2 : Extrait du cadastre (Source : ACT).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 4
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2. CADRE REGLEMENTAIRE

21. Wov J[uvPuvsPv Eo

Le terrain couvert par le présent PAR inscriten« 1} v [Z ]38 &}jet est superposée[ pv
« zone soumise aun PA®» et n«e § WE % E}S P §C% Z VAJXE}vv u v§

> W ' & ve |Pv P ouvs «uE diotépdprotége lindgire »het la présence de 2
« construction a conserver » dans la zone de projet.

~

La partie graphique du PAG, faitf} i § [uv u} ](] 8]} v(sHisine dy3 téwrier 2022) afin
de classer les terrains du PAP en « zone mixte urbaine » et le ppukilhgsitué au nord-estu projet
en « zone de batimentsS [ <u] %o sypubkics » (voir plan en annéxe

2.1.1. Patie graphique

Figure 3: Extrait du PAG (Sour@ommune @ Mondorfles-Bains).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 5
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2.1.2. Partie écrite

>e¢ EPOe [uvPuvs § %o ajpadtie é€fie] @ %owevo [ U v P u vs

général de la commune de Mondorf-les-Bains.

Les principaux articles concernant le présent PAP sont libellés comme suit :

« EEX (X *}v e [Z ]38 §]}vX
...Y.
EEX (XTX }v  [Z [&B]Iv 1T €,

> I}v [Z 18 8]}vi 8 %%E]v [% 0 u v3 «3]v MAE Oo}P u vse

& C %o

WIULE $}us8 %0 v [u Vv P uvs % ES] po]l] E h vipA pZuEESNPETU A

moins la moitié des logements est de type collectif. La surface construigd Brdédier a des fins de

logement est de 80 pour cent au minimum.

> [] oifu# entre les avenues Elise Deroche et Pat Barron, dans la loeaértiorf-les-Bains, est

exclusivement réservé aux habitations.
Art. 2. Zones mixtes
Art. 2.1. Zone mixte urbaine [MIX}

La zone mixte urbaine est destinée a accueillir des habitations, deséactigi commerce dont |
surface de vente* est limitée a 2.000 m2 par immeuble béati, des activitdésigies, des service

administratifs ou professionnels, des hétels, des restaurants et des débitsstmbpies équipements

de service public, des établissements de petite et moyenne envergure, uEndes| activités de
récréation.

D

%

WIHLE 3}pu8 %0 v [ UV P uvs % ES] po] E how}phE (U <p ESIELTY o0E%

E « EA E o[Z 13 3]}v v icé pad@our!ceaE ni supdneur€a 85 pour cent.
Les stations-service sont interdites.

ESX 1X o}v » SJu v8e 8§ [ <Hu]% U VSe %ol O] » € We

> ¢ J}v e SJu v8e & [ <u]% U VSe %ol 0] » s}vE E « EAUVEH/E }ves(

[ 18] ogdiqu#et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs.

Seuls des logements de service ainsi que les logements situés dans lesestmétdicales ou
paramédicales, les maisons de retraite, les internats, les logements pournédes logements

o} S](e e} ] UAE S 0 ¢ 0}P uvsSe ¢S]Jv e o] M ]OlvS GvVS]hEE
admis.
ESX (0XTX e}v e o0]Jul]d v3 0 ¢ (}Vv » e}pu]e h o} 0A }(E §] &S]

Le développement urbain dans ces zones est orienEpo « Z u ]JE § PEX .
[LV }u % O] HE® %0 ve [ UV P uvs % ES3] puo] & h vipgA

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 6
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> PE [uS]o]e S]}v u -}o

guartier » est exprimé par le coefficsidd [uS]o]e 3]}v

e 1}v o e}pule *  puv % @& vh M
L *}oZ ~ h”eU % E o
sol*

(COS) et par le coefficient de scellement du sol* (CSS), ainsi que, le cas échéanlenmrel de

logement* (DL). Les coefficients précités, indiqués dans la partibigugpdu PAG, constituent d
Ao HEe+ u}C vv o <pu] *}vs E +% des@Eonds jqgo@erts[pare un Méme de

[MS]o]e 8]}v M *}oX }((1] v8e % HA vS % E }ve epoyse
parcelles.

e« I}v «U uvPuvsde 3§ JVeSE U SVveee[LUE]®]S 0%
"MAGE Y %oV [uvPuvsPvEoU %o %0 0] U B JIKV plicE:
fiid }v Ev v3 ofuv P uvsd }uupvo $ o A 0}%d%EuU vSued
CU[UV W W +}]& v e+ JE U }v ]3]}V <4 0 LEEL % a]wiudllv 3

particulier soit apporté a leur intégration dans le site.

Ve
\'%

WIHE 0 ¢ }veSEpN 3]}ve AE]e8 vs « «]3p o Vpveuuyv WS
nécessaire, a condition que ces travaux respectent les affectations permises par the Zmase du
w ! suE( JVeSEN]E EPS Z AE]5 v

Ve

S V[ pPu v8 vS % * 0

ESX i6X » § uyE* S 0 U VSe % E}S P o []Jvs E!S }luupv i

Les secteurs et éléments protégés de type « environnement construit » constituent ks gharti

§ EE]JS}]E }uupv o <p] }u% E vv vS§
qui répondent a un ou plusieurs des critéres suivants :

Juu p o}y %BS ESLV
authenticité de lkarstddatie, de sor
aménagement, rareté, exemplarité du type de batiment, importance architecturale, téngaigie
O[Juu H 0 % }UE 0[Z]*S}]E Vv S]J}v o U o0} o U §]® U 3% }DV
industrielle.

Art. 19.1. Secteurs protégés de type « environnement construit »

Les travaux a réaliser sur les immeubles se trouvant dans le secteur protéiggueilasconstruction
de nouveaux immeubles, doivent s'intégrer dans la structure caractéristiqueatiuexistant
traditionnel.

> e 0 U VvVSe }vS ]Jo (r dahself]plaii¢aiion et dans la réalisation des travaux et

}JveSEQWN S]}ve *}vS 0 - E S E]*S]<p * & Woo[]USoO
gabarit, le rythme des facades, ainsi que les matériaux et teintes traditionnellesédgda. r

O U VvSe

Seules les toitures a double pente continue et les toitures a la Mansart sont admisgmsaiiitité
de casser le faitage du toit en demE } 1 %o * U o[ £ %S]}v }
toitures plates et a pente unique sont admises.

« Alopu o «

Tout projet concernant une construction accolée a une « construction a wenseioit assurer un
parfaite harmonie avec cette derniére en termes de morphologie, de matériaux etalgémmnles
revétements extérieurs, et respecter le rythme et la forme des ouvertures en fagcade et en toity

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004
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Art. 19.2. Constructions a conserver

Toute démolition d'un immeuble inscrit comme « construction a conserverinteggite, sauf pour
e E Je}ve JuU%o E] Mo * e uE]S U S Jojtatégu [ZCP] v ,u vs }

Les constructions a conserver ne peuvent subir aucune démolition, transtorpmatidification ou
agrandissement qui pourrait nuire a leur valeur historique, artistiguessthétique ou modifier de
maniere sensible leur gabarit ou leur aspect architectural.

Toute intervention sur une construction a conserver doit veiller a lamatiss et la mise en valeur
e }u%}e v§ ¢ & Z]S SPE o0 ¢ A]*S VS e o] £ E] HE oO| }veSEN

Ces composantes sont :

le rythme entre surfaces pleines et vides ;

les formes et éléments de toiture ;

les dimensions, formes et position des baies ;

les modénatures ;

les éléments de décoration qui caractérisent ladite construction ;
les matériaux utilisés traditionnellement ;

X X X X X X X

les revétements et teintes traditionnels.

Des extensions sont admises en facades arriére et latérales. En cas de consjumgtes ou er
bande, les gabarits des extensions doivent étre adaptés a ceux des constructions voisines.

SECTION BINDICATIONS SANS VALEUR REGLEMENTAIRE

Art. 24. Biotopes protégés et habitats protégés
ANvs E % E]e Ve 0 % ES] PE %Z]<p P %reindicdtifiet noPexhaustiiP v E o

Xxles 1}8}% ¢ % E}S P «U Vv % %o0] S]}v o[ ES]ibd ipv Eow ME}]o p 6
protection de la nature et des ressources naturelles ;
x les habitats protégés, en application des articles 17 et/ou 21 de la loi du 18 juillet 2018 conc¢ernant
la protection de la nature et des ressources naturelles.

> (] o0]3 U o[ £ 3]5p U o[ 3u o0]3 U o U 3]0V% E300F]ASPE| ©]13}5} %0
§ Z 15 8« }]A vs 183CE }JV(]JEuU <U Z &P H % }ES pEE} %0 E }i

[uv Puvs Sliu }veSCEWN SJ}Vv %} ES spuE o0« S EE[lwe fpv EV -
plusieurs de ces biotopes et/ou habitats.
> o Je%o}e]S]}ve o] ESP[0oERF oS|I 0 0}] H ib6 iploo § T1i6| %eE ]S
plein droit sur les terrains concernés. »

Extrait de la partie écrite du PAG de la commune de Mondorf-les-Bains

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 8
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2.1.3. Schéma directeur

Le présent PAP a été développé de maniére a retranscrire les objectifs etdeptsotéveloppés par
le schéma directeur portant la référence « M-NQ4Avenue Lou Hemmer » dans la localité de
Mondorf-les-Bains.

Le PAP%}ES *uE& o & 38]}v [uVv % E}i § upEtddkeryicesdtSgopmmercesP u v§
divers Les deux constructions situées 3 et 5 « route de Mondorf » seront préservédégrties au
}v. %8 P v Eo0o [uv P uvsX

Figure 4: Schéma directeur « M-N@QAvenue Lou Hemmer » (Source : Commune de Monds&ains).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 9
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3. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

3.1. Cadre urbain

3.1.1. Situation générale

La zone de projet, qui se troue ifiiu o[ *§ p S]u vs o D ]4EgBains,D}v }E(
}veS]Sp o EVv] E S EE Jv [JuKe}E&S v etypernoettra g Bturer l®@ 0} 0]S
réaménagement du centre de la localité.

Situé au sud de la commune de Mondorf-les-Bains, a proximité de la frontiegaisanle PAP profite

[uv 0} o] §]}v % E]JA]Jo P] % E}A]Ju]S servieds) dant pgammeartde u vse 3§
complexe scolaire, le centre sportif et le Casino 2000. Celui-ci viendra compketeormbreuses
activités commerciales et tertiaires couvrant tous les besoins élémentaires.

Au cours des derniéres années, le centre-ville de Mondorf-les-Bains a conmutat@n profonde.

A proximité du Casino 2000,[ *3 A 0}% % MV VIHA p «u ES] E A viu E
multifonctionnels, créant une placette polyvalentCette transformation dynamique se poursuit

autour de ce centre-tl¢ § <[ § iy e<pukfands couverts par le PAP.

Figure 5 Image aérienne (Source : A€geoportail.lu).

Les fonds concernés par le présent PAP sont actuellement cou¥ert§E * U ]Je}ve [Z ]S 8]}v
jumelée et en bande ainsi que par des garages et un entrepdt. Un café / auberge aéiggénau

« 5, route de Remich. o[ &£ %0S]}Vv ents sitddu« 3 et 5 route de Remich », les différentes
constructions% @ ¢ v3 ¢ ve 0 I1}v %o E}i § ¢ E}VvS u}o] » %BIWE % Eu S
ensemble offrant une mixité de fonctions (habitat, commerces, restaurd#nt,

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 10
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Constructionsa
préserver

Photo 1: vue depuis@pgle entre «dvenue Lou Hemmer » et la « Route de Remich » (SoGwoegleMaps05.2009

3.1.2. Equipements publics et services

La Commune de Mondorf-les-Bains est marquée par la présence emblématique duZbaired du
Domaine Thermal, des équipements qui participent du développement et du dynamism&/die |

Ainsi, Mondorf-les-Baingeo } « « Hv o EP P uu [ <u]% u tOUSE ofZEA]O
Ville, il y a une église, un complexe scolaire, une créche, @igoMRelaigine maison des jeunes

(« Jugendstuff »), un centre sportif, deux maisons de seinan centre culturel. En matiére de
services, la ville disposelin bureau de police, pv. pE& % }+8 Jgencesibandaires

De plus, on peut également trouver des stations-services ainsi que des cafés ramistaet
commerces~D § ZU Y.

3.1.3. Mohilité et transport en commun

Le PAP est délimité par la « route de Remich » (N.16) au sud-e§t, A vp >}p ,»wau STE-

ouest, ko[ A vu &E E -« t]au nord-duest et un parking communal au nord-est. La route

v §]}vo VvEio o}vP o (E}VS] & (E o[} SiUecf[E UBovOS ipecpu[ Z u]
nord-est a proximité de la frontiére allemande.

Les arréts de bus les plus proches « Casino 2000 €letstophorus » respectivement situés le long
de la « route de Remich » et de @fyenue FrantCEment», «}vS ]+S engirorf 250 métres du
futur PAP et sont dessés par éslignes :

- 177: Luxembourgt Ellanget Erpeldanget Remich ;
- 180: Mondorf t Dalheimt Remich ;

- 185: Emeranget Remich (Via Remerschen) ;

- 303 : Kirchberg Cattenom (Fr.x Thionville (Fr.);

- 309 : Bettembourgt Mondorf t Remich;

- Mondi Bus: Mondorf t Ellanget Altwies

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 11
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Cependant, Mondorf-les-Bains ne dispose p&s éccés direct au réseau ferroviaire. La gare la plus
proche se trouve a Bettembourg, a 12,5 km du PAP. Celle-ci est accessiblggparbad 304.

3.1.4. Réseaux

Tous les réseaux sont existants et présents dans les différentes voiries bordant le PAP.

3.2. Cadre environnemental

3.2.1. Topographie et affectation

La zone couverte par le PAP est actuellemientu % % E ¢ u ] eation, unZaf¢ auberge,
des garages et un entrepot.

La pente du terrain est relativement faible : avec une altitude qui varie entr&3.89,au point le plus
e S i0IUAT W %}]vS Z usSU o 3§ & Eerjwroio¥horientdée apusud% vS |

Les constructions seront implantées de maniére a respecter au mieux la topograplésrain
naturel, de maniere a limiter les remaniements (déblais/remblais) de ce dernier.

Photo 2 : vue sur le carrefour entre les Avenues « Lou Hemmer Brétes Weisenbach (Source : BEST)

Photo3:vue«w|[ A v >}u ,»(BouEEe : BEST) Photo 4 : vue depuis le parking communal (Source : BEST)

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 12
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3.2.2. Bois et zones protégées

La zone de projet est située a plus de 4den « zones Habitat Natura 20QCRégion de la Moselle
supérieure » (LU0001024insi que de la « Zone de protection des oiseaux Natura 200pelt t
Lannebuer, Am Kessel » (LUOODRO

Auvudeso@l}JPv u vS3U 0 %o (& hi[ mpacit@Es limité sur ces zones protégées.

3.2.3. Biotopes existants

> & vP [ E & +]Su E EJ[@A wu 3&KEB $&E)} E» iépdnd ad prescrit de
o[ &ZE7delaloi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protect®ladhature et des ressources
naturelles.

Des corbeaux ont été observés dans ces arbres. Dés lors, une étuddoagpoconcernant les

especes protégées sera réalisée au printemps 2022 afin de déterminer les mesures compensatoires.

3.2.4. Zone de bruit

La zone de projevést pas située dara zone de bruit des axes routiers.

3.2.5. Zone inondable

La zone de projet ne se trouve pas densone inondable « HQ 100 p  } & ¢ « Gander » Des
dispositions pourront cependant étre envisagée]v [ Aquk I€B crues « extrémes » de ce cours
[ ouissent avoir un impact sur le futur projet.

>[ u]v]eSE& §]}v 0 P S]}v of pH ~ "o § Gulv EEDiSu vpl -
E o] u v orisatiog quiesty +¢ JE o u]e Vv "WAE p W WX

Figure 8 Zone inondable « HQOO0 » du projet « RDG » cartes des zones inondables 2021 (Sourcd géapbrtail.lu).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 13

%



Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

4. EXPOSE DES MOTIFS

4.1. Programmation du PAP

> § EE JvU [pv  ep% E(] ] ATUTA dE}vU 3 1§S§b}et 63t pv  h
superposé [V zbne soumise a un PAR» et In«e § HE % E}S P §C% Z VA]JE}
}veSGEp]$[%00 v [ uv Puvs Pv Eo o orfHespains. D}v

La partie graphique du PAG, ]S o[} i § [uv u} ]J(] 8]}V %}v Sp oo ~safir]v  p i (
de classer les terrains du PAP en « zone mixte urbaine » et le ppwkiligsitué au nord-est du projet
en«l}v SJu v3e 3§ [ <pu]ublice».vse %o

> e }((]]1v8e u PE [u8]o]* 3]}v W *}o u]e ve 0 :l}v %o E}iI S o

MNQ4 « Av. Lou Hemmer » HAB-2
COS 1,00 Cus 2’_50
CSS 1,00 DL 1_30

Le projetpotesurl] u v P u v8 [uv }u% o A upodditacsygiNivdes logements,
des commerces, ainsi que des activités tertiaires, des professions libérales ou des hétels.

Le projet accueillera au maximum 69 unités de logements, ce qui corresporaldensitéde 129,58
unités de logement par hectare brut.

Le PAP prévoit une cession de 92 m2 de terrains privés a la commumaifecublic communal), soit
1,73 % du PAP.

Le projet prévoit également la préservation des maisons existantes située awet 6°d® la « Route
de Remichy.

La localité de Mondorf-les-Bains compte 4.436 habitants (source : datejpw t 12/2021). Les 69
unités de logement projetées contribueront dés lors a une croissance de l1Gfartab(2,4
hab./ménage) ce qui correspond a une augmentation de 3,82 % de la populatiawite.|

4.2. Aménagement des espaces privés

4.2.1. Projet

Le projet a été développé en collaboration avec leE p [ E ZMoreBeXE>[} i S](
nouveau projet est de finaliser le projet de revitalisation du centre-déeMondorf-les-bains en
développant un nouvel ilot bati proposant un programme varié et onixité de fonctions (logements,
bureaux, commerces, hoétel)

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 14



Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

Figure 7 : Vue axonométrique montrant la répartition des affectatems$onction des batiments et des niveaux. (Source : BEST)

Le projet propose la créatiode maximum69 unités de logements, ce qui permettra de fournir
difféerents SC %0 * [ %o %o @ppamenaents tine, deuxtrois ou quatre chambres).

La majorité de ces logements (min. 50%) se+varientés afin de garantir un cadre de vie agréable et
confortable favorisant la sédentarisation des futurs habitants.

> e 3S]A]S ¢ 8 ES] ]JE * ~ juu E U Z}E » U Yo o« E}VS % @3V ]% 0 U \
de-chaussée. Ces activités pourront profitere ¢% + }uA ESe v Jvd E] uE []o}s (]v
terrasses conviviales pour le public.

Des activités libérales sont également admises audeezhaussée et au premier étage de la
}veSEU S]}v ] v « Jde-pHays#€e @esibatiments situés le long de la « route de Remich

v(JvU o W W % E A}]3 0 %}e+] ]0]8 [nardvesPd€Ha ponstdicsod. ve o[ ]Jo

L[ * %o JMA ES  ve 0[]vd E] 18®[ uo[]P}E W& E W IEE -aupyhid ES -
visitant ces activitédl accueillera également un chemin piéton assurant une connexion directe entre
«o[ A vp >}u ,»etuleCEarking public situé au nord-est du PAP.

Le rezde-chaussée pourra également accueillir les espaces communs tels que les locaux pour
poubelles, vélos et poussettes.

Le sous-sol accueillera un parking dans lequel devront étre aménagésetoesplacements de
stationnement attribués aux logements. Les emplacements destinés aux autres activités @raont
aménagés dans le PAP ou sur le terrain situé juste au nord de la zone de projet.

En effet, un parking a étage pourrait étre aménagé ctirespacequi accueille actuellement un

parking public de 44 emplacements. Cela permettrdit pPu vS & o[} ((E Vv % EI]VP %M 0
garantissant [ u v P u v [uv viu E empldeements [de stationnement pour les

activités qui seront développées dans le PAP (en deholsgement).

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 15
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Figure8 }v %S [ u v P u vS [pv % EI]vPestdSPRPY{Squroe}:BEST)

a) Niveaux

La partie de la construction située au croisement des avenues « Lou Hemmer Frétesc

Wiesenbachi % & « v3 E iy« pHorsdsol M 1R+AS) afin de marquer cet angle bati. En plus

les facades pourront présenter une saillie de maximum 8vsJu SE& « (]Jv [ vVEU E o[]Ju%o}
SJu v§ [GeP 80 ¥m correspondent a la saillie admise sur le batiment situé ewigis-a-

sur«o[ A vp >}u ,»uu E

Photo 5 : Vue sur la saillie du batiment implanté face au PAP (Sourg&). BE

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 16



Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

Ce batiment sera complété par des volumes plus petits (IV+1R+1S) le long de ces deux avenues.

Cet ensemble bati sera exclusivement couvert de toitures plitegt A p O[}YEP v]e 8]}v « 1((
niveaux composant le batiment, certaines toitures pourront étre aménageées en terrassssinbe.

% v vsSU (]v ulJv]jul]e € o <«u v3]s [ M pahlit, leEtoituses i E+ o E
V ¢ E}vS % * UV P o v 3§ EE- s }u <pu] v *}v8 % * IUA ES ¢ []v
devront étre végétalisées.
> % @E&}i S %oE&}%o}e P ouvsS ol]uvPuvs$ oAYE ] «E* }vw ]&EJu v§e
principaux présentant des hauteurs moindres qui permettront de développer des espaces
rationnel, contribuant ainsi a améliorer la qualité de vie des futurs occupants.

Photo 6 : Vue sur les constructions protégées située « 3 et 5 route detRer(Source : BEST)

Les constructions situées aux numéros 3 et 5 de la « route de Relmégeieficies [uv % E}S S]}v W
VIA g Juupv oX <+ 0}E-U 0o uE ( \nHe @attipude la tditurg depfoniétre}
préservéesX 00 * % }uEE}VS S}us ulu (]JE& o[} i 8§ [oASS®p}v~ VE(}]S «
cjue E « EA %% E » EA E S usSSE VvV AOUE 0 JuPppSvE]P HE Z]5
des constructions.

V(Jv 0 }Vve3EQN 8]}V <u] A] v E <[]Ju%eo v3 BVIVYEE 30} vimidie}vh E}]S
de Remich » devra assurer une transition cohérente entre ces batiments histerq la construction
voisine.

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 211099RJ004 17



Rapport Justificatif
PAP « Avenue Lou Hemmer » a Mondorf-les-Bains

Figure 9 : Coupe schématique des constructions de la « route de Relfdohrse : BEST)

4.2.2. Dérogation au RBVS

>[ v oCe M E Po uvs «uE o - §lee sU 0 ¢ A}] »+ S o} e [EVWvWSU}VvEE
notamment le stationnement pour deux roues et poussettes, le local poubelldsyderieries, sont
clairement prévues pour des immeubles plus modestes (x10 unités).

Ap Ap o[l VA EPuUE § 0 U]AIlNS[ *B % E %oySe%OE}I $US § Eu
avec précision la surface a attribuer a ces différents locaux. CElle-E % E& ]* o0} E- o[ S} &
de bétir, de concert avec la commune.

Des lors, le PAP ne fixera pas de régles concernant ces espaces dans la partie écrite.

De cette maniere, le dispositif dérogatoire prévu dans le réglement sur tessés, les voies et les
]S ¢ %o}pEE [ Yo%00]<cp E Vve O E 0 Uuv E[ ES}E&]e%Bo}ve
dont les surfaces seront en adéquation avec le projet.

(N¢

423. } ((1 1 vsS [} H% S]}v u <}o
> W ' (]£ o° } ((]]vsSe p PCE [u8]o]e 8]}v M *}o u]e ve 0o I}v

MNQ4 « Av. Lou Hemmer » HAB-2
COS 1,00 CuUs 2’_50
CSS 1,00 DL 1'"_3’0

Le PAP propose ainsi de répartir ces valeurs sur les différents lots de la maniére suivantes :
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Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2011" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'u tilisation du sol Habitation 2 Mixte urbaine (saisine du 03/02/2022)

Le présent tableau est a établir pour chaqoerziagegile un méme degré d'utilisation dfbohestennant des coefficients dans le PAG

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Surface du terrain a batir brut de la zone concernée : 53.25 ares
minimum  maximum maximum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2011" : DL - /130 cus -/ 250 cos - /100 css 1.00

Analyse de la conformité du PAP au PAG

Surface Nombre ScB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol
a batir nette de logements totale au logement au logement abordable aus ol scellée

Lot i minimum maximum exclusivement minimum minimum  maximum maximum

1 46.61 ares / 69 u. /13312 m? 6656/ 11315/ 6656 m? 666 m° /3250 m? 4475 m?

Total 46.61 ares 0/ 69 u. 0/ 13312 m? 6656 / 11315 6656 m? 666 m’ 0/ 3250 m? 4475 m?
minimum  maximum i maximum maximum minimum

Coefficients résultants du projet de PAP : DL 0.000 / 129.577 cus 0.000 / 2.500 Cos 0.000 / 0.697 Css 0.960 Log-abo  5.886 %

Conformité aux dispositions du PAG et a l'article 29 bis : non oui non oui non oui oui non

Ve O U°*HE }T 0 u]e VvV HAE |t % E * v B@kissemerit dghaddhplvy %o
de projet en « zone mixte urbainelb 0 W W %o E } %0 } direcferftebibled r¢gl€k de cette zone
concernant la part de logement pouvant étre aménagé. Ainsi une part comprise entre 5838t

0 *uE( }veSEp]S &S AE '5E *S]v o[Z ]S85 S]}vX

4.2.4. Logements a colt modérés

}JV(}EuUu u vS o ES] o 10U % E PE %Z 1TU ojVoo& Tiid gy W@BvVIMS
laménagement communal et le développement urbain,% }uE Z <p %0 Vv [ U VvV P u v
% E3] po] E ~“VIHA p <p ES] EN <p] % E Aligdr 25 uiités@@u mois}® u vSe o
pourcent de la surface construite brute a dédier au logement sont réservégéalisation de

O}P u vSse }.8 u} & U eS]v o * %o Ee}vv ¢ E %o}ve VSENUE }v ]5]}
JveSEW 8]}v Y [ <pu]e]8]}v % @& Ap e+ % & do6®3] M 1Ev vi 4R ]( AGE]
logement, dont les conditions et les prix de vente, respectivement de location sont arm$éa da

JVA v3]}v % E Ap o[ E3] o »0 0 %@E « v3 0}]X

Le nombre de logement étant supérieur aunités, au moins 10 pourcents de la surface construite
brute a dédier au logement sera réservée a la réalisation de logements a colt modérdosur. |

Cependant, comme la surface qui sera attribuée aux différentes fonctions dévelapaéee présent

%o E}i § V[ ¢S % ¢ v }E (]V4 partexacke @& la]surface construite brute & réserver

a la réalisation de logement a colt modéré sera déterminée sur base du prpjeE  ps]}v u
batiment.

4.2.1. Déblais/ remblais

Bien que les constructions aient été implantées de maniere a limiter lesfioaihns du terrain
naturel au strict minimum, des travaux de terrassement seront nécessaires, en particulie@pour |
création du parking en sous-sol. Cependant, afin de garantir un bon aménagéesdigux, le niveau

du terrain projeté pourra étre modifié sur maximum 0,30 m par des remblais ou desgléblai
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4.3. Aménagement des espaces publics

4.3.1. Cession des terrains

}IV(}E&uU u vs ol &5] o 10 o0 o0}] u} ](Joncemamnd |'ampdragerderitii o
communal et le développement urbain,(%) Les terrains sur lesquels sont prévus les travaux de voirie

§ [ <u]% u vSe %ol 0] *U ~XXXeU v ¢ JE - o0 A] @&8]Spo][ | %XoX X
doivent étre cédés a la commune. (...). »

Le présent projet prévoit la cession 82 m2 (soit 173 % du PAP) de terrains privés a la commune
(domaine public communal).

Figurel0: Coupe schématique des constructions de la « route de Remich »€S®EST)

4.3.2. Evacuation des eaux usées et pluviales

Les différentsE « p&A& [ A p §]}v «)dads tesCEies bardant la zone de projet. Ainsi le
projet, qui est prévu en systéme séparatif, pourra évacuer ses eaux usées iglgsludans les
canalisations correspondantes du réseau communal.

4.3.3. Aménagements publics

> % E}i 5 % E A}]J8 Pouvd o & uvPuvs od[*Ho v %epo] o]
Hemmer » et le nouveau batiment. Actuellement,§ ¢ %o pH ]Joo pv SE}SS}KE [pv O
2,90 m et une bande de stationnement (7 emplacements) paralléle arlagbi vS & } 4 %o [ E E X
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Photo 7:Vuesuro[ A vp >}p ,»UBouEee : BEST)

> W W % E}%}e [ %S & 3 % VE %E v v 0 ulw ol WwWIEPE 3]
€3 o Eupu X >[veuo e E E + AK]*3 vie o E}IVE % E » EA -

stationnement seront implanté entre ceux-ci, perpendiculairement a la voirie. bhtoir [pv

largeur de 2,75 m sera aménagé entre ces parkings et le nouveau batiment.

Enfin, la cour intérieure 4 0}8 i ¢ E  *u% E %o} [uv » EA]SH %0 ¢ P (
création [pv Z u]v %] S}v % EuUu S5 vE8 Hd %o O] E i}]v S oo ( ]O
nord-est du PAP.
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5. SYNTHESE DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU PAP

REPARTITION DES SURFACES

Surface privée dont :

4661 ares (87,530)

- Terrain prive restant privé - 40,46 ares

- Terrain issu du domaine public - 6,15 ares
Surface public, dont : 6,64 ares (12,476)

- Terrain privé devenant public - 0,92 are

- Terrain public restant public - 572 ares

Surface totale du PAP

53,25 ares (100,0 %)

PARCELLAIRE PRIVE

Total parcelles

1

Total logements

69

Logements par hectare

129,58 logements / ha

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils
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6. ANNEXES

> WE}i S [uv P uvS W E&S] po] E }u%E v 0 % E }viulm % %o} ES |
suivants:

f Partie écrite du PAP ;
f Annexe I
- Tableau récapitulatif ;
f Annexe Il
- Jvv e ¢S3EN SUE vE » &E o S]A o ppéidioulier { nouweal quastisr » ;
f Données cadastrales ;
- Extrait et relevé parcellaire ;
- Plan du périmétre du PAP ;
f Vues axonométriques ;
f Autres:
- Copie du certificat d'ingénieur établi par 'O.A.l. ;
- Partie graphique de la modification ponctuelle « Lou Hemmer » ; (Bureancrigssche /
Ecau)
f Plans:
- n°211099-13300-001a: Partie graphique du PAP - plarcoupes ;
- n°211099-13R00-002 : Levé topographique avec prises de photos.
- n°21109913-000-004 : Répartitions des surfaces ;

Senningerberg, le 14 février 2022

B.E.S.T.

Ingénieurs-Conseils S. ar. I.

T. MOCCIA M. URBING
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