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Mondorf-les-Bains, le 20 mai 2022

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Particulier « quartier existant »
(MOPO PAP QE) dans la « Rue du Moulin » a Mondorf-les-Bains

Il est porté & la connaissance du public que les pieces relatives & la proposition de
modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier « quartier existant »
([PAP QE) dans la « Rue du Moulin » & Mondorf-les-Bains, €laborée par les bureaux
d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche sont déposées pendant frente jours &
la maison communale ou le public peut en prendre connaissance.

La présente publication est faite conformément & I'article 30 de la loi modifiee du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Le dépdt portant invitation & prendre connaissance des pieces est publié par voie
d'affiches apposées dans la commune de la maniére usuelle, ainsi que dans quatre
quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg. Le dépdt ainsi que le
projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement particulier sont publiés surle
site internet  www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposees & la maison
communale font foi.

Dans un délai de frente jours de la publication du dépdt de la proposition de
modification ponctuelle dans les quatre quotidiens, les olbservations et objections contre
la proposition de modification doivent, sous peine de forclusion, étre présentées par écrit
au collége des bourgmestre et échevins par les personnes intéressées.

Pour le colleége des bourgmestre et échevins

Cl

Secrétaire co

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1, place des Villes Jumelées - L-5627 Mondorf-les-Bains  Tel 23 60 55 - 1
B.P. 55 L|-5601 Mondorf-les-Bains Fax 23 60 55-29

COMPTES BANCAIRES : BILL LU3% 0023 1220 2140 0000 BILLLULL - BGLL LU92 0030 0250 0109 0000 BGLLLULL
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du college des bourgmestre et échevins
de la Commune de Mondorf-les-Bains

Séance du 10.05.2022

M. Reckel, bourgmestre et MM. Schommer et Schleck échevins -
Mme Schong-Guill, secrétaire communale

excuse: -
sans motif: -

Modification ponctuelle de la partie graphique et écrite du PAP « QE » de la
localité de Mondorf-les-Bains « Moulin Sud » (Plan 1 «localité de
Mondorf-les-Bains » et Plan « Moulin Sud ») - Procédure art.30 de la loi ACDU

Le collége des bourgmestre et échevins,

Vu le plan d'aménagement particulier « quartiers existants » (PAP-QE) de la
commune de Mondorf-les-Bains tel qu'il a été approuvé par le conseil
communal le 14 juillet 2020 et par Madame la Ministre de I'Intérieur le
2 avril 2021 sous la réf. : 18609/15C, PAG15C/013/2019 ;

Vu larticle 30 de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant
l'aménagement communal et le développement urbain ;

Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;

Vu le projet d'aménagement particulier « QEn «Moulin Sud» &
Mondorf-les-Bains élaboré par les bureaux d'urbanistes et architectes Van
Driessche et ECAU S.& rl. au nom de |I'Administration Communale de
Mondorf-les-Bains, 1,Place des Villes Jumelées a L-5627 Mondorf-les-Bains et
présenté le 10 mai 2022 & I'administration communale ;

Apres en avoir analysé la modification ponctuelle du PAP « QE » :

e constate la conformité de la MOPO du plan d'aménagement
particulier portant sur des fonds sis & Mondorf-les-Bains dans la « Rue du
Moulinn avec la modification ponctuelle du Plan d'aménagement
général pour le terrain concerné pour laquelle le conseil communal a
donné son accord dans sa séance du 10 mai 2022 comportant la partie
graphique et la dispense de realisation d'un rapport sur les incidences
environnementales délivrée par le Ministere de I'Environnement, du
Climat et du Développement durable le 21 mars 2022 sous |
réf° 102133/PS-mb ;

» constate que la MOPO du plan d'aménagement particulier « QE »
envisage la modification suivante par rapport au PAP « QE » approuvée
par Madame la Ministre de |'Intérieur le 2 avril 2021 sous la
réf. : 18609/15C, PAG15C/013/2019 :

- Partie graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains » :
e Suppression du QE BEP-B sur la parcelle n°490/5300 »

- Partie graphique du PAP QE HAB-1 «Moulin Sud » :
» Intégration de la totalité de la parcelle n°490/5300
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e Ajout de la construction existante (garage) de la parcelle
490/5300 en zone constructible

* Suppression de la servitude de passage au sud pour |'acces aux
garages

- Partie écrite du PAP QE :

e Suppression de |'article 3.6 « Emplacement de stationnement »,
concernant la servitude de passage

e décide d'entamer la procédure selon |'article 30 et de fransmettre le
dossier complet par porteur avec avis de réception & la cellule
d'évaluation instituée auprés de la commission d'aménagement,
notamment aux objectifs énoncés a l'article 2 et aux réglements
d'exécution.

Ainsi délibére, date qu'en téte.
Suivent les signatures

Pour expédition conforme

es-Bains, le 2 0 MAI 2022
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Gemeng Munneref

PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER
« QUARTIERS EXISTANTS »

PROJET DE MODIFICATION
« Moulin Sud »
Localité de Mondorf-les-Bains

Avril 2022

Parties graphiques : « Moulin sud » et « Localité de Mondorf-les-Bains »
Parie éciite : article 3 « Quartier d’habitation 1 — Moulin sud »

1. ARGUMENTAIRE

2. PROJET DE MODIFICATION DU PAP QE

Avis de la cellule d'évaluation

Vote du conseil communal

Approbation du ministre ayant I'aménagement communal et le
développement urbain dans ses attributions

U
VANDRIESSCHE ECH

ETUDES ET CONSEILS
EN AMENAGEMENT
ET URBANISME






Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

INTRODUCTION

Le présent dossier est réalisé en application de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
'aménagement communal et le développement urbain (loi ACDU) et de ses reglements d’application.

Il concerne une modification ponctuelle de la partie écrite du plan d’aménagement particulier
« quartiers existants » de la Commune de Mondorf-les-Bains et des parties graphiques « Localité de
Mondorf-les-Bains » et « Moulin sud », approuvées par la Ministre de [I'Intérieur le 2 avril 2021
(réf.18609/15C).

En exécution des réglements grand-ducaux du 8 mars 2017 de la loi ACDU, le présent dossier est
composé comme suit :

Partie 1. Argumentaire
Partie 2. Projet de modification du PAP QE

Le détail des modifications demandées est le suivant :

¢ Dans la partie graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains »
- Suppression du QE BEP-B sur la parcelle n°490/5300.

¢ Dans la partie graphique du PAP QE HAB-1 « Moulin sud »
- Intégration de la totalité de la parcelle n°490/5300 ;
- Ajout de la construction existante (garage) de la parcelle 490/5300 en zone constructible ;
- Suppression de la servitude de passage au sud pour 'accés aux garages.

e Dans la partie écrite du PAP QE

- Suppression de l'article 3.6 « Emplacements de stationnement », concernant la servitude
de passage.

Modification du PAP QE — Moulin sud — Avril 2022 3/9






Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

PARTIE 1. ARGUMENTAIRE

Le PAP « Moulin Sud » est situé au sud-ouest de la localité de
Mondorf-les-Bains, entre la rue du Moulin et un chemin pavé.

Il regroupe des maisons d’habitation unifamiliales isolées et en

bande, avec quelques terrains encore libres. s
Historique s

Ces parcelles ont fait I'objet d’'une modification ponctuelle du PAG en
2012 dans le but de protéger le caractére villageois du site et la
fonction dominante unifamiliale de son bati.

Lors de cette modification, le PAP « Rue du Moulin », approuvé le 28.09.2000 par le Ministre de I'Intérieur
(réf.12348/15C), a été abrogé, intégrant les parcelles concernées dans la zone de moyenne densité
« Moulin ». Les dispositions du PAP, dont le plan des alignements et emprises constructibles, ont été
intégrées dans la partie écrite du PAG en créant le sous-secteur spécifique « Moulin-sud ».

Lors de la refonte du PAG en 2020, ces parcelles ont été couvertes par un PAP « quartier existant »
spécifique, avec partie écrite et partie graphique, en conservant une nouvelle fois les dispositions en vigueur.

Orthophoto 2021 (source : geoportail.lu) — Périmeétre du PAP « Moulin sud »

i

L]

1- Modification de la partie graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains »
1.1.Suppression du QE BEP-B sur la parcelle n°490/5300

La partie graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains »
est modifiée pour mise en cohérence avec le projet de
modification du PAG « Moulin Sud » (procédure paralléle)
demandant le reclassement de la partie de parcelle n°490/5300
de zone de batiments et d’équipements publics (BEP) en zone
d’habitation 1 (HAB-1).

Les terrains concernés, couverts par le PAP QE BEP-B, seront
intégrés dans le PAP QE HAB-1 « Moulin sud ».

En effet, cette partie de parcelle est privée et est utilisée comme
place de stationnement ouverte liée a la maison d’habitation en
limite ouest avec son garage fermé accolé (voir photo ci-contre).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

1.2. Modification de la limite du PAP-QE HAB-1 « Moulin sud »

Les terrains concernés feront partie du PAP « Moulin sud », sa limite est donc adaptée dans la partie
graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains ».

Extrait de la partie graphique du PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains » en vigueur

44675649

o |

/ |

Voir "PAP-QE HAB-1 "Moulin sud" -
Partie graphique"

2- Modification du PAP QE « Moulin sud »
2.1. Modification de la délimitation du PAP

Le PAP QE « Moulin sud » est modifié pour inclure la totalité¢ de la parcelle 490/5300. Ainsi, le terrain
accueillant la place de stationnement ouverte est ajoutée.

2.2. Extension de la zone constructible

Le garage fermé existant sur les parcelles 491/530 et 490/5300 est classé en zone urbanisée dans le PAG
en vigueur (HAB-1) et couvert par le PAP « quartier existant » - Moulin sud. Or, dans la partie graphique du
PAP « Moulin sud », le garage n’est pas couvert par la zone « Emprise constructible ».

Il est donc proposé d’étendre I'emprise constructible aux parcelles 491/530 et 490/5300, pour régulariser la
construction du garage et permettre la construction de la partie actuellement occupée par la place de
stationnement ouverte.

L’alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour prolongé est également adapté, pour
permettre I'extension de la maison d’habitation uniguement au niveau du garage existant et non sur la partie
occupée par la place de stationnement ouverte, qui pourra uniquement accueillir une dépendance type
garage.
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

Extrait de la partie graphique du PAP QE « Moulin sud » en vigueur, superposée a la vue aérienne

Délimitation du PAP et des zones du PAG

[ oemusnsme
==

= smmsmmuen  Délimitation des différentes zones du PAG
Courbes de niveau

————— Terrain existant
Délimitation des lots / ilots

Servitudes

///// Servitude de passage

Gabarit des immeubles (plan / coupes)

sEmEmEw Alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour p g
susssssesenn Limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour proiongé

Légende complémentaire

Emprise constructible
\ POR 1 Y Recul existant,
- F distance existante
L - -
\ 'A p Paraliéle &

I'alignement existant

2.3. Suppression de la servitude de passage au sud pour I’accés aux garages

Les constructions situées dans le PAP « Moulin sud » sont desservies par la rue du Moulin, au nord. Un
chemin pavé au sud, appartenant a la Commune mais réservé aux riverains, permet de desservir les
garages de certaines maisons.

Selon le PAP en vigueur, seules les parcelles a I'Est peuvent étre desservies par le chemin sud pour I'acces
aux garages.

Servitude de passage

‘ ‘ selon PAP en vigueur
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

Extrait de la partie écrite en vigueur du PAP « quartiers existants » - Moulin sud

Article 3.6. Emplacements de stationnement en surface et a l'intérieur des constructions

L’accés aux garages pour les automobiles n’est autorisé par le chemin piéton que pour les parcelles*
n° 491/2523, 494/912, 494/2408, 491/5288 et 491/5301.

La partie du chemin piétonnier destinée a recevoir les acceés aux garages est délimitée par des hachures
noires dénommées « Servitude de passage » dans la partie graphique du quartier Moulin sud. Pour
toutes les autres parcelles®, 'accés n’est autorisé que par la rue du Moulin.

Il est proposé de supprimer cette servitude, pour que toutes les constructions situées a l'intérieur du PAP
aient les mémes droits, la circulation motorisée étant réservée aux riverains.

Ainsi, la modification du PAP « Moulin sud » prévoit :

Partie graphique : suppression de la servitude de passage visualisée par des hachures noires ;
e Partie écrite : suppression de I'article 3.6.
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAP « Quartiers existants » — Moulin sud

PARTIE 2. PROJET DE MODIFICATION DU PAP QE

La présente demande de modification ponctuelle porte sur la partie écrite du PAP « quartiers existants » de
la commune de Mondorf-les-Bains et sur les parties graphiques « Localit¢é de Mondorf-les-Bains » et
« Moulin sud ».

1. Partie écrite

Suppression de l'article 3.6 de la partie écrite du PAP « quartiers existants » en vigueur

2. Parties graphiques

o PAP QE « Localité de Mondorf-les-Bains »
Projet de partie graphique - Extrait

Echelle 1/2500
Format A3

o PAP QE HAB-1 « Moulin sud » - Partie graphique
Plan des alignements en vigueur

Echelle 1/500
Format A3

o PAP QE HAB-1 « Moulin sud » - Partie graphique
Projet

Echelle 1/500
Format A3
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MAITRE DE L'OUVRAGE :

COMMUNE DE MONDOREF - LES - BAINS

OBJET:

PAP QE - Modification "Moulin Sud"

Projet de partie graphique
Localité de Mondorf-les-Bains - Extrait

ECAY

28A, rue Jean-Pierre Brasseur L - 1258 LUXEMBOURG
TEL: (+352) 25 34 20 E-MAIL: info@ecau.lu

ECHELLE ECHELLE GRAPHIQUE :

1/2500 or 1150m

DATE: DESSINE: CONTROLE: FICHIER: NUMERO DE PLAN :

28 mars 2022 JG IVD MB MOPO QE_Moulin Sud

- URBANISTES - ARGHITEGTES

VANDRIESSCHE | BUREAU ISABELLE VAN DRIESSCHE 2

t 14, rue Vauban L - 2663 LUXEMBOURG

TEL: (+352) 22 02 45 E-MAIL: ivdarch@pt.lu
ETUDES ET CONSEILS EN AMENAGEMENT ET URBANISME
ECAU N
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MAITRE DE L'OUVRAGE :

COMMUNE DE MONDOREF - LES - BAINS

OBJET :

PAP QE - Modification HAB-1 "Moulin sud"
Projet de partie graphique

Localité de Mondorf-les-Bains

URBANISTES - ARCHITECTES:

BUREAU VAN DRIESSCHE
14, rue Vauban L - 2663 LUXEMBOURG
TEL: (+352) 22 02 45_E-MAIL: ivdarch@pt.u

DATE:

FICHIER:

ETUDES ET CONSEILS EN AMENAGEMENT ET URBANISME
ECAU
28A, rue Jean-Pierre Brasseur L - 1258 LUXEMBOURG

P TEL: (+352) 25 34 20 E-MAIL: info@ecau.lu

28 mars 2022 220328 MB
MOPO QE Moulin Sud
ECHELLE DESSINE:  |CONTROLE:
1/500 JG [IVD/TE
NUMERO DE PLAN ©
nord
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