Gemeng Munneref

Mondorf-les-Bains, le 20 mai 2022

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général (MOPO PAG
au lieu-dit « Rue du Moulin » @ Mondorf-les-Bains

Il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance du 10 mai 2022 le conseill communal a marqué son
accord sur le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins
et élaboré par les bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche et portant sur la parcelle
490/5300 sise au lieu-dit « Rue du Moulin » section B de Mondori-les-Bains d'une contenance de 0.4 ares.

Conformément aux dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, le projet est déposé ensemble avec toutes les piéces a I'appui pendant 30 jours
d la maison communale ouU le public peut en prendre connaissance, ainsi que sur le site internet de la
commune www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées & la maison communale font foi. En
complément & la publication du dépédt par voie d'dffiches, celui-ci est publié dans au moins quatre
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg.

Une réunion d'information concernant le projet aura lieu le 30 mai 2022 & 17h45 dans la salle des fétes du
Bierger- a Kulturhaus & 1, Place des Villes Jumelées L-5627 Mondorf-les-Bains.

Dans le délai de frente jours de la publication du dépdt du projet dans les quatre quotidiens imprimeés et
publiés au Grand-Duché de Luxembourg, les observations et objections contre le projet doivent étre
présentées par écrit au college des bourgmestre et échevins sous peine de forclusion.

RAPPORT SUR LES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

En application des dispositions de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative & |'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement, il est porté & la connaissance du public gu'en sa séance
du 10 mai 2022 le conseil communal a marqué son accord de ne pas réaliser un rapport sur les incidences
environnementales conformément & l'avis de la Ministre de ['Environnement, du Climat et du
Développement durable, réf. @ 102133/PS-mb.

Un recours en annulation est ouvert devant le tribunal administratif contre les décisions prises. Ce recours doit
étre infroduit sous peine de déchéance dans un délai de quarante jours & compter de la publication. Le
recours est également ouvert aux associations d'importance nationale dotées de la personnalité morale et
agréées en application de I'article 29 de la loi modifiee du 10 juin 1999 relative aux établissements classés.
Les prédites associations sont réputées avoir un intérét personnel.

Pour le collége des bourgmestre et échevins

Administration communale de Mondorf-les-Bains

es Villes Jumelées |-5627 mMmondorf-les-Bains Tel 23 60 55

Mondorf-les-Bains Fax 23 60 55 29
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour:
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 10.05.2022

Date de I'annonce publique de la séance : 03.05.2022
Date de la convocation des conseillers : 03.05.2022
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre — Schommer et Schleck, échevins — Bichler, Esteves,
Strasser-Beining, Kuhimann, Altmann, Lafleur-Rennel, Gengler, conseillers -
Schong-Guill, secrétaire communale

excuse: Mme Zbinden, conseillére
sans motif:  ---
3)

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général au lieu-dit
« Rue du Moulin » (Moulin Sud) a Mondorf-les-Bains - saisine du conseil
communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Geénéral (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété parle conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, réf.: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par les bureaux d'urbanistes et
architectes ECAU et Van Driessche et portant sur la parcelle 490/5300 sise
au lieu-dit « Rue du Moulin » section B de Mondorf-les-Bains d'une
contenance de 0,4 ares et annexé & la présente délibération ;

Vu que selon la partie graphique du PAG en vigueur, le terrain concerné est
classé en zone de bdatiments et d'équipements publics (BEP), couverte par
un secteur protégé de type « environnement construit » ;

Considérant que le terrain concerné est classé en « zone orange » par
I'Institut National de Recherches Archéologiques (INRA) ;

Considérant gue le terrain concerné est couvert par le PAP
« quartier existant » BEP-B, réservé aux batiments publics ;

Vu que le terrain est actuellement utilisé comme place de stationnement
ouverte, bordée par un garage fermé & I'ouest et accolé & la maison
d'habitation ;

Considérant que la faible superficie de la parcelle concernée limite les
possibilités pour |'implantation d'un batiment public ;
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Considérant que le projet de modiification a pour objectif le reclassement
d'une zone BEP en zone HAB-1 pour permettre I'extension d'une maison
unifamiliale sur la partie de la parcelle occupée par le garage fermé et la
construction d'un nouveau garage attenant a la maison sur la partie de la
parcelle encore libre de construction ;

Considérant que le projet devra respecter les régles du PAP
« quartier existant » — Moulin sud ;

Considérant que partant le projet de modification ponctuelle propose de
modifier uniquement la partie graphique sur la parcelle précitée et ne
prevoit aucune modification de la partie écrite ;

Considérant que le projet de modification précité n'entrainant pas de
modification de la zone verte, une dispense d'évaluation des incidences
environnementales en application de la loi modifiée du 22.05.2008 relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement a été accordée par la Ministre de I'Environnement, du
Climat et du Développement durable en date du 21.03.2022,
réf. : 102133/PS-mb) ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses réglements d'exécution ;

VU la loi modifiée du 22.05.2008 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiee du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le réglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de
I'étude préparatoire d'un projet d'aménagement général ;

Vu les articles 99 et 107 de la Constitution ;
Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Aprés en avoir délibéré conformément a la loi, par appel nominal et & haute
voix, décide a I'unanimiteé :

e de marquer son accord sur le projet de modification ponctuelle du
PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins et élaboré
par les bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche et
portant sur la parcelle 490/5300 sise au lieu-dit « Rue du Moulin »
section B de Mondorf-les-Bains d’une contenance de 0,4 ares et
annexé a la présente délibération ;

e de marquer son accord de ne pas réaliser un rapport sur les
incidences environnementales conformément & I'avis de la Ministre
de I'Environnement, du Climat et du Développement durable,
réf. : 102133/PS-mb ;

* de charger le college des bourgmestre et échevins de procéder aux
consultations nécessaires en vertu des dispositions de la loi modifiée
du 19.07.2004 concernant [I'aménagement communal et le
développement urbain.

Ainsi délibéré, en séance publique, date qu'en téte.

Suivent les signatures
I Pour expédition conforme
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Gemeng Munneref

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL

PROJET DE MODIFICATION
« Moulin Sud »

Localité de Mondorf-les-Bains

Avril 2022

Partie graphique : Plan 1 « Localité de Mondorf-les-Bains »

1. ETUDE PREPARATOIRE
2. PROJET DE MODIFICATION DU PAG

3. FICHE DE PRESENTATION & PROTOCOLE DE CONFORMITE

Saisine du Conseil communal 10.05.2022
Avis de la Commission d'aménagement

Avis du ministre ayant I'Environnement dans ses attributions

Vote du Conseil communal

Approbation du ministre ayant I'aménagement communal et le
développement urbain dans ses attributions

Approbation du ministre ayant I'Environnement dans ses attributions

VANDRIESSCHE ECHU

urbanistes et architectes ETUDES ET CONSEILS
EN AMENAGEMENT
ET URBANISME






Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

INTRODUCTION

Le présent dossier est réalisé en application de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
'aménagement communal et le développement urbain (loi ACDU) et de ses réglements d’application.

Il concerne une modification ponctuelle de la partie graphiqgue du PAG de la Commune de Mondorf-
les-Bains, approuvé par la Ministre de I'Intérieur le 2 avril 2021.

En conséquence, l'article 8 de la loi ACDU précitée s’applique : « Tout plan d’aménagement général
peut étre modifié. La procédure a appliquer est celle prescrite pour les articles 10 a 18 (...) ».

En exécution des reglements grand-ducaux du 8 mars 2017 de la loi ACDU, le présent dossier est
composé comme suit :

Partie 1. Etude préparatoire
Partie 2. Projet de modification du PAG
Partie 3. Fiche de présentation

Par ailleurs, en application de I'article 12 de la loi ACDU relatif a la publication du projet :

« Dans les quinze jours qui suivent I'accord du conseil communal, le projet d’'aménagement général
est déposé avec toutes les piéces mentionnées a larticle 10 pendant trente jours & la maison
communale ou le public peut en prendre connaissance, et publié, pendant la méme durée, sur le site
internet de la commune ou le public peut en prendre connaissance. Seules les piéces déposées a la
maison communale font foi.

Le dépét est publié par voie d’affiches apposées dans la commune de la maniere usuelle et invitant le
public a prendre connaissance du projet. Cette publication fait mention des lieu, date et heure de la
réunion d’information ainsi que du site internet ou est publié le projet d’'aménagement général.

Endéans les premiers trois jours de la publication du dépét par voie d’affiches celui-ci est publié dans
au moins quatre quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg. Cette publication
fait mention des lieu, date et heure de la réunion d’information ainsi que du site internet ou est publié
le projet d’'aménagement général.

Le college des bourgmestre et échevins tient au moins une réunion d’information avec la population
au cours des premiers quinze jours suivant la publication du dépét par voie d’affiches. »

Ce projet de modification du PAG n’entrainant pas de modification de la zone verte, une dispense
d’évaluation des incidences environnementales en application de la loi modifiée du 22 mai 2008
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement a été
accordée par la Ministre de I'Environnement, du Climat et du Développement durable en date du 21
mars 2022 (réf. 102133/PS-mb).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

PARTIE 1. ETUDE PREPARATOIRE

La présente étude préparatoire accompagne une demande de modification de la partie graphique du
PAG de la commune de Mondorf-les-Bains.

L’objet du présent dossier de modification ponctuelle du PAG vise a reclasser en zone d’habitation 1
[HAB-1] la partie de la parcelle n°490/5300 classée en zone de batiments et d’équipements publics
[BEP] dans le PAG en vigueur. Ladite parcelle est située rue du Moulin, dans la localité de Mondorf-les-
Bains.

1. Analyse de la situation existante

1.1. Contexte national, régional et transfrontalier

La commune de Mondorf-les-Bains est I'unique ville thermale du Grand-Duché de Luxembourg. Il s’agit
d'une agglomération transfrontaliére, ce qui la situe au coeur de la Grande Région, au sein du réseau
urbain composé des 4 grandes villes de Luxembourg, Tréves, Metz et Saarbriicken.

Selon le PDAT, la commune fait partie de la région d’aménagement Est, qui regroupe les 4 centres de
développement et d’'attraction (CDA) régionaux de Junglinster, Echternach, Grevenmacher et Remich
dont elle est proche. Elle est pressentie comme espace d’action en milieu rural a développer, ou
s’inscrit le Parc transfrontalier naturel du Pays des Trois frontiéres en projet. Ce territoire est dés lors a
protéger et a développer dans le sens de 'aménagement durable.

Seule la localité de Mondorf-les-Bains constitue un centre urbain en milieu rural (le reste du territoire
communal est qualifié d’espace « rurbain »), qui exerce « un attrait notable sur les aires périphériques
qui les entourent ».

1.2. Démographie

La population communale était d’environ 5 373 habitants au 21 mai 2021, dont 4 241 dans la localité de
Mondorf-les-Bains (source : Commune).

1.3. Situation économique

Sans objet

1.4. Situation du foncier

La présente modification ponctuelle du PAG concerne
uniquement la partie Est de la parcelle n°490/5300,
section B de Mondorf-les-Bains (PCN 2021), au lieu-dit
« Rue du Moulin ».

Ladite parcelle, de 0,4 are, appartient a un propriétaire
privé. La surface concernée par la présente
modification ponctuelle du PAG est de 0,27 are.

Parcelles et batiments (source : geoportail 2022)
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

1.5. Structure urbaine

La parcelle concernée par la modification est située au sud-ouest de la localité de Mondorf-les-Bains,
au sud de la rue du Moulin, au niveau du n°11. Le quartier regroupe des maisons d’habitation en bande,
unifamiliales et plurifamiliales.

Le terrain est entierement scellé et sert actuellement de place de stationnement privée. Il est bordé au
sud par un chemin public et a I'est par un parking public.

Photos du site (février 2021)

1.6. Equipements collectifs

Le terrain est situé a environ 500 m du centre de la localité de Mondorf-les-Bains, accueillant les
principaux équipements collectifs de la commune (Mairie, école, hall sportif, etc.).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

1.7. Mobilité

Le terrain est actuellement utilisé comme place de stationnement ouverte, bordée par un garage fermé
a l'ouest, accolé a la maison d’habitation.

Il est directement desservi par la rue du Moulin, au nord, zone 30 a sens unigue ouest/est avec piste
cyclable a double sens. Un chemin communal réservé aux riverains, desservant les maisons au sud de
la rue du Moulin, borde le terrain au sud et rejoint la rue du Moulin en limite est du terrain. Un parking
public est situé a l'est.

L’arrét de bus le plus proche « Mondorf, Bei der Douane » est situé a moins de 200 m, au niveau de la
route de Luxembourg (N.16).

Extrait de la carte topographique (source : Geoportail 2021)
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1.8. Gestion de I’eau

Le terrain est relié a la canalisation d’eaux mixtes rue du Moulin.

1.9. Environnement naturel et humain

Le terrain concerné est classé en « zone orange » par le CNRA (terrains avec vestiges archéologiques
connus).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

1.10. Plans et projets réglementaires et non réglementaires

1.10.1. Plan d’aménagement général (PAG)

La demande de modification est établie en référence au PAG de la commune de Mondorf-les-Bains
approuvé par la Ministre de I'Intérieur le 2 avril 2021. Selon la partie graphique du PAG en vigueur, le
terrain concerné est classé en zone de béatiments et d’équipements publics [BEP], couverte par un
secteur protégé de type « environnement construit ».

Parcalle i Ba
= imrneu bl

de la zone verte

| Zones isées ou inges & étre ur
BEP Zones de batiments et d'équipements publics

HAB1 | Zone d'habitation 1
Zone mixte villageoise

Zonos superposées
Secteur et élé protégés d'intérét

Secteur protége de type Alignement d'une construction
“environnement cenatruit exaiante & priesrvar

A Conslruclion & zoeserver @ Datiact dure consivction
existante & préscryer
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consaye

Zones ou espaces définls en exécution de dispositions spécifigues relatives

MM

L J
L 4
®
(]
L
L]
L 3
L)

P ;’": a la protection des sites et
L + monuments nationaux

Extraits de la partie écrite du PAG en vigueur

Art. 3. Zones de batiments et d’équipements publics [BEP]

Les zones de batiments et d’équipements publics sont réservées aux constructions et aménagements
d'utilité publique et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs.

Seuls des logements de service ainsi que les logements situés dans les structures médicales ou
paramédicales, les maisons de retraite, les internats, les logements pour étudiants, les logements
locatifs sociaux et les logements destinés a I'accueil de demandeurs de protection internationale y sont
admis.

Art. 19. Secteurs et éléments protégés d’intérét communal de type « environnement
construit »

Les secteurs et éléments protégés de type « environnement construit » constituent les parties du
territoire communal qui comprennent des immeubles ou parties d’immeubles dignes de protection et qui
répondent a un ou plusieurs des criteres suivants : authenticité de la substance bétie, de son
aménagement, rareté, exemplarité du type de batiment, importance architecturale, témoignage de
Iimmeuble pour [I'histoire nationale, locale, sociale, politique, religieuse, militaire, technique ou
industrielle.

Art. 19.1. Secteurs protégés de type « environnement construit »

Les travaux a réaliser sur les immeubles se trouvant dans le secteur protégé, ainsi que la construction
de nouveaux immeubles, doivent s'intégrer dans la structure caractéristique du bati existant traditionnel.
Les éléments dont il faut s’inspirer dans la planification et dans la réalisation des travaux et des
constructions sont les éléments caractéristiques en place, a savoir le parcellaire, 'implantation, le
gabarit, le rythme des fagades, ainsi que les matériaux et teintes traditionnelles de la région.

Seules les toitures a double pente continue et les toitures a la Mansart sont admises, avec possibilité
de casser le faitage du toit en demi-croupes, a I'exception des volumes secondaires pour lesquels les
toitures plates et a pente unique sont admises.

Tout projet concernant une construction accolée a une « construction a conserver » doit assurer une
parfaite harmonie avec cette derniere en termes de morphologie, de matériaux et de tonalités des
revétements extérieurs, et respecter le rythme et la forme des ouvertures en fagade et en toiture.
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

1.10.2. Plans d’aménagement particuliers (PAP)

Le terrain concerné est couvert par le PAP « quartier existant » BEP-B, réservé aux batiments publics.

1.11. Potentiel de développement urbain

La faible superficie de la parcelle concernée limite les possibilités pour I'implantation d’'un batiment
public.

2. Concept de développement

La présente demande de modification ponctuelle du PAG a pour objectif le reclassement d’'une zone
BEP en zone HAB-1 pour permettre I'extension d’'une maison unifamiliale sur la partie de la parcelle
occupée par le garage fermé et la construction d’'un nouveau garage attenant a la maison sur la partie
de la parcelle encore libre de construction, faisant I'objet de la présente demande.

Le projet devra respecter les regles du PAP « quartier existant » - Moulin sud, qui fait 'objet d’'une
procédure de modification ponctuelle en paralléle.

3. Schéma directeur

Sans objet
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG — Moulin Sud

PARTIE 2. PROJET DE MODIFICATION DU PAG

La présente demande de modification ponctuelle porte uniquement sur la partie graphique du PAG.

1. Partie écrite

Non modifiée.

2. Partie graphique
La partie graphique du projet de PAG ponctuellement modifiée est composée des deux plans suivants :

e Plan d’ensemble Echelle 1/10.000
Fonds : PCN + BD-L-TC
Format A3

e Plan 1 : Projet de partie graphique Echelle 1/2.500
Fonds : PCN
Format A3
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— 1 \\* Habitats protégés Habitats protégés Habitats protégés
— surfaciques ponctuels linéaires

(article 17 de Ia loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles)
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Secteur et éléments protégés d'intérét |
Alignement d'une construction

o~ Secteur protégé de type
"environnement construit" existante a préserver
A

Construction & conserver Gabarit d'une construction
existante a préserver

Petit patrimoine a
conserver
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Informations a titre indicatif et non exhaustif
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Annexe : Fiche de présentation

Refonte compléte du PAG  [_] Commune de Mondorf-es-Bains
Mise & jour du PAG ] Localte de  Mondorf

Lieu-att Moulin Sud
Modification du PAG Surtace brute 0,0027 ha

N° de référence (réservé au ministére)

Avis de la commission d'aménagement
Vote du conseil communal

Approbation ministerielle

Organisation territoriale de la commune

La presente fiche concerne :

Région ESI Commune de Mondorf-les-Bains Surtace du terrntoire 0.0027 ha
Localte de Mondorf Nombre d'habitants / hab.

CDA g Quarterde  ~Moulin Sud Nombre d'emplois ] empl.

Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation (.

Remarques éventueles

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypotheses de calcul

Surface brute moyenne par logement m’

Nombre moyen de personnes par logement 2,3 hab.

Surface brute moyenne par emploi en zone d'activités m’

Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m’

| nombre d'habitants

| [nombre approximatif d'emplois|

situation . |croissance]| situation ., |croissance
) potentiel ) potentiel
surface brute [ha] existante existante
[habt] ) [empl] .
[habl potenti [empll potenti
dans les "quartiers existants” [Qf 0,0027 |
zones d’habitation [~ ]
zones mixtes [ |
zones dactvtes I ]
zones de béatiments I ]
et d'equipements publcs
autres I ]
TOTAL NG [ ] — 11 —1T—1
TOTAL INQI + [QE] [ Q0027 I[ 1Cnconnu Tneonn I nconnu T heonny ]
Phasage

surface brute [ha]

nombre d'habitants
(selon DL max.) | (selonCUSmax,) |

nombre d’emplois

Zone d'am. zone d'urbanisation Zone zone d'urbanisation Zone zone d'urbanisation
différé prioritaire d'am. prioritaire d'am. prioritaire
| | 1l 1l 1l Il |
Zones protégées
Surtaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC 0,002/ ha Nombre d'immeubles a protéger / u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'interét communal EN ha

Surtaes totales des secteurs proteges « vestiges archeologiques ] ha







Protocole de conformité

Transmission des fichiers informatiques
relatifs au projet de PAG

Conformément a I'article 3 du reglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. ce protocole atteste la conformité du dossier
informatique PAG (015_MOPO PAG_Moulin Sud) soumis par Van Driessche ECAU
(ivdarch@pt.lu) le 29.03.2022 concernant la modification de la commune de
Administration communale de Mondorf-les-Bains.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.

- LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de l'Intérieur

Direction de lAménagement Communal
et du Développement Urbain



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG s

é B
Ministére de I'Environnement, du Climat Luxembourg, le 1 MA;'S 2622
et du Développement durable

Administration communale de
Mondorf-les-Bains

B.P.55

L - 5601 Mondorf-les-Bains

N/Réf : 102133/PS-mb

Dossier suivi par : Pit Steinmetz
Tél. : 247 86857

E-mail : pit.steinmetz@mev.etat.lu

Concerne: Loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur 'environnement (avis 2.3)

Modification ponctuelle du plan d’aménagement général de la commune de Mondorf-les-
Bains concernant des fonds sis a Mondorf, au lieu-dit « rue du Moulin »

Monsieur le Bourgmestre,

Je me référe a votre courrier du 28 février 2022 dans le contexte du dossier émargé et vous informe que
je partage 'appréciation du collége échevinal comme quoi des incidences notables sur I'environnement
dans le sens de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ne sont pas prévisibles a travers la mise en ceuvre du projet et que
partant celui-ci ne nécessite pas une analyse plus approfondie dans le cadre d’un rapport sur les
incidences environnementales.

Je me permets de vous rappeler que conformément aux dispositions de 'article 2.7 de la prédite loi, la
décision de ne pas réaliser une évaluation environnementale ainsi que les raisons qui auront abouti a
cette conclusion devront faire I'objet d’une publicité adéquate.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes sentiments trés distingués.

La Ministre de I'Environnement,
du Climat et du Développement durable

Pt M% -
" Carole DIESCHBOU

Copie pour information : Ministére de I'Intérieur
Administration de la Nature et des Foréts

4, place de 'Europe Tél. (+352) 247-86824 www.emwelt.lu www.gouvernement.lu
L-1499 Luxembourg Fax (+352) 400 410 www.luxembourg.lu



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
R 1 | r- i |
Ministére de I'Environnement, du Climat (2 A Luxembourg, le s i 9

et du Déveioppemen? durable 3 &
| w Rk ¥ g bl
| 18 JUIN 2022
: Administration communale de
! Seerétariat - Entrée Mondorf-les-Bains
e e B.P. 55
L—-5601 Mondorf-les-Bains

N/Réf : 102133/PS-mb

Dossier suivi par : Pit Steinmetz

Tél. : 247 86857

E-mail : pit.steinmetz@mev.etat.lu

Concerne : Modification ponctuelle du plan d’aménagement général de la commune de Mondorf-

les-Bains concernant des fonds sis a Mondorf, au lieu-dit « rue du Moulin »

Monsieur le Bourgmestre,

Je me réfere a votre courrier du 20 mai 2022 avec lequel vous m’avez soumis pour avis, le dossier émargé
qui a fait 'objet du vote du conseil communal du 10 mai 2022.

En date du 21 mars 2022, vous avez regu mon avis concernant la dispense d’élaborer un rapport
environnemental en vertu de I'article 2.3 de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement (loi EES). Le volet SUP du présent dossier
est ainsi finalisé et un avis supplémentaire n’est pas requis.

Par ailleurs, compte tenu que la présente modification ponctuelle a Mondorf, au lieu-dit « rue du Moulin »
ne modifie pas la délimitation de la zone verte, un avis de ma part n’est pas nécessaire en vertu de
I'article 5 de la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelles (loi PN).

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes sentiments trés distingués.

La Ministre de I'Environnement,
du Climat et du Développement durable

/ L// \

Joélle Welfring

Copie pour information : Ministére de I'intérieur
Administration de |la Nature et des Foréts

4, place de |'Europe Tél (+352) 247-86824 www.emwelt.lu www.gouvernement.lu
L-1499 Luxembourg Fax (+352) 400 410 www.luxembourg.lu
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministere de I'Interieur

Notre réf.: 15C/018/2022, 19417/15C

Dossier suivi par : Andy OLIVEIRA
Tél. 247-74640
E-mail andy.oliveira@mi.etat.lu

Administration Comiunale Luxembourg, le 23 ao(t 2022
de Mondorf-les-Bains

26 ADUT 2022
AVIS

Secrétariat - Entrée

Conformément a I'article 11 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, la commission d’'aménagement, ci-aprés dénommée « la commission », dans
sa séance du 8 juin 2022, a laquelle assistaient les membres Messieurs Frank Goeders, Fabio Ottaviani,
Claude Schuman, Flavio Amado et Yves Delcourt, a émis a I'unanimité des voix le présent avis au sujet du
projet de modification ponctuelle de la partie graphique du plan d’aménagement général (PAG) de la
commune de Mondorf-les-Bains concernant des fonds situés a Mondorf-les-Bains, au lieu-dit « rue du
Moulin », présenté par le collége des bourgmestre et échevins de la commune précitée et élaboré par les
bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche. Les représentants-experts Madame Cynthia
Schneider ainsi que Messieurs Pit Steinmetz, Sven Fiedler et Claude Wagner assistaient avec voix
consultatives a la séance.

La présente modification ponctuelle vise le reclassement de la parcelle cadastrale n®490/5300
actuellement classée en « zone de batiments et équipements publics » [BEP] en « zone d’habitation 1 »
[HAB-1].

Le reclassement est sollicité en vue de permettre I'extension d’'une maison familiale sur la partie de la
parcelle occupée par le garage fermé et la construction d’un nouveau garage attenant a la maison sur la
partie de parcelle libre de construction.

La commission n'a pas d'observations a formuler au sujet du projet de modifications ponctuel soumis pour
avis.

Le Président de la
commission d’aménagement

£

Fra DERS

19, rue Beaumont B.P. 10 / www.gouvernement.lu 1/1
L-1219 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu




Mondorf-les-Bains, le 6 juillet 2022

Certificat de publication

Le collége des bourgmestre et échevins certifie par la présente d'avoir affiché aux
lieux usités pour les publications officielles, dans quatre journaux quotidiens imprimés
et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que sur le site internet communal
pendant trente jours complets & partir du 20.05.2022 les documents relatifs au projet
de modification ponctuelle du PAG proposé par le collége des bourgmestre et
échevins et élaboré parles bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche
et portant sur la parcelle 490/5300 sise au lieu-dit « Rue du Moulin » section B de
Mondorf-les-Bains d'une contenance de 0,4 ares.

Une réunion d'information concernant le projet a eu lieu le 30.05.2022 & 17h45 dans la
salle des fétes du Bierger- a Kulturhaus & 1, Place des Villes Jumelées L-5627

Mondorf-les-Bains

Il est certifié en outre qu'endéans les délais impartis aucune réclamation & l'encontre
du projet en question n'est parvenue au college des bourgmestre et €chevins.

Pour le college des bourgmestre et échevins

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1. place des Villes Jumelées |-5627 Mondorf-les-Bains Tél 23 60 55 - 1
B.P. 55 L-5601 Mondorf-les-Bains Fax 23 60 55 - 29

COMPTES BANCAIRES : BiLL LU3% 0023 1220 2140 0000 BILLLULL - BGLL LU%2 0030 0250 0109 0000 BGLLLULL
BCEE LUT1 0019 8901 1300 7000 BCEELULL - CCPLLU42 1111 0010 8316 0000 CCPLLULL - CCRA LUTO 0090 0000 2740 1708 CCRALULL



Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 27.09.2022

Date de I'annonce publique de la séance : 20.09.2022
Date de la convocation des conseillers : 20.09.2022
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre — Schommer et Schleck, échevins - Bichler, Zbinden,
Esteves, Strasser-Beining, Kuhimann, Altmann, Lafleur-Rennel, Gengler,
conseillers - Schong-Guill, secrétaire communale

excuse: —
sans motif: -
6)

Modification ponctuelle du Plan d'’Aménagement Général au lieu-dit
« Rue du Moulin » (Moulin Sud) @ Mondorf-les-Bains - Approbation du conseil
communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, réf.: 15C/013/2019 et par Madaome la Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
ref. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par les bureaux d'urbanistes et
architectes ECAU et Van Driessche et portant sur la parcelle 4920/5300 sise
au lieu-dit « Rue du Moulin » section B de Mondorf-les-Bains d'une
contenance de 0,4 ares et annexé a la présente délibération ;

Vu que selon la partie graphique du PAG en vigueur, le terrain concerné est
classé en zone de batiments et d'équipements publics (BEP), couverte par
un secteur protégé de type « environnement construit » ;

Considérant que le terrain concerné est classé en « zone orange » par
I'Institut National de Recherches Archéologiques (INRA) ;

Considérant que le terrain concemné est couvert par le PAP
« quartier existant » BEP-B, réservé aux batiments publics ;

Vu que le terrain est actuellement utiliseé comme place de stationnement
ouverte, bordée par un garage fermé & I'ouest et accolé & la maison
d'habitation ;

Considérant que la faible superficie de la parcelle concernée limite les
possibilités pour I'implantation d'un batiment public ;
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Considérant que le projet de modification a pour objectif le reclassement
d'une zone BEP en zone HAB-1 pour permettre |'extension d'une maison
unifamiliale sur la partie de la parcelle occupée par le garage fermée et la
construction d'un nouveau garage attenant & la maison sur la partie de la
parcelle encore libre de construction ;

Considérant que le projet devra respecter les régles du PAP
« quartier existant » — Moulin sud ;

Considérant que partant le projet de modification ponctuelle propose de
modifier uniqguement la partie graphique sur la parcelle précitée et ne
prévoit aucune modification de la partie écrite ;

Considérant que le projet de modification précité n'entrainant pas de
modification de la zone verte, une dispense d'évaluation des incidences
environnementales en application de la loi modifiée du 22.05.2008 relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement a été accordée par la Ministre de |'Environnement, du
Climat et du Développement durable en date du 21.03.2022,
réf. : 102133/PS-mb ;

Revu sa délibération du 10.05.2022 portant saisine du conseil communal du
projet de modification ponctuelle en question ;

Vu I'avis au public en matiére d'urbanisme du 20.05.2022 portant sur le
projet de modification précité et la renonciation sur I'élaboration d'un
rapport sur les incidences environnementales ;

Vu les publications du 20.05.2022 du projet en question dans quatre journaux
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que
sur le site internet communal ;

Considérant qu'endéans les délais impartis aucune réclamation contre le
projet de modification ponctuelle en question n'est intervenue aupres du
colleége des bourgmestre et échevins ;

Vu les transmissions du projet de modification ponctuelle en date du
20.05.2022 a la commission d'aménagement et au Ministere de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable par lettre
recommandée avec avis de réception ;

Vu le courrier du 15.06.2022, réf. : 102133/PS-mb, du Ministere de
I'"Environnement, du Climat et du Développement durable informant
qu'une élaboration d'un rapport envircnnemental ne s'impose pas, que le
volet SUP est ainsi finalisé et qu'un avis supplémentaire n'est pas requis et
qgu'un avis en vertu de |'article 5 de la loi modifiée du 18.07.2018 concernant
la protection de la nature et des ressources naturelles n'est pas requis ;

Vu l'avis de la commission d'amenagement du 23.08.2022, ref.
15C/018/2022 et 19417/15C qu’iln'y a pas d'observations a formuler au sujet
du projet de modification ponctuel soumis ;

Entendu le college des bourgmestre et échevins en ses explications ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d’'exécution ;

Vu la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiée du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de
I'étude preparatoire d'un projet d'aménagement généeral ;

2/3



Vu les articles 99 et 107 de la Constitution ;
Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Aprés en avoir délibéré conformément a laloi, par appel nominal et & haute
voix, décide a I'unanimité d'approuver le projet de modification ponctuelle
du PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins et élaboré par
les bureaux d'urbanistes et architectes ECAU et Van Driessche et portant sur
la parcelle 490/5300 sise au lieu-dit « Rue du Moulin » section B de
Mondorf-les-Bains d'une contenance de 0,4 ares et annexé & la présente
délibération.
Ainsi délibére, en seance publique, date gu'en téte.
Suivent les signatures

Pour expédition conforme

Mondorf-les-Bains, le @ 7 0CT, 2022

Le secrétairellcommunal

L rgmestre
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Mondorf-les-Bains, le 5 octobre 2022

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général (MOPO PAG
au lieu-dit « Rue du Moulin » @ Mondorf-les-Bains

Il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance du 27 septembre 2022 le
conseil communal a approuvé le projet de modification ponctuelle du PAG proposé
par le collége des bourgmestre et échevins et élaboré par les bureaux d'urbanistes
et architectes ECAU et Van Driessche et portant sur la parcelle 490/5300 sise au
lieu-dit « Rue du Moulin » section B de Mondorf-les-Bains d'une contenance de
0.4 ares.

Conformément aux dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain, la décision est affichée
dans la commune pendant quinze jours, de la fagon usuelle.

Les réclamations dirigées contre |'approbation du projet de modification ponctuelle
du PAG doivent étre adressées au Ministre de I'Intérieur dans les quinze jours du
présent affichage, sous peine de forclusion.

Le Ministre statue sur les réclamations dans les trois mois qui suivent le délai prévu a
I'article 16 alinéa 1 de la loi précitée, respectivement dans les frois mois suivant la
réception des avis de la commission d'aménagement et du conseil communal prévus
A I'article 17 de la loi précitée, en méme temps qu'il décide de |'approbation
définitive du projet d'aménagement général, qui prend dés lors la désignation de
plan d'aménagement général.

.\ .
Pour le college des bourgmestre et échevins

Secrétaire co nale

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1. place des Villes Jumelées 1-5627 Mondorf-les-Bains Tél 23 60 55- 1
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