Mondorf-les-Bains, le 2 octobre 2025

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d'Aménagement Général (MOPO PAG) &
Mondorf-les-Bains « Domaine Am Park » (MOPO PAG « Domaine Am Park »)

Il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance du 2 juin 2025 le conseil
communal a approuvé le projet de modification ponctuelle du Plan
d'Aménagement Général (MOPO PAG) a Mondorf-les-Bains « Domaine Am Park »,
proposé par le college des bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau
d'études 4urba S.ar.l..

La décision a été approuvée par Monsieur le Ministre des Affaires intérieures le
18 septembre 2025, réf. : 15C/027/2025, mopo PAP QE 20093/15C, en application de
I'article 18 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain.

La décision est publiée et affichée parla présente dans les formes prévues par I article
19 de la loi précitée et en application de I'article 82 de la loi communale modifiée du
13 décembre 1988.

Le dossier est & la disposition du public & la maison communale, ou il peut en étre pris
copie sans déplacement.

Mention de la décision et de sa publication sera faite au Mémorial, ainsi que dans le
bulletin communal distribué périodiquement & tous les ménages.

En exécution de I'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant réglement de
procédure devant les juridictions administratives, un recours en annulation devant les
juridictions de I'ordre administratif peut étre introduit contre la présente dans les trois
mois qui suivent la notification de la décision aux parties intéressées ou le | jour ouU ces
derniers ont pu en prendre connaissance. /

Administration communale de Mondorf-les-Bains
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 02.06.2025

Date de I'annonce publique de la séance : 27.05.2025
Date de la convocation des conseillers : 27.05.2025
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre - Schommer et Allmann, échevins -
Strasser-Beining, Kuhimann, Lafleur-Rennel, Soares de Almeida, M. Bichler,
Reuter, P. Bichler, Conter, conseillers — Schong-Guill, secrétaire communale

excusé : e

sans motif: -

7)

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général « Domaine Am
Park » @ Mondorf-les-Bains - Approbation du conseil communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général ([PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de |'Intérieur en date du
02.04.2021, reéf.: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d’études 4urba S.ar.l. et
portant sur plusieurs parcelles & Mondorf-les-Bains situées a I'entrée du
Domaine Thermal et annexé & la présente délibération ;

Vu I'avis du 25.02.2025 du Ministére de I'Environnement, du Climat et de la
Biodiversité, réf. : D3-25-0013-PS/2.3, informant les autorités communales que
le projet en question n'est pas susceptible d'engendrer des incidences
notables sur I'environnement dans le sens de la loi modifiée du 22.05.2008
relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement (loi EES) et gqu'une analyse plus approfondie dans le cadre
d'un rapport sur les incidences environnementales n'est donc pas
nécessaire ;

Considérant que partant des incidences notables sur I'environnement dans
le sens de la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement (loi EES) ne sont pas
previsibles a travers la mise en ceuvre du projet et que ni une analyse plus
approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences
environnementales, ni une évaluation des incidences sommaires (UEP) ne
sont donc nécessaires ;

Considérant que la modification du PAG prévoit les changements suivants :
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e La suppression de la protection en tant que « construction &
conserver » des dépendances de la Villa Trotyanne dans le cadre de
la rénovation de I'ensemble, en collaboration avec I'INPA ;

e L'agjustement des protections communales des dépendances de
I'ancien hdtel Grand Chef (correction d'une erreur matérielle) ;

e Le reclassement en zone mixte villageoise [Mix-v] des terrains
actuellement inscrits en zone d'habitation 2 [HAB-2] ;

e Le reclassement en zone spéciale « Etablissement thermal »
[SPEC-Etablissement thermal] du terrain actuellement inscrit en zone
de batiments et d'équipements publics [BEP] et de la parcelle
2408/5856 actuellement inscrite en zone [Hab-2], destinée & étre
cédée au domaine privé de I'Etat ;

e L'augmentation des coefficients d'occupation du sol (COS) pour la
partie nord du site (correction d'une erreur matérielle) ;

e La suppression de l'inscription des biotopes et habitats protégés au
nord du site, détruits dans le cadre de I'aménagement du site ;

Considérant que le projet de modification vise en outre & rénover la « Villa
Trotyanne » et a y établir un nouveau centre attractif comprenant un
café-brasserie, des espaces d'exposition et autres installations ;

Considérant que le projet ne modifie pas la délimitation de la zone verte ;
Considérant que la partie écrite du PAG n'est pas modifiée ;

Considérant qu'une procédure de modification du PAP approuvé
« Domaine Am Park » est également en procédure ;

Revu sa délibération du 18.03.2025 portant saisine du conseil communal
dans le cadre de la modification ponctuelle du Plan d'Aménagement
Général d Mondorf-les-Bains « Domaine Am Park » ;

Vu I'avis au public en matiere d'urbanisme du 01.04.2025 portant sur le
projet de modification précité et la renonciation & la réalisation d'une
évaluation environnementale et d'une analyse plus approfondie dans le
cadre d'un rapport sur les incidences environnementales ;

Vu les publications du 01.04.2025 du projet en question dans quatre journaux
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que
sur le site internet communal ;

Vu la réunion d'information organisée le 03.04.2025 & 11:00 heures dans la
maison communale a Mondorf-les-Bains ;

Considérant qu'endéans les délais impartis aucune réclamation contre le
projet de modification ponctuelle en question n’est intervenue aupreés du
college des bourgmestre et échevins ;

Vu les transmissions du projet de modification ponctuelle en date du
01.04.2025 & la commission d'aménagement et au Ministere de
I'Environnement, du Climat et de |la Biodiversité par recommandé avec avis
de réception ;

VU le courrier du 10.04.2025, du Ministére de I'"Environnement, du Climat et
de |la Biodiversité, réf. : D3-25-0013-NS informant les autorités communales
que |'appréciation du colleége des bourgmestre et échevins comme quoi
I'élaboration d'un rapport environnemental ne s'impose pas est partagée
et qu'un avis en vertu de l'article 5 de la loi modifiée du 18.07.2018
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles n’est pas
requis puisgue la modification ponctuelle ne modifie pas la délimitation de
la zone verte ;
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Vu l'avis de Ila commission d'aménagement du 23.04.2025,
ref. . 15C/027/2025, PAP NQ 20093/15C avisant favorablement le projet de
la modification ponctuelle en question ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d'exécution ;

Vu la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiee du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de

I'étude préparatoire d'un projet d'aménagement général ;

Vu les articles 121 & 127 de la Constitution ;

Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Apres en avoir délibéré conformément alaloi, par appel nominal et & haute

voix, décide a l'unanimité :

e d'approuver dans sa forme originale le projet de modification

ponctuelle du PAG proposé par le college des bourgmestre et
échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant

sur plusieurs parcelles a Mondorf-les-Bains situées a I'entrée du
Domaine Thermal et annexé a la présente délibération ;

e de renoncer & la réalisation d'une évaluation environnementale et
d'une analyse plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les
incidences environnementales ;

e de ftransmettre la présente aux autorités supérieures pour
approbation.

Ainsi délibéré, en séance publique, date qu'en téte.

Suivent les signatures
Pour expédition conforme

Mondorf-les-Bains, le 06 JUIN 2025

~

Pour le secrétaire empéché,
le secrétaire adjoint

Le b
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CERTIFICAT DE PUBLICATION

Il est certifié par la présente que la MOPO PAG ci-avant a été publiée et affichée en
date du 2 octobre 2025 dans les formes prévues par I'article 19 de la loi modifiée du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain,
ainsi que par l'article 82 de la loi communale modifiee du 13 décembre 1988.

Mention du réglement et de sa publication sera faite au Mémorial, ainsi que dans le
bulletin communal distribué périodiquement & tous les ménages.

) octobre 2025.
Ry

Mondorf-les-Bains
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LE GOUVERNEMENT Administrata : _
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG de Mondor{-les-Bains
Ministére des Affaires intérieures 2 5 SEP 2025

Notre réf.: 15C/027/2025, mopo PAP QE 20093/15C . '
Qecrétariat - Entree

Dossier suivi par : Andy OLIVEIRA
Téléphone : 247-74640
E-mail : andy.oliveira@mai.etat.lu

Commune de Mondorf-les-Bains
Monsieur le Bourgmestre

B.P. 55

L-5601 Mondorf-les-Bains

Luxembourg, le 18 septembre 2025

Monsieur le Bourgmestre,

Par la présente, j'ai 'honneur de vous informer que japprouve la délibération du conseil
communal du 2 juin 2025 portant adoption du projet de modification de la partie graphique du
plan d’aménagement général (PAG) de la commune de Mondorf-les-Bains concernant des fonds
sis a Mondorf-les-Bains, au lieu-dit « Domaine Am Park », présenté par les autorités communales.

Cette décision est basée sur l'article 18 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I’'aménagement communal et le développement urbain.

La présente décision sort ses effets sans préjudice des charges qui grévent ou pourront grever
les fonds en question en vertu d’autres dispositions Iégales ou réglementaires.

En exécution de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant réglement de procédure devant les
juridictions administratives, un recours en annulation devant le tribunal administratif peut étre
introduit par ministére d'avocat inscrit a la liste | des tableaux dressés par les conseils des Ordres
des avocats contre la présente dans les trois mois qui suivent sa notification aux parties
intéressées ou le jour ou ces derniers ont pu en prendre connaissance.

Suite a la présente décision, je vous saurais gré de me faire parvenir une version coordonnée de
la partie graphique du PAG de la localité de Mondorf-les-Bains.

32, rue Hugo Gernsback B.P. 10 www.gouvernement.lu 1/2
L-1652 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

Réf.: 15C/027/2025, mopo PAP QE 20093/15C

Une fois que mes services seront en possession de ladite version coordonnée, ils se chargeront
de la mise en ligne du PAG sur le site pag.geoportail.lu dans les meilleurs délais. Je vous saurais
gré de bien vouloir informer le Département de I'aménagement communal et du développement
urbain si vous constatez des incohérences ou des problémes relatifs a cette mise en ligne.

Je me permets de vous rappeler qu'il y a lieu d’exécuter les dispositions de I'article 82 de la loi
communale modifiée du 13 décembre 1988 afin de mener a bon terme la présente procédure.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Ministre des Affaires intérieures,

Léon Gloden

32, rue Hugo Gernsback B.P. 10 www.gouvernement.lu 2/2
L-1652 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu



Mondorf-les-Bains, le 6 juin 2025

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d'Aménagement Général (MOPO PAG
« Domaine Am Park » a Mondorf-les-Bains

Il est porté & la connaissance du public gu’en sa séance du 2 juin 2025 le consell
communal a approuveé le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le
college des bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d’études 4urba S.ar.l.
et portant sur plusieurs parcelles & Mondorf-les-Bains situées a I'entrée du Domaine
thermal.

Conformément aux dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain, la décision est affichée
dans la commune pendant quinze jours, de la facon usuelle.

Les réclamations dirigées contre I'approbation du projet de modification ponctuelle
du PAG doivent étre adressées au Ministre des Affaires intérieures dans les quinze jours
du présent affichage, sous peine de forclusion.

Le Ministre statue sur les réclamations dans les trois mois qui suivent le délai prévu a
I"article 16 dlinéa 1 de la loi précitée, respectivement dans les frois mois suivant la
réception des avis de la commission d’aménagement et du conseil communal prévus
& l'article 17 de la loi précitée, en méme temps gu'il décide de I'approbation
définitive du projet d'aménagement général, qui prend dés lors la désignation de
plan d'aménagement général.

Rapport sur les incidences environnementales

En application des dispositions de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I' évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, il est porté & la
connaissance du public qu'en sa séance du 2 juin 2025 le consell communal a
renoncé a la rédlisation d'une évaluation environnementale et d'une analyse plus
approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences enwronnp(n{en’rales
concernant la modification ponctuelle précitée.

v

Christophe THEVES
Pour le secrétaire empéché,
le secrétaire adjoint

Administration communale de Mondorf-les-Bains
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 02.06.2025

Date de I'annonce publique de la séance : 27.05.2025
Date de la convocation des conseillers : 27.05.2025
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre - Schommer et Altmann, échevins -
Strasser-Beining, Kuhimann, Lafleur-Rennel, Soares de Almeida, M. Bichler,
Reuter, P. Bichler, Conter, conseillers - Schong-Guill, secrétaire communale

excusé : -

sans motif: —

7)

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général « Domaine Am
Park » @ Mondorf-les-Bains - Approbation du conseil communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, reéf.: 15C/013/2019 et par Madame la Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.ar.l. et
portant sur plusieurs parcelles & Mondorf-les-Bains situées & I'entrée du
Domaine Thermal et annexé & la présente délibération ;

Vu I'avis du 25.02.2025 du Ministere de I'Environnement, du Climat et de la
Biodiversité, réf. : D3-25-0013-PS/2.3, informant les autorités communales que
le projet en question n'est pas susceptible d'engendrer des incidences
notables sur I'environnement dans le sens de la loi modifiée du 22.05.2008
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement (loi EES) et qu'une analyse plus approfondie dans le cadre
d'un rapport sur les incidences environnementales n'est donc pas
nécessaire ;

Considérant que partant des incidences notables sur I'environnement dans
le sens de la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement (loi EES) ne sont pas
preévisibles a fravers la mise en ceuvre du projet et que ni une analyse plus
approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences
environnementales, ni une évaluation des incidences sommaires (UEP) ne
sont donc nécessaires ;

Considérant que la modification du PAG prévoit les changements suivants :
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o La suppression de la protection en tant que « construction &
conserver ) des dépendances de la Villa Trotyanne dans le cadre de
la rénovation de I'ensemble, en collaboration avec I'INPA ;

e L'gjustement des protections communales des dépendances de
I'ancien hotel Grand Chef (correction d'une erreur matérielle) ;

e Le reclassement en zone mixte villageoise [Mix-v] des terrains
actuellement inscrits en zone d’habitation 2 [HAB-2] ;

e Le reclassement en zone spéciale « Etablissement thermal »
[SPEC-Etablissement thermal] du terrain actuellement inscrit en zone
de bdatiments et d'éguipements publics [BEP] et de la parcelle
2408/5856 actuellement inscrite en zone [Hab-2], destinée & étre
cédée au domaine privé de I'Etat ;

* L'augmentation des coefficients d'occupation du sol (COS) pour la
partie nord du site (correction d'une erreur matérielle) ;

e La suppression de l'inscription des biotopes et habitats protégés au
nord du site, détruits dans le cadre de I'aménagement du site ;

Considérant que le projet de modification vise en outre & rénover la « Villa
Trotyanne » et & y établir un nouveau centre attractif comprenant un
café-brasserie, des espaces d’exposition et autres installations ;

Considérant que le projet ne modifie pas la délimitation de la zone verte ;
Considérant que la partie écrite du PAG n'est pas modifiée ;

Considérant qu'une procédure de modification du PAP approuvé
« Domaine Am Park » est également en procédure ;

Revu sa délibération du 18.03.2025 portant saisine du conseil communal
dans le cadre de la modification ponctuelle du Plan d' Aménagement
Général d Mondorf-les-Bains « Domaine Am Park » ;

Vu I'avis au public en matiere d’urbanisme du 01.04.2025 portant sur le
projet de maodification précité et la renonciation a la réalisation d'une
évaluation environnementale et d’'une analyse plus approfondie dans le
cadre d'un rapport sur les incidences environnementales ;

Vu les publications du 01.04.2025 du projet en question dans quatre journaux
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que
sur le site internet communal ;

Vu la réunion d'information organisée le 03.04.2025 & 11:00 heures dans la
maison communale d Mondorf-les-Bains ;

Considérant qu'endéans les délais impartis aucune réclamation contre le
projet de modification ponctuelle en question n’est intervenue auprés du
college des bourgmestre et échevins ;

Vu les transmissions du projet de modification ponctuelle en date du
01.04.2025 & la commission d'aménagement et au Ministere de
I'Environnement, du Climat et de |la Biodiversité par recommandé avec avis
de réception ;

Vu le courrier du 10.04.2025, du Ministere de I'Environnement, du Climat et
de la Biodiversité, réf. : D3-25-0013-NS informant les autorités communales
gue I'appréciation du college des bourgmestre et échevins comme quoi
I'élaboration d'un rapport environnemental ne s'impose pas est partagée
et qu'un avis en vertu de l'article 5 de la loi modifiee du 18.07.2018
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles n'est pas
requis puisque la modification ponctuelle ne modifie pas la délimitation de
la zone verte ;
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Vu l'avis de Ila commission d'aménagement du 23.04.2025,
réf. 1 15C/027/2025, PAP NQ 20093/15C avisant favorablement le projet de
la modification ponctuelle en question ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d'exécution ;

Vu la loi modifiee du 22.05.2008 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I’environnement ;

Vu la loi modifieée du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de

I'étude préparatoire d'un projet d'aménagement général ;

Vu les articles 121 & 127 de la Constitution ;

Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Apres en avoir délibéré conformément & la loi, par appel nominal et & haute

voix, décide a I'unanimité :

e d'approuver dans sa forme originale le projet de modification

ponctuelle du PAG proposé par le college des bourgmestre et
échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant

sur plusieurs parcelles & Mondorf-les-Bains situées a I'enfrée du
Domaine Thermal et annexé & la présente délibération ;

o de renoncer d la réalisation d'une évaluation environnementale et
d'une analyse plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les
incidences environnementales ;

e de transmettre la présente aux autorités supérieures pour
approbation.

Ainsi délibéreé, en séance publique, date qu'en téte.

Suivent les signatures
Pour expédition conforme

Mondorf-les-Bains, le 06 JUIN 2025

Pour le secrétaire empéché,
le secrétaire adjoint
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LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG Adnministration Communale
Ministere des Affaires intérieures de Mondorf-les-Bains

Notre réf.: 15C/027/2025, PAP NQ 20083/15C

Dossier suivi par: Thomas DOS SANTOS
Téléphone : 247-74631
E-mail : thomas.dosSantos@mai.etat.lu

Secrétariat - Entrée

Luxembourg, le 23 avril 2025

AVIS

Conformément a I'article 11 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain, la commission d’aménagement, ci-aprés dénommée « la
commission », dans sa séance du 23 avril 2025, a laquelle assistaient les membres Messieurs
Frank Goeders, Flavio Amado, Gaetano Castellana et Robert Wealer ainsi que Mesdames Elena
Lalueza et Manou Hoss, a émis a I'unanimité des voix le présent avis au sujet du projet de
modification ponctuelle de la partie graphique du plan d’aménagement général (PAG) de la
commune de Mondorf-les-Bains concernant des fonds situés a Mondorf-les-Bains, au lieu-dit
« Am Park », présenté par le college des bourgmestre et échevins de la commune précitée et
élaboré par 4urba. Les représentants-experts Pit Steinmetz et Sven Fiedler assistaient avec voix
consultative a la séance.

La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise :

e le reclassement des parcelles cadastrales n° 2394/6143, 2394/6144, 2394/6145 et
2408/5857, actuellement classées en « zone d’habitation 2 » [HAB-2], en « zone mixte
villageoise » [MIX-V] ;

e lasuppression de la protection en tant que « construction a conserver » des dépendances
de la « Villa Trotyanne » ;

e aajuster les protections communales des dépendances de I'ancien Hotel « Grand Chef » ;

e a reclasser une partie de la parcelle cadastrale n°® 2366/6316, actuellement class ée en
« zone de bGtiments et d’équipements publics » [BEP], en « zone spéciale « Etablissement
thermal » » [SPEC-ET] ;

32, rue Hugo Gernsback B.P. 10 www.gouvernement.lu 1/2
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

Réf.: 15C/027/2025, PAP NQ 20093/15C

e [|'augmentation des coefficients d’occupation [COS], d’utilisation [CUS] et de scellement
[CSS] du sol pour la partie nord du site [MNQ7 — AM PARK — HAB-2 Nord] (COS = 0,41 =
0,60;CSS=0,93 > 0,95; CUS=1,30 > 1,35) ;

e la suppression de I'inscription des biotopes et habitats protégés au nord du site.

La demande de modification vise a rénover la « Villa Trotyanne » et ay établir un nouveau centre
attractif comprenant un café-brasserie, des espaces d'exposition, et autres installations.

La commission avise favorablement la modification ponctuelle précitée du PAG.
Suite au présent avis, la commission d’aménagement prie I'autorité communale de transmettre

une version coordonnée en double exemplaire des parties graphique et écrite impactées par la
présente modification lors du renvoi du dossier pour approbation.

Le Président de la
commission d’aménagement

32, rue Hugo Gernsback B.P. 10 www.gouvernement.lu 2/2
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Administration Communale

LE GOUVERNEMENT de Mondorf-les-Bains
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Environnement, du Climat 1 ‘ AVR 2025

et de |la Biodiversité

Secrétariat - Entree

Administration communale de
Mondorf-les-Bains

B.P. 55

L-5601 Mondorf-les-Bains

Références : D3-25-0013-NS

Dossier suivi par : Nicolas Schmitz
Tél. : (+352) 247-86819

E-mail : nicolas.schmitz@mev.etat.lu

Luxembourg,le 1 0 AVR. 2025

Objet: Projet de modification ponctuelle du plan d'aménagement général de la commune de
Mondorf-les-Bains concernant la partie graphique et écrite du PAG — PAP « Domaine am
Park »

Monsieur le Bourgmestre,

En date du 2¢ avril 2025, vous m’avez soumis pour avis le projet de modification ponctuelle du PAG
mentionné sous rubrique. Le projet est accompagné d’une délibération et d’un avis au public montrant
que l'autorité communale a procédé au vote selon I'article 10 de la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Dans l'avis du 25 février 2025 émis en vertu de I'article 2.3 de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement (ci-aprés « loi
modifiée du 22 mai 2008 »), I'appréciation du collége échevinal comme quoi I'élaboration d’un rapport
environnemental ne s'impose pas a été partagée de sorte qu’une prise de position supplémentaire du
ministre ayant I'Environnement dans ses attributions n’est pas requise dans le cadre de la loi modifiée
du 22 mai 2008.

Par ailleurs, le projet de modification ponctuelle du PAG ne modifie pas la délimitation de la zone verte
et partant de ceci un avis de ma part en vertu de I'article 5 de la loi modifiée du 18 juillet 2018
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles n’est pas requis.

Adresse postale Tel. (+352) 247-86824 sa@mev.etat.lu www.emwelt. lu
L-2918 Luxembourg Fax (+352) 400-410 www.gouvernement.lu www.klima.lu



LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Environnement, du Climat
et de la Biodiversité

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de mes sentiments les plus distingués.

Pour le Ministre de I'Environnement, du Climat
et de la Biodiversité

Marianne Mousel
Premier Conseiller de Gouvernement

Copie : Ministére des Affaires intérieures
Administration de la nature et des foréts



Gemeng Munnarsf

Mondorf-les-Bains, le Ter avril 2025

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général
« Domaine Am Park » @ Mondorf-les-Bains

Il est porté & la connaissance du public gu'en sa séance du 18 mars 2025 le conseil communal a margqué son
accord sur le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins
et élaboré par le bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant sur plusieurs parcelles a Mondorf-les-Bains situées
a l'entrée du Domaine thermal.

Conformément aux dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, le projet est déposé ensemble avec toutes les piéces & I'appui pendant 30 jours
a la maison communale ouU le public peut en prendre connaissance, ainsi que sur le site internet de la
commune www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées a la maison communale font foi. En
complément & la publication du dépdt par voie d'affiches, celui-ci est publié dans au moins quatre
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg.

Une réunion d'information concernant le projet aura lieu jeudi, le 3 avril 2025 & 11h00 a la salle de réunion au
4= étage a 1, Place des Villes Jumelées L-5627 Mondorf-les-Bains.

Dans le délai de trente jours de la publication du dépdt du projet dans les quatre quotidiens imprimés et
publiés au Grand-Duché de Luxembourg, les observations et objections contre le projet doivent étre
présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins sous peine de forclusion.

RAPPORT SUR LES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

En application des dispositions de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement, il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance
du 18 mars 2025 le consell communal a décidé de renoncer & la réalisation d'une évaluation
environnementale, d'une évaluation des incidences sommaires (UEP) et d'une analyse plus approfondie
dans le cadre d'un rapport sur les incidences environnementales, suite & I'avis du 25 février 2025 du Ministére
de I'Environnement, du Climat et de la Biodiversité, réf. : D3-25-0013-PS/2.3.

Le dossier complet peut étre consulté par tous les intéressés & la maison communale pendant 30 jours, ainsi
que sur le site internet de la commune www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées a la maison
communale font foi.

Tous les intéressés peuvent émettre leurs observations et suggestions par couriel &
secretariat@mondorf-les-bains.lu ou fransmetire leurs observations écrites au collége des bourgmestre et
échevins au plus tard dans les quarante-cing jours qui suivent le début de la publication.

Un recours en annulation est ouvert devant le tribunal administratif contre les décisions prises. C ours doit

recours est également ouvert aux associations d'importance nationale dotées de la persgnngilité morale et
agréées en opphccmon de I'article 29 de la loi modifiée du 10 juin 1999 relative aux établissements classés.
Les prédites associc ant repufees avoir un intérét personnel.

Pour le collége des bourgmestre et échevins
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 18.03.2025

Date de I'annonce publique de la séance : 11.03.2025
Date de la convocation des conseillers : 11.03.2025
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre — Schommer, Altmann, échevins — Strasser-Beining,
Kuhimann, Lafleur-Rennel, Soares de Aimeida, M. Bichler, Reuter, Conter,
conseillers — Schong-Guill, secrétaire communale

excusé : M. Paul Bichler, conseiller

sans moftif:  -—

8)

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général « Domaine Am
Park » @ Mondorf-les-Bains - saisine du conseil communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuve par Madame la Ministre de |'Intérieur en date du
02.04.2021, réf.: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.ar.l. et
portant sur plusieurs parcelles a Mondorf-les-Bains situées & I'entrée du
Domaine Thermal et annexé & la présente délibération ;

Vu I'avis du 25.02.2025 du Ministere de I'Environnement, du Climat et de la
Biodiversité, réf. : D3-25-0013-PS/2.3, informant les autorités communales que
le projet en question n'est pas susceptible d'engendrer des incidences
notables sur I'environnement dans le sens de la loi modifiée du 22.05.2008
relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement (loi EES) et qu’une analyse approfondie dans le cadre d’un
rapport sur les incidences environnementales n'est donc pas nécessaire ;

Considérant que la modification du PAG prévoit les changements suivants :

e La suppression de la protection en tant que « construction &
conserver ) des dépendances de la Villa Trotyanne dans le cadre de
la rénovation de I'ensemble, en collaboration avec I'INPA ;

e L'ajustement des protections communales des dépendances de
I'ancien hétel Grand Chef (correction d'une erreur matérielle) ;




e Le reclassement en zone mixte vilageoise [Mix-v] des terrains
actuellement inscrits en zone d’habitation 2 [HAB-2] ;

e Le reclassement en zone spéciale « Etablissement thermal »
[SPEC-Etablissement thermal] du terrain actuellement inscrit en zone
de bdtiments et d'équipements publics [BEP] et de la parcelle
2408/5856 actuellement inscrite en zone [Hab-2], destinée a étre
cédée au domaine privé de I'Etat ;

e L'augmentation des coefficients d'occupation du sol (COS) pour la
partie nord du site (correction d'une erreur matérielle) ;

e La suppression de l'inscription des biotopes et habitats protégeés au
nord du site, détruits dans le cadre de I'aménagement du site ;

Considérant que le projet ne modifie pas la délimitation de la zone verte ;
Considérant que la partie écrite du PAG n'est pas modifiée ;

Considérant gu'une procédure de modification du PAP approuvé
« Domaine Am Park » est également prévue ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d'exécution ;

Vu la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiée du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de
I'étude préparatoire d'un projet d'aménagement général ;

Vu les arficles 121 & 127 de la Constitution ;
Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Apres en avoir délibéré conformément a la loi, par appel nominal et & haute
voix, décide a 'unanimité :

e de marqguer son accord sur le projet de modification ponctuelle du
PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins et élabore
par le bureau d'études 4urba S.ar.l. et portant sur plusieurs parcelles
& Mondorf-les-Bains situées a I'entrée du Domaine Thermal et annexé
d la présente délibération ;

e de renoncer a la rédlisation d'une évaluation environnementale,
d'une évaluation des incidences sommaires (UEP) et d’'une analyse
plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences
environnementales, suite & l'avis du 25.02.2025 du Ministere de
I'Environnement, du Climat et de |la Biodiversité, réf. : D3-25-0013-
PE/23 ;

¢ de chargerle collége des bourgmestre et échevins de procéder aux
consultations nécessaires en vertu des dispositions de la loi modifiée
du 19.07.2004 concernant l'aménagement communal et le
développement urbain, de la loi modifiee du 22.05.2008 relative &
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement et de la loi modifiee du 18.07.2018 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelles.

Ainsi délibéré, en séance publique, date gu'en téte.

Suivent les signatures
Pour expédition conforme

273



Mondorf-les-Bains, le 0 1 AVR. 2025
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COMMUNE DE MONDORF-LES-BAINS

PLAN DOAMfNAGEMENT GfNfRAL (PAG)
Modification ponctuelle C Am Park E

Partie graphique : PG 1 C LocalitZ de Mondorf-les-B ains E

Partie Zcrite : non modifiZe

Version du mars 2025
pour saisine du Conseil communal

Saisine du Conseil communal
Avis de la Commission dOamZnagement

Avis du ministre ayant la protection de la nature d ans ses attributions
Vote du Conseil communal
Approbation du ministre ayant IOamZnagement communa | et le dZveloppement

urbain dans ses attributions
ArretZ du ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions
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Administration communale de Mondorf-les-Bains

1, Place des Villes JumelZes
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Gemeng Munneref
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification du PAG C Am Park E

INTRODUCTION

Le prZsent dossier est rZalisZ en application de la loi modifiZe du 19 juillet 2004 concernant
IGamZnagement communal et le dZveloppement urbain ( loi ACDU) et de ses reglements dOapplication.

Il concerne une modification ponctuelle de la parti e graphique du PAG de la commune de Mondorf-les-
Bains, approuvZ par le Ministre de IQIntZrieur le 2 avril 2021 (rZf.15C/013/2019) et par le Ministre d e
IGEnvironnement le 1 octobre 2020 (rZf.82695/CL-mb) . Le PAG a ZtZ modifiZ ~ plusieurs reprises, la
derniere version coordonnZe du PAG de la commune de Mondorf-les-Bains date du 30 juin 2023.

En consZquence, |Qarticle 8 de la loi ACDU prZcitZe  sOapplique : C Tout plan dDamZnagement gZnZral peut
«tre modifiZ. La procZdure ~ appliquer est celle pr  escrite pour les articles 10 ~ 18 (E) E.

En echvution des reglements grand-ducaux du 8 mars 2017 de la loi ACDU, le prZsent dossier est
composZ comme suit :

Partie 1. ftude prZparatoire
Partie 2. Projet de modification du PAG

Par ailleurs, en application de IQarticle 12 de la loi ACDU relatif ~ la publication du projet :

C Dans les quinze jours qui suivent IOaccord du con seil communal, le projet dDamZnagement gZnZral est
dZposZ avec toutes les pisces mentionnZes " I0artic  le 10 pendant trente jours ~ la maison communale o le
public peut en prendre connaissance, et publiZ, pen  dant la meme durZe, sur le site internet de lacomm  une
oe le public peut en prendre connaissance. Seules| es pisces dZposZes " la maison communale font foi.

Le dZp™t est publiZ par voie dDaffiches apposZes da ns la commune de la manisre usuelle et invitant le _ public
" prendre connaissance du projet. Cette publication ~ fait mention des lieu, date et heure de la rZunion
dOinformation ainsi que du site internet o est pub  liZ le projet dOamZnagement gZnZral.

EndZans les premiers trois jours de la publication  du dZp™t par voie dOaffiches celui-ci est publiZ da ns au
moins quatre quotidiens imprimZs et publiZs au Gran  d-DuchZ de Luxembourg. Cette publication faitmenti  on
des lieu, date et heure de la rZunion dQinformation ainsi que du site internet oe est publiZ le projet
dbamZnagement gZnZral.

Le college des bourgmestre et Zchevins tient au moi  ns une rZunion dOinformation avec la population au
cours des premiers quinze jours suivant la publicat  ion du dZp™t par voie dOaffiches. E

Une dispense de rZalisation dOune Ztude environneme ntale en application de la loi modifiZe du 22 mai
2008 relative ~ 10Zvaluation des incidences de cert ains plans et programmes sur [Oenvironnement a ZtZ
accordZe par le ministre de IOEnvironnement, du Cli mat et de la BiodiversitZ en date du 25 fZvrier 202 5
(courrier rZf.D3-25-0013-PS/2.3).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification du PAG C Am Park E

PARTIE 1. fTUDE PRfPARATOIRE

La prZsente Ztude prZparatoire correspond "~ une dem ande de modification ponctuelle du PAG de la
commune de Mondorf-les-Bains.

Le prZsent dossier concerne les terrains situZs "~ | OentrZe du Domaine Thermal, dans la localitZ de
Mondorf-les-Bains, couverts par le PAP approuvZ C D omaine Am Park E (M13). La commune souhaite y
rZnover la Villa Trotyanne, au nord du site, pour ¢ rZer un nouveau centre attractif (cafZ-brasserie,
espaces dOexposition, de rZunions, de lecture, etc. ).

La modification du PAG prZvoit ainsi :

¥ la suppression de la protection en tant que C const ruction ~ conserver E des dZpendances de
la Villa, dans le cadre de la rZnovation de I0Oensem  ble, en collaboration avec IOINPA ;

¥ |Oajustement des protections communales des dZpenda nces de IQancien h™tel Grand
Chef (correction dOune erreur matZrielle) ;

¥ le reclassement en zone mixte villageoise [MIX-v] d es terrains actuellement inscrits en zone
dOhabitation 2 [HAB-2] ;

¥ e reclassement en zone spZciale C ftablissement th ermal IEV[SPEC- ftablissement thermal]
des terrains actuellement inscrits en zone de b%etim ents et dOZquipements publics [BEP] et de
la parcelle 2408/5856, destinZe " stre cZdZe au dom aine privZ de IOftat ;

¥ |Gaugmentation des coefficients du degrZ dOutilisat ion du sol pour la partie nord du site ;

¥ la suppression de IQinscription des biotopes et hab itats protZgZs au nord du site, dZtruits dans

le cadre de IOamZnagement du site.

Une procZdure de modification du PAP approuvZ C Dom aine Am Park E est Zgalement prZvue.

1. Analyse de la situation existante

1.1. Contexte national, ngionaI et transfrontalier

La commune de Mondorf-les-Bains est IOunique ville thermale du Grand-DuchZ de Luxembourg. Il sOagit
dOune agglomZration transfrontaliere, ce qui la sit ue au clur de la Grande RZgion, au sein du rZseau
urbain composZ des 4 grandes villes de Luxembourg, Treves, Metz et SaarbrYcken.

Selon le PDAT 2035, la commune de Mondorf-les-Bains bZnZficie du statut de centre de dZveloppement
et dOattraction pour le sud-est du pays, aux c™tZs  de Remich. En effet, les dynamiques d®Zvolution de
la commune (population, emploi, entreprises, Zquipe ments communaux, etc.) en font un vZritable petit
p™le rZgional, capable de rZpondre ~ de nombreux be soins, plus particulisrement en offre de santZ et,
plus rZcemment, dOZducation fondamentale et seconda ire (avec IO0Zcole internationale).

1.2. DZmographie

La commune comptait 5 436 habitants au 4 fZvrier 20 25, dont 4 246 dans la localitZ de Mondorf-les-
Bains (source : administration communale).

1.3. Situation Zconomique

La commune de Mondorf-les-Bains est IOun des plusii mportants centres touristiques du Grand-Duch?Z.
Elle tire son attractivitZ du fait quOelle est IOun ique ville thermale et quOelle hZberge les seules
installations de jeu du pays, ainsi que diverses st ructures dOaccueil et de soins pour personnes %.gZes

De plus, la zone dOactivitZs rZgionale et communale C Triangle Vert E, dOenviron 35 ha, estimplantZe  au
sud-est dOEllange.
La localitZ de Mondorf-les-Bains, principal p™le Zc onomique communal (193 activitZs), regroupe le

quartier du Brill, le quartier des Bains et le cent re ancien villageois, complZtZs par la route nation ale
N16 en tant que support Zconomique et les quartiers rZsidentiels prZsentant des activitZs diffuses.
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification du PAG C Am Park E

Le quartier des Bains bZnZficie de |Qattraction exe  rcZe par le domaine thermal. Il est directement

accessible depuis IOAv. F. ClIZment (N.16) tant pour les rZsidents que pour les visiteurs. Il prZsente une
mixitZ de fonctions commerciale, touristique et de services et regroupe pres dOun quart des activitZs
Zconomiques prZsentes dans la localitZ.

Les commerces de proximitZ de services sont majorit aires (opticiens, habillement, articles mZdicaux,
assistance touristique, coiffeur, activitZs pour la santZ humaine, cinZma, etc.) et se melent aux
activitZs de services aux entreprises (sociZtZs imm obilieres, services aux entreprises, conseils en
affaires et gestion) et ~ quelques cafZs/restaurant et h™tels.

1.4. Situation du foncier

La prZsente modification ponctuelle du PAG concerne les parcelles
2366/6316, 2394/6143, 2394/6144, 2394/6145, 2408/58 56 et
2408/5857, de la section B de Mondorf-les-Bains.

Le site concernZ couvre 1,19 ha.

La partie de parcelle nj2366/6316, qui correspond ~ IGentrze du
Domaine Thermal, appartient ~ IOftat.

Deux parcelles appartiennent ” la commune de Mondor f-les Bains :
nj2394/6145, o+ est implantZe la Villa Trotyanne, e t nj2394/6143,
couvrant ses abords.

ftat

I commune de Mondorf-les-Bains

1.5. Structure urbaine

La localitZ de Mondorf-les-Bains se distingue par s on centre historique dense, structurZ le long de la
N.16 et de IOavenue des Bains, aboutissant au Domai  ne Thermal.
LOavenue des Bains forme un quartier ~ caractere ur bain mixte composZ de maisons unifamiliales et
plurifamiliales, restaurants, commerces, services, etc. La structure b%otie se compose de constructions
en ordre contigu de 2 ~ 6 niveaux pleins.
La Gander marque la limite sud du site concernZ ain si que la frontiere avec la France.
Le site concernZ par la demande de modification du PAG est dZcoupZ en deux parties, de part et dOautre
de IOavenue des Bains :

-1 Aunord, la Villa Trotyanne, qui fait partie du pat rimoine b%oti communal et fait IOobjet dOun projet

de rZnovation, ainsi que deux b%.timents en cours de construction, organisZs autour dOune

place centrale ;

-1 Au sud, IBancien h™tel du Grand Chef, dont le b%tim ent principal et les annexes sont protZgZs
au niveau communal, entourZ de nouveaux b%.timents e n cours de construction.

Photos 4urba, juin 2024 : Villa Trotyanne et ancien h™tel Grand Chef
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1.6. fquipements collectifs

La localitZ de Mondorf-les-Bains dispose d'un large Zventail d'Zquipements collectifs.

Le Domaine Thermal offre des soins bien-stre avec d es piscines thermales, des saunas et des services
de spa.

C™tZ sport, on trouve le Centre Sportif Roll Delles et le Stade John Gr¥n, ainsi que des installations
extZrieures comme un boulodrome, un terrain de beac h-volley, une piste de pZtanque, et
un C pumptrack E. Ces Zquipements servent =~ promouv oir le bien-«tre, le sport et les loisirs pour les
habitants et visiteurs.

Le complexe sportif dDenvergure internationale avec piscine et vZlodrome, est en cours de construction

au lieu-dit C Op GrZimelter E.

1.7. MobilitZ

Le site est traversZ par IOavenue des Bains, quico  nstitue IQacces principal au Domaine Thermal, ™ par tir
de la route de Remich et se terminant en impasse au rond-point de I8IndZpendance.

Un premier parking public dOenviron 20 places est s ituZ en limite nord-ouest du site et sert dOentrZe au
parking souterrain des b%o.timents en cours de constr uction dans la partie nord.

Un deuxisme parking accessible au public est situZ " environ 50 m, au nord du Domaine Thermal,
regroupant environ 260 places. E partir de ce _derni er, I0accessibilitZ des diffZrents Zquipements du
Domaine Thermal est garantie par une zone piZtonne.

Aucune gare ne dessert la commune de Mondorf-les-Ba ins.

LOarrst de bus le plus proche est C Christophorus E , avenue Frantz ClIZment, ~ environ 500 m.

Le rZseau dOitinZraires cyclables rZgionaux compren d la ligne 431 C Mondorf-les-Bains B Dalheim D
Remich E qui passe " environ 850 m ~ [Oouest du sit e.

Orthophoto et ZIZments de mobilitZ (geoportail 2025 )

1.8. Gestion de IOeau

La Gander sOZcoule au sud du site, formant une fron tiere naturelle ave la France. Le site est

partiellement situZ dans la zone " risque ddinondat ion HQ100 et HQ extreme, nZcessitant une attention
en matiere de gestion des eaux pluviales et de prot ection contre les inondations.
Le site est Zgalement entisrement couvert par une z one sensible (directive eaux urbaines rZsiduaires).
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1.9. Environnement naturel et humain

Zones archZologiques

Le site est couvert par une sous-zone de la zone dO  observation archZologique (ZOA).
Patrimoine b%eti

Les constructions existantes sont protZgZes au nive au communal en tant que C construction ~
conserver E dans le PAG en vigueur : la Villa Troty  anne au nord et IOancien h™tel Grand Chefau sud,a vec
leurs dZpendances respectives.

Une demande de classement national pour IOensemble de I0ancien h™tel Grand Chef avec ses
dZpendances est en cours de procZdure.

flZments naturels ~ protZger

Les parties nord et sud du site sont entisrement co nsidZrZes comme biotopes protZgZs et de nombreux
habitats ponctuels sont prZsents au sein du site, n otamment le long de la Gander et dans IOancien parc
Grand Chef.

Une bande le long de la Gander, en partie sud du si te, est couverte dans le PAG par une servitude
C urbanisation E - corridor Zcologique (ce), renfor eant son importance environnementale.

1.10 Plans et projets rZglementaires, non rZglementaires

La demande de modification est Ztablie en rZfZrence au PAG de Mondorf-les-Bains approuvZ par le
ministre de I0IntZrieur le 5 aozt 2016 et modifiZ~ plusieurs reprises, sans incidence sur le site con cernZ.
Selon la partie graphique du PAG en vigueur, le sit e concernZ est inscrit en zone dOhabitation 2 [HAB- 2]

et en zone de b%dtiments et dOZquipements publics [B EP], et couvert par les zones superposZes
suivantes :

-1 Secteur protZgZ de type C environnement construit E :

-1 Constructions ~ conserver (sur les 3 b%.timents exis tants) ;

-1 Zone soumise " un plan ddamZnagement particulier C nouveau quartier E ;

-1 PAP approuvZ par le Ministre de IQIntZrieur et main  tenu en application (M13) ;

-1 Zone de servitude C urbanisation E - corridor Zcolo gique (en partie sud-ouest) ;
-1 Biotopes protZgZs surfaciques ;

-1 Habitats protZgZ ponctuels.

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur
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Extraits de la partie Zcrite du PAG en vigueur

4urba ¥ Mars 2025 9/15



Commune de Mondorf-les-Bains
Modification du PAG C Am Park E

1.11. Potentiel de dZveloppement urbain

LQensembIe du site est couvert par le PAP approuvZ
prZvus par le PAP sont en cours de construction.

C Domaine Am Park E. Les nouveaux b%stiments

1.12. Dispositions |Zgales et rZglementaires arrstZ es au niveau national

Contraintes Zventuelles dZcoulant de la IZgislation

AmZnagement du territoire : sans objet

RZseaux de transport : sans objet

Protection de la nature et des ressources naturelle
Gestion de IOeau : zone sensible et zones inondable
Environnement humain : sans objet

Protection des sites et monuments : zone d'observat
de classement national en cours pour [Oancien h™tel

s : biotopes et habitats protZgZs
s

ion archZologique (sous-zone ZOA) ; demande
Grand Chef et ses dZpendances.

10/15
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2. Concept de dZveloppement

Commune de Mondorf-les-Bains
Modification du PAG C Am Park E

Le projet ne remet pas en cause les concepts de dZv
des paysages et espaces verts intra-urbains et inte

Les modifications apportZes " la partie graphique d

Modification des zones de base du PAG
Les terrains actuellement inscrits en zone HAB-2 so

eloppement urbain, de mobilitZ et de mise en valeur
rurbains mis en luvre par le PAG en vigueur.

u PAG sont dZtaillZes ci-apres.

nt reclassZs en zone MIX-v, pour correspondre au

projet en cours de construction au nord du site (lo gements avec commerces en rez-de-chaussZe dans

les nouvelles constructions et services et Zquipeme nts publics dans la Villa Trotyanne) et pour laisse r
plus de flexibilitZ de fonctions dans la partie sud . En effet, IOancien h™tel Grand Chef doit stre rZn  ovZ
et les futures fonctions restent = dZterminer.

De plus, la partie centrale actuellement inscrite e n zone BEP est reclassZe en zone SPEC- ftablissemen  t

thermal, ainsi que la parcelle 2408/5856 (bande ent
actuellement inscrite en zone HAB- 2 mais destinZe
cadre du PAP.

1"#$%&H#'()*+,"-.'/&0)-)$""" ' " HS%&H ()

re la nouyelje zone SPEC et Ia;one lyIIX-v au sud),
" stre cZdZe au domaine privZ de IOftat dans le

'1$23-#'(-*+,'

I"HEY8HA' (5% 106SHE-'BT&H-'()'*+,-.180))$'8.2.  '92(&:&6-;
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Augmentation des coefficients de densitZ pour la pa rtie nord du site (COS, CUS et CSS)

Le coefficient dOoccupation du sol (COS) dZfinitda  ns le PAG en vigueur rZsulte dOune erreur matZriell e
suite " 10Zlaboration du PAP C Domaine Am Park E. E  n effet, le PAP entrZ en procZdure respectait le CO S

du PAG, mais suite aux adaptations apportZes au PAP _ rZpondant " IQavis de la cellule dOZvaluation dans
le cadre de sa procZdure dOapprobation, le COSaZt Z dZpassZ (inscription dOun lot en tant que C terra ins
cZdZs au domaine public communal E, modifiant la su rface du terrain net ~ considZrer).

Il est donc proposZﬁangmenter le COS pour assurer la conformi~tZ du PAP avec le PAG en vigueur, en
respect du projet dOamZnagement approuvZ par le ministre de IOIntZrieur. Le coefficient de scellement
du sol (CSS) et le coefficient dOutilisation du sol (CUS) sont IZgerement augmentZs pour assurer la
conformitZ avec le projet de rZnovation de la Villa Trotyanne.

La densitZ de logement reste inchangZe. Le PAP appr  ouvZ prZvoit une densitZ de 129 logts/ha,
notamment avec 5 logements dans la Villa Trotyanne. Le nouveau projet ne prZvoit aucun logement
dans cette construction, mais le maintien du maximu m de 130 logts/ha permet une certaine flexibilitZ
dans le futur concernant les fonctions de ce b%.time nt communal.

I"HS%&H' () *+, - /&0)-)$"" ' I"#$%&#()'1$23-#( g

Suppression de la protection en tant que C construc tion ~ conserver E des dZpendances de la Villa

Dans le cadre de la rZnovation de la Villa Trotyann e, menZe par la commune de Mondorf-les-Bains en
collaboration avec IOINPA, seule IOancienne maison dOhabitation sera conservZe. Les dZpendances

seront dZmolies et reconstruites avec un IZger agra ndissement, pour permettre IQimplantation dOun
cafZ-brasserie avec espaces dOexposition, de rZunio ns, de lecture, etc. Les parties = dZmolir, de
gabarits et nature diffZrentes, ne prZsentent aucun e valeur architecturale.

Photos des dZpendances "~ dZmolir

Extrait du PAG en vigueur Ext rait du projet de PAG
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Adaptation des protections communales des dZpendanc es de IOancien h™tel Grand Chef

Dans le cadre des travaux dOamZnagement du site, su ite au PAP approuvZ, une dZpendance sans valeur
architecturale, accolZe ~ |Oarriere des constructio ns, a ZtZ dZmolie en accord avec IOINPA.

Cependant, la construction reliant le b%ctiment prin cipal aux dZpendances Est est conservZe dans le
projet. Elle permet de maintenir un ensemble en L e t crZZe une transition de plus faible hauteur entre
les b%etiments existants. De plus, en fasade avant e lle prZsente des moulures et encadrements en pierre

de taille mZritant une protection communale.

Photo de la dZpendance " protZger (2008)

Extrait du PAG en vigueur Extrait du proj et de PAG

Suppression de I0inscription des biotopes et habita ts protZgZs au nord du site

LOindication des biotopes et habitats dZtruits dans le cadre de IDamZnagement du site est supprimZe.
Ceux prZsents en partie sud sont maintenus pour ass urer leur conservation ou compensation dans le
cadre de la loi concernant la protection de la natu re et des ressources naturelles.

Orthophoto 2024 (Geoportail)
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Extrait du PAG en vigueur

Extrait du projet de PAG

3. SchZma directeur

Sans objet
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PARTIE 2. PROJET DE MODIFICATION DU PAG

La prZsente demande de modification ponctuelle port

1. Partie Zcrite

e sur la partie graphique du PAG.

La partie Zcrite nOest pas modifiZe.

2. Partie graphique

La partie graphique du projet de PAG ponctuellement

¥ PG 0: Plan dOensemble (extrait)

¥ PG 1: Plan par localitZ (extrait)

modifiZe est composZe des deux plans suivants :

fchelle 1/10.000
Format A4

fchelle 1/250 0
Format A3
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Refonte complete du PAG:I Commune d&ONDORF-LES-BAIN

Avis de la commission d amZznagement
Mise " jour du PAG |:I LocalitZ de Mondorf-les-Bains Vote du consell communal

Lieu-dit Am Park
Modjification du PAG Surface brute 1,19 ha Approbation minggée
Organisation territoriale de la commune La prZ§ehteconcerne :
RZgion Est Commune dévlondorf-les-Bains  Surface du territoire 1,19 ha
LocalitZ de Mondorf-les-Bains Nombre d'habitants inconnu hab.

CDA Quartier de  Am Park Nombre d'emplois inconnu empl.
Membre du parc naturel Espace prioritaire d‘urbanis

Remarques Zventuelles DonnZes concemant le nombre d'habitants s demgisponibles.

Potentiels de deloppement urb@stimation)

Hypotheses de calcul

Surface brute moyenne par logement 100,00 nf
Nombre moyen de personnes par logement 2,5 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zones - nf
Surface brute moyenne par emploi en zone oieedétabitation - nf
[ nombre d'habitants | | nombre approximatif d'emplof
situation| . |croissancq | situation| . |croissanc
) potentie A ) potentie A
surface brutgha/ existante [habt] potentielld | existantg [empl] potentiell
[hab] [%] [empl] [%]
dans les "quartiers existants" [QF] - - 1 -1 - - -1 -1 -
dans les "nouveaux quartiers" [NQJ
zones d'habitation | - || - | | - | :l
zones mixtes [ 1,14 - [ 225 | I - 1] -]
zones dactivitZs [ - I - | (- [ - ]

zones de b%otiments | - “ . |

et dZquijpements publics

autres [ 0,05 - 1
TOTAL [NQ] | 1,19 o JL 2251 - 1o JL_—1 -1
TOTAL [NQ] + [QF] 1 119 Lo Il 2251 - Jp o -1 -1
Phasage
surface brutgha/ nombre d'habitants nombre d'emplois
(selon DL max.) (selon CUS max.)
, L Zone . . Zone . .
Zone d'am| zone d'urbanisation d'am zone d'urbanisatiol d'am zone d'urbanisatiol
iffZrZ rioritaire . rioritaire . rioritaire
diffzrz P diftzrz P diftZrz P
L - | - - 1f - - 11 - |
Zones protZgZes
Surfaces totales des secteurs protZgZs d'imie abEC - ha Nombre dimmeubles " protZger 4  u.
Surfaces totales des secteurs protZgZs d'miivabEN - ha

Surfaces totales des secteurs protZgZs C ves#igdsggues E - ha
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