Mondorf-les-Bains, le 12 décembre 2025

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d'Aménagement Général a
Altwies au lieu-dit « Victor Hugo » (MOPO PAG « Victor Hugo »)

Il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance du 4 décembre 2025 le
conseil communal a rejeté le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par
le college des bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d’'études
4urba S.ar.l. et portant sur plusieurs parcelles au centre d' Altwies, section C d’ Altwies,
d'une contenance de 0,2549 hectares.

Conformément aux dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain, la décision est affichée
dans la commune pendant quinze jours, de la fagon usuelle.

Les réclamations dirigées contre le vote du conseil communal doivent étre adressées
au Ministre des Affaires intérieures dans les quinze jours du présent affichage, sous
peine de forclusion.

En exécution de l'article 16 de la loi modifiee du 21 juin 1999 portant réglement de
procédure devant les juridictions administratives, un recours devant les juridictions de
l'ordre administratif peut étre infroduit contre la présente décision dans les trois mois
qui suivent la publication ou, & défaut de publication, de la no’nflcohon oy du jour ou
le requérant en a eu connaissance.

Claudine SCHONIG-GUILL Stevé/RECKEL
Secrétaire communale Bagurgmestre
' /

Administration communale de Mondorf-les-Bains
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Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 04.12.2025

Date de I'annonce publique de la séance : 27.11.2025
Date de la convocation des conseillers : 27.11.2025
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre - Schommer et Altmann, échevins -
Strasser-Beining, Lafleur-Rennel, Soares de Almeida, M. Bichler, Reufter,
P. Bichler, Conter, conseillers — Schong-Guill, secrétaire communale

excusé : M. Jean-Luc Kuhlmann, conseiller

sans motif ;-

4)

Modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général a Altwies au
lieu-dit « Victor Hugo » (MOPO PAG « Victor Hugo ») - Rejet du projet

Le conseil communal,

Vu le Plan d’Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel gu’il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, reéf.: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, ref.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb et modifié par la suite ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG propose par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.ar.l. et
portant sur plusieurs parcelles au centre d'Altwies, section C d'Altwies,
d'une contenance de 0,2549 hectares ;

Vu l'avis du 15.11.2023 du Ministere de I'Environnement, du Climat et du
Développement durable, réf. : 106844, informant les autorités communales
que des incidences notables sur I'environnement dans le sens de la loi
modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement (loi EES) ne sont pas prévisibles &
travers la mise en ceuvre du projet et qu'une analyse approfondie dans le
cadre d'un rapport sur les incidences environnementales n'est donc pas
nécessaire ;

Considérant que le terrain concerné marque l'enfrée du centre de Ia
localité d'Altwies, le long de la « Route de Luxembourg » et qui est occupé
par un garage automobile, 3 maisons unifamiliales avec jardins prives et un
espace vert public communal ;

Considérant gue selon la partie graphique du PAG en vigueur, le ferrain
concerné est inscrit en zone mixte villageoise [MIX-v], superposée par un
secteur protégé de type « environnement construit » avec un petit
patrimoine protégé ;
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Considérant que le site est actuellement couvert par le PAP « quartier
existant » [MIX-v2] ;

Considérant que le projet vise & couvrir I'lot bati dénommeé « Victor Hugo »
au centre d'Altwies d'une zone soumise a PAP « nouveau quartier » ;

Considérant encore que le secteur protégé de type « environnement
construit » et I'inscription de la stele Victor Hugo comme « petit patrimoine »
sont supprimés pour permettre plus de flexibilité ;

Considérant partant que les principales orientations d'améenagement sont
détaillées dans le nouveau schéma directeur « ANQ6 Victor Hugo » ;

Considérant que le projet de modification ponctuelle propose de modifier
uniguement la partie graphique du PAG ;

Considérant que le projet de modification précité n’entraine pas de
modification de la zone verte ;

Considérant qgu'une procédure de modification du PAP « quartier
existant » est entrée en procédure en parallele pour assurer la cohérence
entre les deux documents réglementaires ;

Revu sa délibération du 21.03.2024 portant saisine du conseil communal
dans le cadre de la modification ponctuelle précitée ;

Vu I'avis au public en matiere d'urbanisme du 03.04.2024 portant sur le
projet de modification précité et la renonciation G la réadlisation d'une
évaluation environnementale et d'une analyse plus approfondie dans le
cadre d'un rapport sur les incidences environnementales ;

Vu les publications du 03.04.2024 du projet en question dans quatre journaux
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que
sur le site internet communal ;

Vu la réunion d'information organisée le 15.04.2024 & 08:30 heures dans la
maison communale d Mondorf-les-Bains ;

Considérant qu’'endéans les délais impartis aucune réclamation contre le
projet de modification ponctuelle en guestion n’est intervenue auprés du
college des bourgmestre et échevins ;

Vu la transmission du projet de modification ponctuelle en date du
03.04.2024 & la commission d'aménagement aupres du Ministére des
Affaires intérieures par recommandé avec avis de réception ;

Vu l'avis de la commission d'aménagement du 30.07.2024,
ref. : 15C/025/2024, PAP QE 19863/15C ;

Vu I'article 14 de la loi modifiee du 19.07.2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain ;

Entendu le college des bourgmestre et échevins en ses explications ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d’exécution ;

Vu la loi modifiée du 22.05.2008 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiée du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de
I'étude préparatoire d’un projet d'aménagement genéral ;

Vu les articles 121 & 127 de la Constitution ;

VU la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;
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Apres en avoir délibéré conformément d la loi, par appel nominal et & haute
voix, décide a I'unanimité de rejeter le projet de modification ponctuelle du
PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins et élaboré par le
bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant sur plusieurs parcelles au centre
d’'Altwies, section C d’Altwies, d'une contenance de 0,2549 hectares.

Ainsi délibéré, en séance publique, date qu'en téte.

Suivent les signatures
Pour expédition conforme

Mondorf-les-Bains, le {2 DEC. 2025

Le boyrgmestre
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LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures Adminjstration Communal?ﬂ
de Mondorf-les-Bains
Notre réf.: 15C/025/2024, PAP QF 19863/15C o 1 M}UT 20211
Dossier suivi par: Thomas DOS SANTOS i
Téléphone : 247-74631 ¥
E-mail : thomas.dosSantos@mai.etat.lu Secrétarlat - Entrée J

Luxembourg, le 30 juillet 2024

AVIS

Conformément a l'article 11 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain, la commission d’aménagement, ci-aprés dénommée « la
commission », dans sa séance du 17 avril 2024, a laquelle assistaient les membres Messieurs
Frank Goeders, Fabio Ottaviani, Fldvio Amado et Mesdames Myriam Bentz et Elena Lalueza, a
émis a I'unanimité des voix le présent avis au sujet du projet de modification ponctuelie de la
partie graphique du plan d’aménagement général (PAG) de la commune de Mondorf-les-Bains
concernant des fonds situés a Altwies, au lieu-dit « Victor Hugo », présenté par le collége des
bourgmestre et échevins de la commune précitée et élaboré par le bureau d’études « 4urba ».
Le représentant-expert Sven Fiedler assistait avec voix consultative a la séance.

La présente modification ponctuelle de la partie graphigue du PAG vise ;

e a maintenir la « zone mixte-villageoise » [MIX-v], actuellement exécutée par les
dispositions urbanistiques du « plan d’aménagement particulier « quartier existant » »
[PAP QE] « MIX-v 2 »,

e 2a abroger la zone superposée « secteur protégé de type « environnement construit » »
[SP-ec] ainsi que la protection communale « petit patrimoine & conserver », désignant une
stéle a la mémoire de « Victor Hugo » ;

e a superposer le site précité d'une « zone soumise a un plan d’aménagement particulier
« nouveau quartier » » [PAP NQ] « Victor Hugo »*.

La modification est sollicitée en vue de permettre, d’'un c6té, une légere densification 2 la suite
de la suppression de la zone SP-ec, de I'autre, une certaine flexibilité urbanistique, c.-a-d. quant
a l'implantation de constructions et a la desserte du site.

L pAP NQ « Victor Hugo » degré d’utilisation du sol : COS £1.0 ; CUSS 2.4 ; €S5<0.9 ; DL<90
19, rue Beaumont B.P. 10 www.gouvernement.lu 1/2
L-1219 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu




LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intéricures

Réf.: 15C/025/2024, PAP QF 19863/15C

Sans s’opposer a la modification ponctuelle précitée du PAG, la commission conseille :

- qu'il serait favorable de maintenir le secteur protégé de type « environnement construit »
pour des raisons d’intégration au tissu bati caractérisant le centre du village.

- qu’il est indispensable de revoir les coefficients du degré d’utilisation du sol qui sont aux
yeux de la commission trop élevés (éventuellement a I'exception de la DL).

- que le schéma directeur et I'esquisse du concept urbanistique seraient a adapter compte
tenu des recommandations formulées dans le rapport de la plateforme de concertation
[PCE] n°387 « Centre d’Altwies » dont la desserte, moyennant une zone résidentielle, sur
la limite arriére du site (nord) est a supprimer.

Suite au présent avis, la commission d’aménagement prie I'autorité communale de transmettre
une version coordonnée en double exemplaire des parties graphique et écrite impactées par la
présente modification lors du renvoi du dossier pour approbation,

Le Président de la
commission d’aménagement

/

Fra eders
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Gemeang Munneref

Mondorf-les-Bains, le 3 avril 2024

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Modification ponctuelle du Plan d'Aménagement Général a

Altwies au lieu-dit « Victor Hugo » (MOPO PAG « Victor Hugo »)

Il est porté & la connaissance du public qu'en sa séance du 21 mars 2024 le conseil communal a marqué son
accord sur le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des bourgmestre et échevins
et élaboré par le bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant sur plusieurs parcelles au centre d'Altwies, section
C d'Altwies, d'une contenance de 0,2549 hectares.

Conformément aux dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, le projet est déposé ensemble avec toutes les pieces a |I'appui pendant 30 jours
a la maison communale ou le public peut en prendre connaissance, ainsi que sur le site internet de la
commune www.mondorf-les-bains.lu. Seules les piéces déposées & la maison communale font foi. En
complément & la publication du dépdt par voie d'affiches, celui-ci est publié dans au moins quatre
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg.

Une réunion d'information concernant le projet aura lieu le 15 avril 2024 & 08h30 & la salle de réunion du
collége des bourgmestre et échevins a 1, Place des Villes Jumelées L-5627 Mondorf-les-Bains.

Dans le délai de trente jours de la publication du dépdt du projet dans les quatre quotidiens imprimés et
publiés au Grand-Duché de Luxembourg, les observations et objections contre le projet doivent étre
présentées par écrit au collége des bourgmesire et €chevins sous peine de forclusion.

RAPPORT SUR LES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

En application des dispositions de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement, il est porté a la connaissance du public qu'en sa séance
du 21 mars 2024 le conseil communal a décidé de renoncer & la rédlisation d'une évaluation
environnementale et d'une analyse plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences
environnementales, suite & I'avis du 15 novembre 2023 du Ministére de I'Environnement, du Climat et du
Développement durable, réf. : 106844.

Le dossier complet peut étre consulté par tous les intéressés & la maison communale pendant 30 jours, dinsi
que sur le site internet de la commune www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées a la maison
communale font foi.

Tous les intéressés peuvent émetire leurs observations et suggestions par couriel &
secretariat@mondorf-les-bains.lu ou transmettre leurs observations écrites au collége des bourgmestre et
échevins au plus tard dans les guarante-cing jours qui suivent le début de |la publication.

Un recours en annulation est ouvert devant le tribunal administratif contre les décisions prises. Ce recours doit
étre introduit sous peine de déchéance dans un délai de quarante jours @ compter de la_publication. Le

1. place des Villes Jumelées - L-5627 Mondorf-les-Bains - Tél 23 60 55 - 1
B.P. 55 L-5601 Mondorf-les-Bains - Fax 23 60 55 - 29
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Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 21.03.2024

Date de I'annonce publique de la séance : 14.03.2024
Date de la convocation des conseillers : 14.03.2024
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre — Schommer et Altmann, échevins — Strasser-Beining,
Kuhlmann, Lafleur-Rennel, Soares de Almeida, M. Bichler, Reuter, conseillers
— Schong-Guill, secrétaire communale

exXCUses : MM. Schleck et P. Bichler, conseillers

sans mofif: -

9)

Modification ponctuelle du Plan d'Aménagement Général a
Altwies au lieu-dit « Victor Hugo » (MOPO PAG « Victor Hugo ») - saisine du
conseil communal

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, réf.: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, ref.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le projet de modification ponctuelle du PAG proposé par le college des
bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d'études 4urba S.ar.l. et
portant sur plusieurs parcelles au centre d'Altwies, section C d'Altwies,
d'une contenance de 0,2549 hectares et annexé & la présente
délibération ;

Vu I'avis du 15.11.2023 du Ministére de I'Environnement, du Climat et du
Développement durable, réf. : 106844, informant les autorités communales
gue des incidences notables sur I'environnement dans le sens de la loi
modifiee du 22.05.2008 relative & I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement (loi EES) ne sont pas prévisibles &
travers la mise en ceuvre du projet et qu'une analyse approfondie dans le
cadre d'un rapport sur les incidences environnementales n'est donc pas
nécessaire ;

Considérant que le terrain concerné margue l'entrée du centre de la
localité d'Altwies, le long de la « Route de Luxembourg » et qui est occupé
par un garage automobile, 3 maisons unifamiliales avec jardins privés et un
espace vert public communal ;

Considérant que selon la partie graphique du PAG en vigueur, le terrain
concerné est inscrit en zone mixte villageoise [MIX-v], superposée par un
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secteur protégeé de type « environnement construit », avec un petit
patrimoine protége.

Considérant que le site est actuellement couvert par le PAP « quartier
existant » [MIX-v2] ;

Considérant que le projet vise & couvrir I'lot b&ti dénommeé « Victor Hugo »
au cenfre d'Altwies d'une zone soumise & PAP « nouveau quartier » ;

Considérant encore que le secteur protégé de type « environnement
construit » et I'inscription de la stele Victor Hugo comme « petit patrimoine »
sont supprimés pour permetire plus de flexibilité ;

Considérant partant que les principales orientations d’aménagement sont
détaillées dans le nouveau schéma directeur « ANQé6 Victor Hugo » annexé
a la présente ;

Considérant que le projet de modification ponctuelle propose de modifier
uniguement la partie graphique du PAG ;

Considérant que le projet de modification précité n'entrainant pas de
modification de la zone verte ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, dinsi que ses reglements d'exécution ;

Vu la loi modifiée du 22.05.2008 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu la loi modifiee du 18.07.2018 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu de
I'étude préparatoire d’un projet d'ameénagement général ;

Vu les articles 121 a 127 de la Constitution ;
VU la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Apres en avoir délibéré conformément & laloi, par appel nominal et & haute
voix, décide :

» avec huit voix pour et une abstention (Conseiller Kuhimann) de
marquer son accord sur le projet de modification ponctuelle du PAG
proposé par le college des bourgmestre et échevins et élaboré par
le bureau d'études 4urba S.a r.l. et portant sur plusieurs parcelles au
centre d'Altwies, section C d'Altwies, d'une contenance de 0,2549
hectares et annexé a la présente délibération et de charger le
collége des bourgmestre et échevins de procéder aux consultations
nécessaires en vertu des dispositions de la loi modifiee du 19.07.2004
concernantl'aménagement communal et le développement urbain
et de la loi modifiée du 22.05.2008 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

e 4 l'unanimité de renoncer & la rédlisation d'une évaluation
environnementale et d'une analyse plus approfondie dans le cadre
d'un rapport sur les incidences environnementales, suite & I'avis du
15.11.2023 du Ministere de [|'Environnement, du Climat et du
Développement durable, réf, : 106844.

Ainsi délibéré, en séance publique, date qu’en téte.

Suivent les signatures
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Pour expédition conforme

Mondorf-les-Bains, Ie\ 0 3 AVR. 2024
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PLAN DOAMfNAGEMENT GfNfRAL

PROJET DE MODIFICATION
C Victor Hugo E

LocalitZ dOAltwies

Mars 2024

Partie graphique : Plan 2 C LocalitZs dOAltwies et dOEllange E

1. fTUDE PRfPARATOIRE
2. PROJET DE MODIFICATION DU PAG

3. FICHE DE PRfSENTATION & PROTOCOLE DE CONFORMITf

Saisine du Conseil communal

Avis de la Commission dDamZnagement

Avis du ministre ayant IOEnvironnement dans ses att ributions

Vote du Conseil communal

Approbation du ministre ayant IOamZnagement communa letle
dZveloppement urbain dans ses attributions

Approbation du ministre ayant IOEnvironnement dans ses attributions

Lurbe






Commune de Mondorf-les-Bains bd

Modification ponctuelle du PAG C Victor Hugo E 0
|

INTRODUCTION

Le prZsent dossier est rZalisZ en application de la | oi modifiZe du 19 juillet 2004 concernant
IGamZnagement communal et le dZveloppement urbain (loi ACDU) et de ses reglements dOapplication.

Il concerne une modification ponctuelle de la partie graphi gue du PAG de la Commune de Mondorf-
les-Bains, approuvZ par la Ministre de 1OIntZrieur le 2 avril 2021 (rZf.15C/013/2019) et par la Ministre de
IOEnvironnement, du Climat et du DZveloppement durable le 17 aoZt 2021 (rZf.82695/PP-mb), et modifiZ
" plusieurs reprises depuis lors.

En consZquence, Oarticle 8 de la loi ACDU prZcitZe sOappl ique : C Tout plan dOamZnagement gZnZral
peut tre modifiZ. La procZdure " appliquer est celle p rescrite pour les articles 10 " 18 (E) E.

En exZcution des reglements grand-ducaux du 8 mars 201 7 de la loi ACDU, le prZsent dossier est
composZ comme suit :

Partie 1. ftude prZparatoire
Partie 2. Projet de modification du PAG
Partie 3. Fiche de prZsentation et protocole de confor mitZ

Par ailleurs, en application de IQarticle 12 de laloi ~ ACDU relatif " la publication du projet :
C Dans les quinze jours qui suivent IOaccord du conseil communal, le projet ddamZnagement gZnZral est

dZposZ avec toutes les pisces mentionnZes " |Qarticle 10 pendant trente jours ~ la maison communale
o+ le public peut en prendre connaissance, et publiZ, pendant la meme durZe, sur le site internet de la
commune o< le public peut en prendre connaissance. Seules les pisces dZposZes "~ la maison

communale font foi.

Le dZp™t est publiZ par voie dQaffiches apposZes dans| a commune de la maniere usuelle et invitant le
public ~ prendre connaissance du projet. Cette publicati on fait mention des lieu, date et heure de la
rZunion dQinformation ainsi que du site internet os est  publiZ le projet dDamZnagement gZnZral.

EndZans les premiers trois jours de la publication du dZp™t par voie dOaffiches celui-ci est publiZ dans
au moins quatre quotidiens imprimZs et publiZs au Gran d-DuchZ de Luxembourg. Cette publication fait

mention des lieu, date et heure de la rZunion dOinformat ion ainsi que du site internet oe est publiZ le
projet dDamZnagement gZnZral.
Le college des bourgmestre et Zchevins tient au moins u ne rZunion dOinformation avec la population

au cours des premiers quinze jours suivant la publicati on du dZp™t par voie dOaffiches. E

Ce projet de modification du PAG nOentrainant pas de modifi cation de la zone verte, une dispense
dOZvaluation des incidences environnementales en applicatio n de la loi modifiZe du 22 mai 2008
relative ~ 10Zvaluation des incidences de certains plan s et programmes sur IQenvironnement a ZtZ

accordZe le 15 novembre 2023 par la ministre de IOEnviro  nnement, du Climat et du DZveloppement
durable (rZf.106844).
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Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG C Victor Hugo E

PARTIE 1. fTUDE PRfPARATOIRE

La prZsente Ztude prZparatoire accompagne une demande d e modification ponctuelle de la partie
graphique du PAG de la commune de Mondorf-les-Bains.

Le dossier de modification vise ~ couvrir I10”lot b%ti dZno  mmZ C Victor Hugo E au centre dOAltwies dOune
zone soumise ~ PAP C nouveau quartier E et de supprimer le secteur protZgZ couvrant le site, pour
permettre son renouvellement urbain.

1.! Analyse de la situation existante

1.1. Contexte national, rZgional et transfrontalier

La commune de Mondorf-les-Bains est IOunique ville thermal e du Grand-DuchZ de Luxembourg. Il sOagit
dOune agglomZration transfrontalisre  , ce qui la situe au clur de la Grande RZgion, au sei n du rZseau
urbain composZ des 4 grandes villes de Luxembourg, Trev es, Metz et SaarbrYcken.

Selon le PDAT 2035, la commune de Mondorf-les-Bains bZnZfi  cie du statut de centre de dZveloppement
et dOattraction pour le sud-est du pays, aux c™tZs de R emich. En effet, les dynamiques dOZvolution de la

commune (population, emploi, entreprises, Zquipements communau X, etc.) en font un vZritable petit
p™le rZgional, capable de rZpondre ~ de nombreux beso ins, plus particulisrement en offre de santZ et,
plus rZcemment, dOZducation secondaire (avec IOZcole internation ale).

1.2. DZmographie

La commune comptait 5 405 habitants au 11 septembre 2023, dont 833 dans la localitZ dOAltwies
(source : Administration communale).

1.3. Situation Zconomique

La localitZ dOAltwies est caractZrisZe par la prZsence di  ffuse de petites activitZs, principalement des
services de proximitZ : creches, restaurants, agence immob iliere, garage et vente de voiture, cabinet de
kinZsithZrapie, boutique de santZ et beautZ, etc.

1.4. Situation du foncier

La prZsente modification ponctuelle du PAG concerne les pa rcelles
listZes ci-apres, de la Section C dBAltwies, Commune de Mondo rf-les-
Bains.

La superficie du site concernZ par la modification est de 0,2549 ha.

La parcelle 318/2608 appartient ~ la commune de Mondorf- les-Bains.
Elle reprZsente 18,2 % du site.

313/2641 0,1182 ha Place (occupZe) B%otiment industriel ou artisanal
315/5431 0,0373 ha Place (occupZe) B%otiment ~ habitation

315/5432 0,0091 ha Sentier -

315/5433 0,0213 ha Place (occupZe) B%otiment ~ habitation, construction IZgere
315/5434 0,0009 ha Place (occupZe) B%otiment agricole

317/2607 0,0216 ha Place (occupZe) B%otiment ~ habitation

318/2608 0,0465 ha Place -
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!
1.5. Structure urbaine

Le terrain concernZ marque |OentrZe du centre de la localitZ dOAltwies, le long de la route de
Luxembourg. Il est occupZ par un garage automobile, 3 mai sons unifamiliales avec jardins privZs et un
espace vert public communal.

Extraits de la carte topographique et de I0image aZ

1.6. fquipements collectifs

Le centre du village regroupe les infrastructures cultu relles et dOaccueil ~ la petite enfance (creche
Spruddelmailchen et Zcole de musique) ainsi que les infrast ructures de culte dOintZret local. Le cimetiere
est situZ " I0extZrieur du centre villageois et isolZ  par rapport aux quartiers dOhabitation.

La N16 (route de Luxembourg) affiche une structure plus ur baine, avec le lieu de rencontre en plein air, la
C Place um Daich E, et le Foyer pour jeunes C Marie Felt en E.

1.7. MobilitZ

Le site est implantZ au croisement de la route de Luxembo urg (N.16) au sud et de la rue Victor Hugo
(CR.155) " I0est. Il est desservi par IQarret de bus C Alt wies, BourgSssel E situZ ~ 50 m au niveau de la route
de Luxembourg. Un chemin piZton en limite ouest du site relie la rue Jean-Pierre Koppes " la route de
Luxembourg. Deux parkings publics sont implantZs ~ proximi tZ, accessibles depuis la rue Victor Hugo.

1.8. Gestion de 1Oeau

Le rZseau dOeau potable est prZsent au niveau de lar  oute de Luxembourg et de la rue Victor Hugo, ainsi
que les canalisations eaux mixtes, avec un rZseau sZpar atif existant rue Victor Hugo.

1.9. Environnement naturel et humain

Le terrain est plat et dZj” en partie b%ti. Il est ent  isrement couvert par la zone de bruit routier de la ro ute
nationale 16 et par la zone de IOINRA C terrains av ec des vestiges archZologiques connus E. Une partie de
la parcelle accueillant le garage est reprise dans le cadastre des sites potentiellement contaminZs (SPC)

de la base de donnZes CASIPO.

[:] Terrains avec des vestiges archéologiques connus
[] spc- sites potentiellement contaminés (MDDI-DE - 03/2018)

‘ Zone de bruit routier (Administration de I'Environnement, 2016)
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1
Photos du site (4urba, mai 2023)
1

4urba Mars 2024 7/13



Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG C Victor Hugo E

1.10. Plans et projets rZglementaires et non rZglem  entaires

1.10.1. PAG en vigueur

La demande de modification est Ztablie en rZfZrence au PAG de la commune de Mondorf-les-Bains
approuvZ par la ministre de 10IntZrieur le 2 avril 2021 et modifiZe ~ plusieurs reprises, sans incidence sur| e
site concernZ (version coordonnZe du 30 juin 2023).

Selon la partie graphique du PAG en vigueur, le terr ain concernZ est inscrit en zone mixte villageoise
[MIX-v], superposZe par un secteur protZgZ de type Cen vironnement construit E, avec un petit
patrimoine protZgZ.

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
Zones d'habitation

Zone d'habitation 1

Zones mixtes

: E Zone mixte villageoise
) - Zones de batiments et d'équipements publics
; [
. Zones superposées
® 7/ Zone ise a un plan d'amé particulier quartier”
.
- Représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour les zones soumises 4 un

lan d'aménagement particulier "nouveau quartier” :

I
{
[

cos [ max [ cus |
cos | rar | o o

Zone de servitude "urbanisation”

Pe) Parking écologique
Secteur et é P ges d'intérét
Secteur protégé de type Alignement d'une construction
“environnement construit” existante & préserver
Construction & conserver Gabart dlme constryction
existante a préserver
A s::;g:(:'mome 8 Murs et murets a préserver
Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives
o H a la protection des sites et
B :A_'_ ) monuments nationaux

Informations a titre indicatif et non exhaustif

Biotopes protégés (arice 17 de lo loi du Ia nature et des ressources naturefies)

Biotopes protégés /7™, . Biotopes protégés

ponctuels 177 linéaires
Extraits de la partie Zcrite du PAG en vigueur
Art. 2.2. Zone mixte villageoise [MIX-v]
La zone mixte villageoise est destinZe ~ accueillir des habitations, des expl oitations agricoles, des centres Zquestres,
des activitZs artisanales, des activitZs de commerc e dont la surface de vente* est limitZe ~ 400 m2 par immeuble b%oti,
des activitZs de loisirs, des services administrati  fs ou professionnels, des h™tels, des restaurants e t des dZbits de boissons,
des Zquipements de service public, des Ztablissemen ts de petite et moyenne envergure, ainsi que des ac tivitZs de
rZcrZation.
Pour tout plan d0amZnagement particulier C nouveau quartier E, la part de la surface construite brute* " rZserver °
IOhabitation ne pourra stre infZrieure 80 pour cent dans les localitZs dOAltwies et Ellan ge, et elle ne pourra stre ni

infZrieure ~ 50 pour cent ni supZrieure ~ 90 pour ¢ ent dans la localitZ de Mondorf-les-Bains.

Les stations-service sont interdites. Les stations- service existantes peuvent stre conservZes sous rZs  erve de respecter le
gabarit des constructions existantes, ~ |0exception de travaux de mise en conformitZ ou de I0augmentat ion de moins
de 25 m 2 de la surface de vente* du shop.

Art. 19.1. Secteurs protZgZs de type C environnemen  t construit E

Les travaux " rZaliser sur les immeubles se trouvan t dans le secteur protZgZ, ainsi que la constructio n de nouveaux
immeubles, doivent s'intZgrer dans la structure car actZristique du b%oti existant traditionnel. Les ZIZ ments dont il faut
sOinspirer dans la planification et dans la rZalisa tion des travaux et des constructions sont les ZIZm  ents caractZristiques
en place, " savoir le parcellaire, IOimplantation, le gabarit, le rythme des fasades, ainsi que les ma tZriaux et teintes
traditionnelles de la rZgion.

Seules les toitures " double pente continue et les toitures " la Mansart sont admises, avec possibilit 7 de casser le
faitage du toit en demi-croupes, ~ I0exception des volumes secondaires pour lesquels les toitures plat es et ~ pente
unigue sont admises.

Tout projet concernant une construction accolZe ~ u ne C construction ~ conserver E doit assurer une pa rfaite
harmonie avec cette derniere en termes de morpholog ie, de matZriaux et de tonalitZs des revetements ex tZrieurs, et
respecter le rythme et la forme des ouvertures en f asade et en toiture.

Art. 19.5. Petit patrimoine
Les objets inscrits en tant que C petit patrimoine E dans la partie graphique du PAG ne peuvent subir aucune
dZmolition ou transformation qui pourrait nuire " | eur valeur historique, architecturale ou esthZtique
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1.10.2. Plans dOamZnagement particuliers

Le site est actuellement couvert par le PAP C quartier s existants E MIX-v2, approuvZ par la Ministre de
IOIntZrieur le 2 avril 2021 (rZf.15C/013/2019).

1.11. Potentiel de dZveloppement urbain
Les regles du PAP QE MIX-v2 sont rZsumZes ci-apres.

Recul avant Bande dOalignement

Recul latZral 0 oumin3m

Recul arriere Min 6 m

Type des constructions IsolZ, jumelZ ou en bande

Profondeur max 12 m + 4 m en rez-de-chaussZe (hors sol)

2 niveaux hors sol + 1 niveau sous combles ou Ztage en retrait

+ 1 niveau en sous-sol

Hauteur max Corniche : 7 m ; Fa’tage : 12 m ; Acrotere : 8 m (b as) et 11 m (haut)
Nombre de logements max 6 unitZs de logement par b%otiment

Nombre de niveaux max

2. Concept de dZveloppement

La prZsente modification ponctuelle du PAG a pour object if dOZlaborer un PAP C nouveau quartier E sur
IGensemble du site pour permettre une densification. Le se cteur protZgZ de type C environnement
construit E et IQinscription de la stele Victor Hugo comme C petit patrimoine E sont supprimZs pour

permettre plus de flexibilitZ.
Les principales orientations dDamZnagement sont dZtaill  Zes dans le schZma directeur (voir point 3).

Proposition ddamZnagement du site

3. SchZma directeur

Le nouveau schZma directeur A NQ6 C Victor Hugo E estanne  xZ au prZsent dossier.
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Légende - type du schéma directeg

Concept de développement urbain

=0\
=7\
=)

délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Programmation urbaine / Réparsiitiérs so

logement
commerce / services

artisanat / industrie / agr

[

faible

[
-

Egm

.
~

2

< —

Concept de mobilité locale eumesntephndguémsastruc

I

0000000

§

POIOIPY
0000000

Concept paysager et écologique

Légende supplémentaire:

®

©

équipements publics / loifg
moyenne forte densité

Espace public

espace minéral cerné / ouvert
espace vert cerné / ouvert
Centralité

Elément identitaire a préserver
Mesures d'intégration spécifiques
Séquences visuelles

axe visuel

seuil / entrée de quartier, de ville, de villa
Connexions

réseau routier (interquarsieestintioecqplajtier,
mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement

parking couvert / souterrain
parking public / privé

Transport en (@dmémuwiautobus / gare et
Infrastructures techniques
axe principal pour |'écoulemaunx @iuaiakdsnt

axe principal du canal pour eaux usées

coulée verte

biotopes a préserver

bassin de réaenxtiplunviales
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4urba
ECHELLE DESSINE:
14, rue Vauban L - 2663 LUXEMBOURG
1/1000 JG

TEL : (+352) 22 02 45

NUMERO DE PLA
E-MAIL : info@4urba.lu nord
www.4urba.lu @ A-NQ5







Commune de Mondorf-les-Bains
Modification ponctuelle du PAG C Victor Hugo E

PARTIE 2. PROJET DE MODIFICATION DU PAG

La prZsente demande de modification ponctuelle port e uniquement sur la partie graphique du
PAG.

1. Partie Zcrite

Non modifiZe

2. Partie graphique

La partie graphique du projet de PAG ponctuellement modifiZ est composZe des deux plans
suivants :
¥ PAG 1: Plan dOensemble fchelle 1/10.000
Fonds : PCN + BD-L-TC
Format A3
¥  PAG 2 : Projet de partie graphique fchelle 1/2.500
Fonds : PCN
Format A3

4urba Mars 2024 11/1311






LZgende

F Parcelle cadastrale /

@eeee DZlimitation de la zone verte

immeuble

: DZlimitation du degrz ~ _ _ _ _ _ Courbes de niveau
d'utilisation du sol

—————  Cours d'eau = wwwm PZrimetre communal

Zones urbanisZes ou destinZes " stre urbanisZes
Zones d'habitation
Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2
Zones mixtes

Zone mixte urbaine
Zone mixte villageoise

Zones de b%etiments et d'Zquipements publics
Zones d'activitZs

Zone d'activitZs Zconomiques communale type 1
Zone d'activitZs Zconomiques rZgionale

Zone spZciale "Casino”

Zone spZciale "Etablissement thermal”

Zone spZciale "CIPA"

Zone spZciale "Parc"

Zone de sport et de loisir

Zone de jardins familiaux

ReprZsenEation schZmatique du degrZ d'utilisation du sol pour les zones soumises " un
plan d'amZnagement particulier "nouveau quartier” :

DZnomination du nouveau quartier

max.
min

Zone agricole - Zone de verdure
- Zone de parc public - Zone forestiere

ones superposZes

PAP approuvZ par le Ministre de I'IntZrieur et maintenu en application
Zone soumise " un plan d'amZnagement particulier "nou veau quartier”
Zone d'amZnagement diffZrZ

Zone d'urbanisation prioritaire

Zone de servitude "urbanisation”

Zone de servitude "couloirs et espaces rZservZs"

\
R LT Couloir pour projets de mobilitZ douce

I I l l l l l I Couloir pour projets routiers
Secteur et ZIZments protZgZs d'intZrst communal

Secteur protZgZ de type Alignement d'une construction

“environnement construit” existante ~ prZserver

Construction " conserver Ga_bant d ynevconstructlon
existante " prZserver

Petit patrimoine ~
conserver

- Zone d'extraction

Zones ou espaces dZfinis en exZcution de dispositions spZcifiques relatives
“ l'amZnagement du territoire - " la protection des sites et
N_ PDS G zones d'activitZs Zconomiques E monuments nationaux
P L " la protection de la nature et
ramZnagement du territoire m des ressources naturelles -
PDS C paysages E

Natura 2000

Murs et murets ~ prZserver

FRANCE

Informations " titre indicatif et non exhaustif
Biotopes protZgZs

article 17 de la_loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de lan___ature et des ressources naturelles

% Biotopes protZgZs 47, Biotopes protZgZs Biotopes protZgZs
m surfaciques /Z? ponctuels linZaires
Habitats protZgZs (aricle 17 evou 21 de a_loi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature __et des ressources naturelles)

9 Habitats protZgZs Habitats protZgZs Habitats protZgZs
m surfaciques ponctuels linZaires

\ © PCN - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND DUCHE DE LUXEMBOURG (2017)
y < COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES >
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Délimitation de la modification
ponctuelle du PAG

/ CcCOSs 0,25 CUS—c F il:‘ma;"ceeul'lﬁecadastrale ‘mmemee Délimitation de la zone
Délimitation du degré _ _ _ _ Courbes de niveau
CSS 0,30 DL — I_I d'utilisation du sol
Cours d'eau swwmw Périmétre communal

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
Zones d'habitation
HAB-1 Zone d'habitation 1

AGR

Zones mixtes
Zone mixte villageoise

Zones de batiments et d'équipements publics

Représentation schématique du degreé soltplosatiesn zlones soumi
plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" :

Dénomination du nouvedu quartier
cosl max,l cus'%
cssl max.l DL |—'r"“?%
Zone verte

AGR Zone agricole - Zone de verdure
Zone de parc public - Zone forestiére

Zones superposées

V, [
ANQ5 - FILSDORF - HAB N Q( TIHAEB:
0. 40 6 N\ HA% e . / m
cos| 0,25 cus—% N ag s oy
am ale Wan/g\l ': | . Fi a¢ .

18

CSsS 0,30 DL / / \ {:é:} PAP approuvé par le Ministre de |'ltetéuienra@tp maahio
/ ANQ1 C HUELGAABS v m Zone soumise a un plan d'aménagement veardiquld etri €'m
y — [[[[[[m Zone d'aménagement différé
y cos| 0,30/ cus 7 E Zone d'urbanisation prioritaire
/ CSss| 0,35 DL 2/0 Zone de servitude "urbanisation”

Front d'agglomération

4

Parking écologique

Zone de servitude "couloirs et espaces réservés"”

Couloir pour projets de mobilité douce

Secteur et éléments protégés d'intérét communal
EGE Secteur protégé de type Alignement d'une co

"environnement construit” existante a préservel

Construction a conser Ga'barlt d une ponstr
existante a préserve

Petit patrimoine a Murs et murets a prd
A conserver p

Informations a titre indicatif et non exhaustif

Biotopes prot@qiéis 17 ive ta 18 juillet 2018 concernant la pedimetiondes ressourcels naturg
W Biotopes progggésiotopes protégé, Biotopes protég
2 surfaciques ponctuels linéaires
/ Habitats prot€@é6&17 et/ou i de L8 juillet 2018 concernant la pediwetiondbs ressources
“ Habitats pro éidabitapsotégés Habitapsotégés
surfaciques ponctuels linéaires

ones ou espaces définis en exécuting spédifigusisioelatives

a la protection des sites et
monuments nationaux
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Commune de Mondorf-les-Bains

Modification ponctuelle du PAG C Victor Hugo E

PARTIE 3. FICHE DE PRfSENTATION

I"HSYHRIRY6()VBSVo8H SI()1*+ ctbko-

+9610811(1235+%%+3,104(*$, (5&*& -
63-810)123,96&+1123*) (1

IHEYO&" ($)*+,&"- 101 |:| 29)).%"-"  3$%-$8#<+"5<H:4%5
345"6'7$.8"./01 I O$(:+4&;-"  0+&]4"5

94".<-48&  T4&$B_ES
3$-4#4(:84$%"-./01 =] >.8#:("78.8" @ABD:

[TTH3B(+3, 1%+ HF+&.

3-41"(/10(2"%0#--(02-(154#%+#%51%)2667"#

816,- PGB Hb)

LE4$% F>G 2$)).9"-" _3$%-$8#<+"5<H:4%5>.84:("-.'8&"8848$48" __@ABCD:
0$(+4&;-" 0+&A'5 1$)?8"-JD:748:%&5 K D:?L

2MO |:| N.:8&4"8" "A(&$8 ES I1$)28"-J")*+$45 K"+

3")28"-.*:8('%:&.8"+ F5*:("'*84$84&:48"'-J.8?:%4%@:3%

98*(#:)&%I$'&,-)&118%

204" O(#5/%+ R, H#6#"0%7-<1{&Ro-+*(+3,.

=>,20%2/#/%+#%)15)75

>.8#:("28.8")$0"%%"*: 8 +$E")"%& ‘@ )8

1$)78™)$0"%'-"*"85$%6%"5'"*:8'+$E") "%6& BAa D:?L

> 8#:("78.8&")$0"%%"*:8")*+$4" % P$%"-J: (&4Q4&;5 ) B

> 8#:("28.8&")$0"%6%" *:8")*+$4" %' P$%" ) AR & &' PARALANDS? )8

| "26<-#%+J*1<(01"0/

| [26<-#%1,,-25(610(9%+%#6 4

548.:849| om0, o | (85455:%| [ 54&.:849 (8$455:94
" A * "0 R4
I7-91)#%<-TOHYb rasg: | "8 %8 ger0pea] | "Raseod| & P8 ger0084
1| sD:2&1 . S"y+T
SD:2T SUT || s"*+T SUT
+1"1%5#/%@AT71-0(#-1%#$(/01"(/@%BCDE Vv | [ v 1 ]
+1"%SH%@" 27 #1T$AT1-0(#-/@%BFCE
:3,896104<(8+-(-+3, | | v [ |
13,8%!%+=-8% | @ABC |
:3,8%!04(2-++-$% [ ]
13,&%10&!8>-+*&,-% |
&-104$:)+78*8,-%!7)81+2%
0-#8% | |
- e - e — —T—
G3G!8%BFCE%H%BCDE | @ABC I IL_cB 1 ] I | ]
*1/14#
"26<-#0b+J* 1<(01 0% "26<-79%+I76,52(1%
- 0/p< -
[T-O1)#%-<-TOH% /%01 (#23#4,567 J%01(#89:#4,567
W% -J)l  P$%"-3.82:%45:84%9 "J"_;’L," P$%"-1.8?:9645:& "J"“)’L° P$%"-1.8?:9645:8]
418, *84$848:48" . *84$848:48" e *84$848:48"
[ | | ]! | ]! |
12"#/%,-20.4.#]
> 8#:("5'8$&:+"5'-"5'5"(&".85*8$&, E;5-J4%&;8X&'($)) %:+F2___ V. D: 1$)?78"-J4))".2+"5'6"*8$&;E"8 Y L
> 8#:("5'8$&:+"5'-"5'5"(&".85*8$&, E;5-J4%&;8X&'($)) %o+ F_V. D:
> 8#:"5'&$&:+"5-"5'5"(&".85*8$&; E;5'Z'Q"5&4E"5 8@ $+$EA["_V. D:
4urba Mars 2024 13/231M




! ! ! #
68 ') ($* + - NN

.( 2 2)

3 4







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 1
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page vierge
	Page vierge
	Page vierge
	Page vierge

