Mondorf-les-Bains, le 8 mai 2026

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D'URBANISME

Plan d' Aménagement Particulier
« nouveau quartier » (PAP ANQ4) « Brem Wee » a Altwies

Il est porté & la connaissance du public qu’en sa séance du 3 février 2026 le conseil
communal a adopté le Projet d’ Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP
ANQ4) concernant des fonds sis a Altwies au lieu-dit « Brem Wee », présenté par le
college des bourgmestre et échevins et élaboré par le bureau d’études 4urba S.ar.l..

La décision a été approuvée par Monsieur le Ministre des Affaires intérieures le
27 avril 2026, réf. 1 20161/15C en application de I'article 30 de la loi modifiée du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain.,

La décision est publiée et affichée parla présente dans les formes prévues par |' article
31 de la loi précitée et en application de |'article 82 de la loi communale modifiée du
13 décembre 1988.

Le dossier est & la disposition du public & la maison communale, ou il peut en étre pris
copie sans déplacement.

Mention de la décision et de sa publication sera faite au Mémorial, ainsi que dans le
bulletin communal distribué périodiquement & tous les ménages.

En exécution de I'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant reglement de
procédure devant les juridictions administratives, un recours en annulation devant les
juridictions de I'ordre administratif peut étre introduit contre la présente dans les trois
mois qui suivent la notification de la décision aux parties intéressées ou le-{gur oU ces
derniers ont pu en prendre connaissance.

Pour le college des bourgmestre et échevins

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1, place des Villes Jumelées L-5627 Mondorf-les-Bains  Tél 23 40 55 -1
B.P. 55 - L-5601 Mondorf-les-Bains - Fax 23 60 55 - 29

COMPTES BANCAIRES : BILL LU39 0023 1220 2140 0000 BILLLULL - BGLL LU92 0030 0250 0109 0000 BGLLLULL
BCEELU11 00172 8201 1300 7000 BCEELULL- CCPLLU42 1111 0010 8316 0000 CCPLLULL - CCRA LU10 0090 0000 2140 1708 CCRALULL



Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Point de I'ordre du jour :
Objet :

EXTRAIT DU REGISTRE

aux délibérations du conseil communal
de Mondorf-les-Bains

Séance publique du 03.02.2026

Date de I'annonce publique de la séance : 27.01.2026
Date de la convocation des conseillers : 27.01.2026
Mesdames et Messieurs

Reckel, bourgmestre — Schommer et Altmann, échevins - Strasser-Beining,
Kuhlmann, Lafleur-Rennel, Soares de Almeida, M. Bichler, Reuter, P. Bichler,
Conter, conseillers - Schong-Guill, secrétaire communale

excuse : e
sans motif: --—
11)

Projet d’Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP ANQ4)
concernant des fonds sis a Altwies au lieu-dit « Brem Wee » - Adoption du
conseil communal selon 'article 30 de la loi ACDU

Le conseil communal,

Vu le Plan d'Aménagement Général (PAG) de la Commune de
Mondorf-les-Bains tel qu'il a été arrété par le conseil communal en date du
14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en date du
02.04.2021, réf..: 15C/013/2019 et par Madame Ila Ministre de
I'Environnement, du Climat et du Développement durable
en date du 01.10.2020, réf.: 82695/CL-mb et en date du 17.08.2021,
réf. : 82695/PP-mb et modifié par la suite ;

Vu le Plan d'Aménagement Partficulier « quartier existant » (PAP QE) de la
Commune de Mondorf-les-Bains tel qu'il a étée arrété par le conseil
communal en date du 14.07.2020 et approuvé par Madame la Ministre de
I'Intérieur en date du 02.04.2021, réf. : 18609/15C et PAG15C/013/2019 et
modifié par la suvite ;

Vu I'évaluation stratégique environnementale (SUP) élaborée par le bureau
d'ingénieurs-conseils efor_ersa concernant le PAG de la Commune de
Mondorf-les-Bains ;

Vu le Projet d'Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP ANQ4)
concernant des fonds sis a Altwies au lieu-dit « Brem Wee », ensemble avec
le rapport justificatif élaborés par le bureau d'urbanistes 4urba S.ar.l., au
nom et pour le compte de ["Administration communale de
Mondorf-les-Bains ;

Vu la délibération du college des bourgmestre et échevins du 25.08.2025
analysant et constatant la conformité du projet en question avec le Plan
d'Aménagement Général et avec la modification ponctuelle du PAG
(MOPO PAG A-NQ4 Brem Wee) tel qu’elle a été approuvée par le conseil
communal en date du 23.02.2024 et approuvée par Monsieur le Ministre de
I'Intérieur en date du 23.01.2025, réf. : 15C/024/2024 ;

Vu I'avis au public en matiere d'urbanisme du 02.09.2025 portant sur le
projet précite ;
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Vu les publications du 02.09.2025 du projet en question dans quatre journaux
quotidiens imprimés et publiés au Grand-Duché de Luxembourg, ainsi que
sur le site internet communal ;

Considérant qu’endéans les délais impartis aucune réclamation contre le
projet en question n'est parvenue au college des bourgmestre et
échevins ;

Vu la transmission du projet en date du 02.09.2025 & la cellule d’évaluation
instituée aupres de la commission d'aménagement du Ministere des Affaires
intérieures par lettre recommandée avec avis de réception ;

Vu I'avis du 02.10.2025, réf. : 20161/15C de la cellule d'évaluation informant
les autorités communales que le projet en question est non conforme au
PAG tel gu'en vigueur 4 cette date, ainsi que sur différentes autres
incohérences et problématiques ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre 'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne le « couloir réservé pour mobilité douce »
afin d'assurer la conformité du PAP avec le PAG en vigueur et d'adapter
légerement le tracé figurant dans le PAP pour tenir compte des contraintes
locales, comme prévu par la partie écrite, pour relier la « Rue Emile Kohn »
a la desserte du nouveau guartier, ainsi qgue d'adapter la partie écrite du
PAP pour permettre une certaine flexibilité lors de I'aménagement du
chemin, & intégrer dans I'espace vert public multifonctionnel (bassin de
rétention et aire de jeux) ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre partiellement I'avis de
la cellule d'évaluation en ce qui concerne la conformité du PAP au schéma
directeur « ANQ4 Brem Wee » et de compléter le rapport justificatif et la
partie écrite du PAP sur certains points détaillés dans le projet adapté ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre partiellement I'avis de
la cellule d'évaluation en ce qui concerne une incohérence entre la partie
écrite et la partie graphigue quant & I'affectation du lot 19 et partant tient
& modiifier la partie graphique du PAP et non la partie écrite, le lot 19 étant
dédié & des activités artisanales ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre partiellement I'avis de
la cellule d'évaluation en ce qui concerne la suppression de la partie écrite
du PAP des dispositions qui précisent I'utilisation des matériaux écologiqgues,
locaux et labelisés et partant tient & supprimer ces dispositions de la partie
écrite et de les introduire par conséquent dans un manuel écologique et
qu'en revanche conserver les dispositions concernant la couleur et I'emploi
des matériaux conformément a I'article 2 (2) du reglement-grand-ducal du
08.03.2017 concernant le contenu du PAP ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne le point « b.1 Quvertures en fagcades » et
de modifier la partie écrite du PAP comme recommandé ;

Considérant que le conseil communal tient & ne pas suivre |'avis de la cellule
d’évaluation en ce qui concerne le point « b.2 Aménagement des arbres
entre les carports », parce que la plantation d’arbres entre les carports
impliquerait de supprimer la bande d'espace vert public marquant la limite
entre le parking regroupé du quartier et la zone verte, d'autant plus gue
cette bande est couverte par une servitude écologique pour maintenir un
front vert continu ;

Considérant encore que |'espace composé de carports est & considérer
comme zone de stationnement et non comme une rue passante et méme
que la plantation d'arbres entre les carports apporterait certes une
meilleure qualité urbanistique, la longueur de cet espace ne permet pas un
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tel aménagement en conservant le nombre de places de stationnement
nécessaires et que I'obligation de réaliser des carports en bois végétalisés a
pour objectif de limiter I'impact paysager de I'ensemble ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne le point « b.3 Aménagement des arbres
dans l'espace rue » et de modifier la partie graphique du PAP comme
recommandé en gjoutant un arbre projeté au niveau des 4 zones de
rétention dans la rue piétonne ;

Considérant encore que ces arbres n'étant pas prévus dans des espaces
verts publics, la partie écrite du PAP est adaptée pour mise en cohérence,
afin que le nombre total d'arbres prévus dans les espaces publics du PAP
ne soit pas réduit ;

Considérant que le conseil communal tient & ne pas suivre I'avis de la cellule
d’'évaluation en ce qui concerne le point « b.4 Aménagement des murs de
souténement », alors que la hauteur des murs de soutenement est limitée &
1,00 métre dans le reglement sur les batisses, les voies publiques et les sites
(RBVS) et que les matériaux admis sont les matériaux perméables ou
naturels, ce quiimplique que les voiles en béton et « béton vu » sont interdits ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre 'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la modification de la partie graphique du
PAP comme suit :

e Indiquer I'emprise de |'ancien transformateur & conserver en tant
que limites de surfaces constructibles pour dépendances (emprise
issue du levé topographique servant de fond de plan de la partie
graphique du PAP) ;

¢ Compléter le dossier par le plan de délimitation du PAP dressé par un
geometre officiel ;

¢ Intégrer les constructions voisines dans les coupes ;

e Indiguer la hauteur des constructions dans les casiers des lots 1a &
18a, correspondant aux carports, de sorte que la partie écrite précise
la partie graphique, les hauteurs étant comprises entre 2,30 et 2,50
metres pour les toitures plates végétalisées et d’au plus 3,50 metres
pour les toitures & pente unique couvertes de panneaux solaires ;

e Adapterle nombre de logements dans le casier du lot 19 ;

Considérant que le consell communal tient & suivre 'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne l'illustration claire de I'acces carrossable
du lot 19 et partant tient & modifier la partie graphique du PAP pour préciser
que I'acceés carrossable du lot 19 est & prévoir depuis le « Brem Wee » et non
depuis la zone résidentielle et d'gjouter une fleche & la partie graphigue du
PAP représentant I'acces, en légende complémentaire « acces carrossable
aulot 19y ;

Considérant encore que la partie écrite du PAP est complétée pour clarifier
I'aménagement de cet acces ;

Considérant gue le conseil communal tient a suivre partiellement I'avis de
la cellule d’évaluation en ce gqui concerne la modification de la partie
écrite du PAP comme suit :

e Les annexes sont jointes au dossier PAP ;

¢ Le taux de terrains & céder au domaine public est gjouté a I'article
11§

o |’article 1.2 est adapté avec I'agjout d'une mention et la suppression
d’'une phrase, tandis que les regles énumérant des exemples de
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matériaux sont supprimées aux articles 1.2, 1.5 et 2.7 et la surface au
sol maximale des constructions dédiées a la mobilité douce n'est pas
définie pour permettre une flexibilité d'aménagement des espaces
verts publics ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d’'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP des articles 1.4, 1.5 et 1.7 concernant les adaptations
ponctuelles ;

Considérant gue le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP des articles 1.5 et 2.3 dans un esprit de cohérence
pour une bonne compréhension des regles ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP & I'article 1.5 relatif & la zone piétonne ;

Considérant que le consell communal tient a suivre I'avis de la cellule
d’'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP aux arficles 1.5, 1.6, 2.2, 3.1 et 3.5 concernant la
végétation indigene ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce gui concerne la modification de la partie écrite du PAP
comme suit :

e Suppression des textes informatifs des articles 1.6, 2.7 et 2.9 ;

e Suppression du terme « concept » aux articles 1.6 et 2.2 en renvoyant
& l'artficle 3.5 de la partie écrite ;

e Suppression du terme « écologique » a |'article 2.2 ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP & I'article 2.2 pour préciser le nombre d'arbres
suffisants pour maintenir le couloir écologique le long du « Brem Wee » et de
planter les arbres projetés & moins de 4 metres de celui-ci ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d’'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP & I'article 2.7 relatif aux carports solaires ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification de
la partie écrite du PAP & I'article 2.8 relatif aux logements abordables ;

Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la modification de la partie écrite du PAP
comme suit :

o Définir la hauteur maximale de dépassement des équipements
techniques & I'article 2.9 fin que la hauteur ne puisse pas dépasser
les recalculs par rapport aux fagcades ;

o Reformuler le titre de I'article 3.3 et supprimer la 2¢ phrase ;
e Supprimer I'article 3.4 « Concept énergétique » ;

e Reformuler le titre de I'article 3.5 et supprimer la référence au SIAS et
ajouter la liste des essences en annexe de |la partie graphique du
PAP ;
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Considérant que le conseil communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification du
rapport justificatif concernant les annexes | et Il ;

Considérant que le consell communal tient & suivre I'avis de la cellule
d'évaluation en ce qui concerne la recommandation de la modification du
rapport justificatif concernant I'encadrement des informations relatives au
maitre d'ouvrage du PAP NQ ;

Entendu le collége des bourgmestre et échevins en ses explications ;

Vu la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain, ainsi que ses reglements d’exécution ;

Vu le reglement grand-ducal du 08.03.2017 concernant le contenu du plan
d'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier » ;

Vu ld loi communale modifiée du 13.12.1988 ;
Vu les articles 121 & 127 de lg Constitution ;

Aprés en avoir délibéré conformément & la loi, par appel nominal et a haute
voix, décide & l'unanimité d'adopter le Projet d’Aménagement Particulier
« nouveau guartier » (PAP ANQ4) concernant des fonds sis & Altwies au
lieu-dit « Brem Wee », ainsi gue le rapport justificatif, élaborés par le bureau
d'urbanistes 4urba S.a r.l., au nom et pour le compte de |I'Administration
communale de Mondorf-les-Bains, en suivant partiellement I'avis de la
cellule d'évaluation et procédant aux modifications nécessaires.

Ainsi délibéré, en séance publique, date qu’en téte.

Suivent les signatures

Pour expédition conforme
Mondorf-les-Bains, le 1§ 7 FEV. 2026

%es?re
CERTIFICAT DE PUBLICATION

Il est certifié par la présente que le PAP ci-avant a été publié et affiché en date du
8 mai 2026 dans les formes prévues par l'article 31 de la loi modifié¢e du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal ef le développement urbain,
ainsi que par I'article 82 de la loi communale modifiée du 13 décembre 198t

Mention du réglement et de sa publication sera faite au Mémorial, aiFisi gue dans le

bulletin communal distribué périodiquement a tous les ménages.

Mondorf-les-Bains, le 8 mai 2026

bourgmestre
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

Notre réf.: 20161/15C

Dossier suivi par : Sandra Luisi
Téléphone : 247-84682
E-mail : Sandra.Luisi@mai.etat.lu

Commune de Mondorf-les-Bains
Monsieur le Bourgmestre

B.P. 55

L-5601 Mondorf-les-Bains

Luxembourg, le 27 avril 2026

Monsieur le Bourgmestre,

Par la présente, j'ai I'honneur de vous informer que j'approuve la délibération du conseil communal
du 3 février 2026 portant adoption du projet d’'aménagement particulier concernant des fonds sis a
Altwies, commune de Mondorf-les-Bains, au lieu-dit « Brem Wee », présenté par le collége des
bourgmestre et échevins.

Cette décision est basée sur l'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain.

La présente décision sort ses effets sans préjudice des charges qui grévent ou pourront grever les
fonds en question en vertu d’autres dispositions légales ou réglementaires.

En exécution de 'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant réglement de procédure devant
les juridictions administratives, un recours en annulation devant les juridictions de l'ordre
administratif peut étre introduit contre la présente dans les trois mois qui suivent la notification de

la décision aux parties intéressées ou le jour ou ces derniers ont pu en prendre connaissance.

Je me permets de vous rappeler qu’il y a lieu d’exécuter les dispositions de I'article 82 de la loi
communale modifiée du 13 décembre 1988 afin de mener a bon terme la présente procédure.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I’'expression de mes salutations distinguées.

Le Ministre des Affaires intérieures,
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Mondorf-les-Bains, le 2 septembre 2025

AVIS AU PUBLIC EN MATIERE D’URBANISME

Projet d'Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP NQ)
« ANQ4 - Brem Wee » a Allwies

I est porté & la connadissance du public que les pieces relatives au Projet
d'Aménagement Particulier « nouveau quartier » (PAP NQ) « ANQ4 - Brem Wee » G
Altwies, élaboré par le bureau d'urbanistes 4urba S.a r.l., au nom et pour compte de
I' Administration communale de Mondorf-les-Bains sont, & partir de ce jour, déposées
pendant trente jours & la maison communale ou le public peut en prendre
connaissance.

La présente publication est faite conformément a I'artficle 30 de la loi modifiee du
19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Le dépdt portant invitation & prendre connaissance des pieces est publié par voie
d’'affiches apposees dans la commune de la maniere usuelle, ainsi que dans quatre
quotidiens publiés et imprimés au Grand-Duché de Luxembourg. Le dépdt, ainsi que le
projet d'aménagement  partficulier sont publiés sur e site  internet
www.mondorf-les-bains.lu. Seules les pieces déposées a la maison communale font foi.

Dans un délai de frente jours de la publication du dépdt du projet dans les quatre
quotidiens, les observations et objections contre le projet doivent, sous peine de
forclusion, étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins par les
personnes intéressées. /7

Pour le college des bourgmestre et échevins "/

Administration communale de Mondorf-les-Bains

1, place des Villes Jumelées - L-5627 Mondorf-les-Bains - Tél 23 60 55 - 1
B.P. 55 - L-5601 mMondorf-les-Bains - Fax 23 60 55 - 29

COMPTES BANCAIRES : BILL LU39 0023 1220 2140 0000 BILLLULL - BGLL LU92 0030 0250 0109 0000 BGLLLULL
BCEELUIT 0019 8901 1300 7000 BCEELULL - CCPL LU42 1111 0010 8316 0000 CCPLLULL - CCRA LU0 000 0C0C 2140 1708 CCRALULL



Gemeng Munneref

Présents :

Absents :

Obijet :

EXTRAIT AU REGISTRE

aux délibérations du college des bourgmestre et échevins
de la Commune de Mondorf-les-Bains

Séance du 25.08.2025

M. Reckel, bourgmestre — M. Schommer et Mme Alimann, échevins -
Mme Schong-Guill, secrétaire communale

excusé : ---
sans motif ;-

Projet d'aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP NQ) « ANQ4 -
Brem Wee »n a Altwies - Procédure art. 30 de la loi ACDU

Le college des bourgmestre et échevins,

Vu l'article 30 de la loi modifiée du 19.07.2004 concernant laménagement
communal et le développement urbain ;

Vu les articles 121 & 127 de la Constitution ;
Vu la loi communale modifiée du 13.12.1988 ;

Vu le projet d'aménagement particulier « nouveau quartier »
« ANQ4 - Brem Wee » a Altwies, ensemble avec le rapport justificatif
élaborés par le bureau d'urbanistes 4urba S.ar.l., au nom et pour le compte
de I'Administration communale de Mondorf-les-Bains et présenté au
college des bourgmestre et échevins fin ao0t ;

Apres en avoir analysé le projet d'améenagement particulier pré cité et le
rapport justificatif :
¢ constate la conformité avec le Plan d’aménagement général (PAG)
de la Commune de Mondorf-les-Bains tel qu'il a €té approuvé par le
conseil communal en date du 14.07.2020 et approuvé par Madame
la Ministre de I'Intérieur en date du 02.04.2021, réf. : 15C/013/2019 et
par Madame la Ministre de I'Environnement, du Climat et du
Développement durable en date du 01.10.2020, ref. ; 82695/CL-mb
et en date du 17.08.2021, réf. : 82695/PP-mb ;

e constate la conformité avec la modification ponctuelle du Plan
d'aménagement general (MOPO PAG « A-NQ 4 Brem Wee ») de la
Commune de Mondorf-les-Bains tel gu'elle a été approuvée par le
conseil communal en date du 23.09.2024 et approuvée par Monsieur
le Ministre de I'Intérieur en date du 23.01.2025, réf.: 15C/024/2024 ;

e décide d'entamer la procédure selon 'article 30 de la loi modifiee
du 19.07.2004 concernant laménagement communal et le
développement urbain et de transmetire le dossier complet par
lettre recommandée d la cellule d'évaluation instituée auprés;de la
commission d’aménagement.

Ainsi délibéré, date qu'en téte.
Suivent les signatures
- Pour expédition conforme

~ 2 SEP. 2025
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COMMUNE DE MONDORF-LES-BAINS

PAP C NOUVEAU QUARTIER E
BREM WEE

PARTIE fCRITE

Version du 7 mai 2025 pour entrZe en procZdure

Avis de la Cellule dOZvaluation
Vote du Conseil communal

Approbation du ministre ayant IOamZnagement communa |
et le dZveloppement urbain dans ses attributions




Initiateur du projet

Commune de Mondorf-les-Bains
1, place des Villes JumelZes
B.P. 55

L-5627 Mondorf-les-Bains

RZalisation du dossier PAP

4urba

14, rue Vauban
L-2663 Luxembourg
TZI. : (+352) 22 02 45
info@4urba.lu
www.4urba.lu

Bureaux dOZtudes D infrastructures

BEST, ingZnieurs-conseils
2, rue des Sapins

L-2513 Senningerberg

TZI : (+352) 34 90 90
E-mail : best@best.lu

Site web : www.best.lu

Bureaux dOZtudes B environnement

Efor-ersa, inanieurs conseils
7, rue Renert

L-2422 Luxembourg

TZl: (+352) 40 03 04 1

Site web : www.efor-ersa.lu
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1! FONDS NECESSAIRES A LA VIABILISATION DU PROJET

1.1! Contenances des terrains cZdZs au domaine public co mmunal
Espace vert public TI"#3%&"
Espace pouvant stre dZdiZ au stationnement %Y%#(&'
Chemin piZton / piste cyclable / zone piZtonne 63)#'$&" !
Voie de circulation de type zone rZsidentielle 5*4+&' !

TOTAL 21"H$%8E |

1.2! Espaces verts publics

Scellement du sol et plantations

Les espaces verts publics sont rZservZs aux surface s plantZes et aux espaces de rZtention des eaux
pluviales.

Les surfaces ~ vZgZtation herbacZe sont ~ amZnager sur des substrats maigres. Les fosses de
plantation pour arbres et arbustes doivent stre ouv ertes vers le bas, avec un minimum de 12 m 3 de
substrat et une surface ouverte dOau moins 4 m 2, Tous les espaces verts doivent stre entretenus de
manisre extensive afin de garantir des sources de n utrition pour les insectes.

En-dehors des espaces de rZtention, seuls les matZr jaux permZables ou semi-permZables sont
autorisZs, de type pavement " larges joints, dalles engazonnZes, alvZolZes ou similaires. Les matZriaux

en plastique sont interdits. Les couloirs dZdiZs " la mobilitZ douce et les cheminements nZcessaires

aux personnes ~ mobilitZ rZduite sont ~ amZnager en revetements permZables de type bZton de rZsine

drainant ou similaire.

Constructions autorisZes

Dans les espaces verts publics, seuls les amZnageme nts et constructions en rapport direct avec la
destination de la zone sont autorisZs, tels que :

1& les amZnagements dOagrZment ;
1& les installations en faveur de la biodiversitZ ;
1& les constructions dZdiZes " la mobilitZ douce (chem ins piZtons, bornes et abris vZlos, etc.) ;

1& les infrastructures nZcessaires ~ la canalisation, I©Zcoulement ou la rZtention des eaux
pluviales ;

1& les murs de soutsnement nZcessaires ~ IOamZnagement de ces espaces.

Au moins deux h™tels pour insectes ou autres infras tructures spZcifiques pour la faune (autres que les
nichoirs) sont ~ amZnager dans un espace vert public du quartier.

1.3! flZment b%oti ou naturel ~ sauvegarder

La construction existante (ancien transformateur) e st~ conserver et~ amZnager comme infrastructure
spZcifique " la reproduction de certaines especes d Ooiseaux et/ou de chauves-souris.
Des travaux de rZnovation ou de transformation pour une utilisation pZdagogique, rZcrZative ou en

faveur de la biodiversitZ peuvent stre rZalisZs.
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1.4! Plantations

Arbres ~ moyenne ou haute tige projetZs

LOemplacement des arbres projetZs, indiquZ dans la p artie graphique du PAP, peut stre adaptZ dans le
cadre de la mise en Tuvre et de I0exZcution du PAP, sous rZserve que le nombre dOarbres total plantZs
dans les espaces verts publics ~ IO0Zchelle du quart ier ne soit pas rZduit.

1.5! Voies de circulation publiques

Voies de circulation de type zone rZsidentielle

La voie dDacces aux places de stationnement est ~ pr Zvoir en zone rZsidentielle (vitesse limitZe ~ 20
km/h), cOest-"-dire avec un traitement homogene de la voie publique et une absence de trottoirs, avec
un revetement permZable de couleur claire de type b Zton drainant ou enrobZ poreux.

Zone piZtonne

La desserte des lots dZdiZs "~ IOhabitation est ~ pr Zvoir en zone piZtonne, cOest-"-dire o+ la circulat ion
motorisZe est " rZduire au strict nZcessaire (vZhic ules de secours, personnes ~ mobilitZ rZduite,
livraisons, etc.). Les vZlos et autres modes de dZp lacements non motorisZs y sont admis.

La zone piZtonne est " diffZrencier de la zone rZsi dentielle par un revstement permZable uniforme,
permettant la circulation des personnes ~ mobilitZ rZduite et des vZhicules de secours.

La circulation interne du quartier est ~ organiser autour dO’lots verts dZdiZs " la rZtention des eaux
pluviales, dOune surface minimale de 4 m 2 par "lot. Ceux-ci sont reprZsentZs dans la partie ¢ raphique
du plan ddamZnagement particulier. Leur emplacement peut cependant «tre adaptZ dans le cadre de la

mise en fuvre et de 1OexZcution du PAP, selon les b esoins de circulation. Leur nombre et leur taille
constituent un minimum ~ respecter.

Un emplacement pour bo’tes aux lettres ainsi quOun espace dZdiZ " la collecte et au tri des dZchets
sont ~ amZnager le long du Brem Wee au niveau de ch aque entrZe du quartier. Les conteneurs collectifs
sont ~ enterrer ou ~ couvrir dOun abri et ~ masquer pa r de la vZgZtation indigene.

1.6! Espaces pouvant stre dZdiZs au stationnement

Nombre et type de places de stationnement

Trois emplacements de stationnement public pour vZh icules motorisZs sont " rZaliser ~ IQintZrieur des
espaces pouvant stre dZdiZs au stationnement, dont un rZservZ aux personnes "~ mobilitZ rZduite et un
rZservZ au carsharing.

Une borne de charge pour vZhicule Zlectrique est " ins taller pour chaque emplacement.

Les emplacements de stationnement peuvent «tre couv erts sous forme de carports vZgZtalisZs et/ou
solaires. &

Constructions autorisZes, scellement du sol et plant ations

Les espaces pouvant stre dZdiZs au stationnement so nt rZservZs au stationnement, transformateur et
autres Zquipements techniques nZcessaires.

Les emplacements de stationnement sont ~ amZnager e n surface permZable ou semi-permZable et les
espaces rZsiduels sont ~ vZgZtaliser et planter dOe ssences adaptZes " la station, en respect du concep t

de plantations du PAP (art.3.5 de la prZsente parti e Zcrite).
|
|
|
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1.7! fvacuation des eaux pluviales, y compris les bassin s de rZtention
La totalitZ des surfaces nZcessaires ~ IOZvacuation et " la rZtention des eaux pluviales est ~ amZnage
" ciel ouvert.

RZtention ~ ciel ouvert pour eaux pluviales

Les bassins de rZtention sont ~ amZnager selon les p rincipes Zcologiques suivants :
1& Concevoir un amZnagement paysager ;

1& VZgZtaliser par des plantations fixant les hydrocar bures et les polluants ; une vZgZtation
proche dOun Ztat naturel doit pouvoir sQy implanter ~ , composZe de roselieres, de vZgZtation
marZcageuse ou rudZrale des sites humides ;

1& Favoriser |Qinfiltration des eaux dans le sol, sans 7t anchZitZ artificielle ;

I1& Moduler les pentes afin quOelles ne constituent pas de danger, en Zvitant toute cl™ture autour
des bassins de rZtention.

Ces espaces peuvent stre amZnagZs de maniere multifo nctionnelle en fonction des besoins.

FossZs ouverts pour eaux pluviales

Les eaux pluviales du quartier sont ~ dZverser par gravitZ dans des fossZs ouverts vers les espaces de
rZtention.

LOemplacement des fossZs ouverts pour eaux pluviale s est indiquZ dans la partie graphique du plan
dbamZnagement particulier. Il peut stre adaptZ dans le cadre de la mise en luvre et de I@exZcution du
PAP.

1.8! Canalisation pour eaux usZes

Les lots 1~ 19 sont " raccorder au rZseau dOZvacuat  ion des eaux, ~ prZvoir en systeme sZparatif.

1.9! Modelage du terrain

Suivant les conditions techniques d®exZcution du pr ojet, le modelage du terrain tel que projetZ peut
accuser des ajustements de maximum un metre vers le haut ou vers le bas.
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21 Mode et degrZ dOutilisation du sol par lot

2.1! DegrZ de mixitZ des fonctions

Lots1”18
Les lots 1 ~ 18 sont rZservZs au logement. Des acti  vitZs compatibles avec un quartier dOhabitation
peuvent sOimplanter sur les lots 1 ~ 4 sous rZserve de ne pas dZpasser 20 % de la surface construite

brute de la construction.

Lots 1a” 18a et 2b " 4b
Les lots 1a " 18a et 2b " 4b sont exclusivement rZs ervZs au stationnement pour voitures et deux-roues.

Lot 19

Le lot 19 est destinZ ~ accueillir une ou plusieurs activitZs artisanales compatibles avec un quartier
dOhabitation.

2.2 Espaces verts privZs

Scellement du sol et plantations

Les espaces verts privZs sont ~ amZnager en surface s permZables vZgZtalisZes, ~ 10exception des
constructions autorisZes ci-apres. Les revetements de sol permZables ou semi-permZables
entisrement couvrants, de type sable, rZsine, gravier s ou split, sont interdits.

Seules les plantations dDarbres et dOarbustes indig  enes ou adaptZs "~ la station sont autorisZes, ainsi
gue les semences autochtones et les plantes vivaces et annuelles favorables aux pollinisateurs, en
respect du concept de plantations du PAP (art.3.5 d e la prZsente partie Zcrite).

Constructions autorisZes

Les dZpendances de type abris de jardins, abris vZI 0s ou poubelles et autres constructions similaires
sont autorisZes sur les lots 1 ~ 18, sous rZserve d e respecter les conditions cumulatives suivantes :

-& Ne pas dZpasser une emprise ausolde 8 m 2 par lot ;

-& Ne pas dZpasser une hauteur hors tout de 2 metres.

Les terrasses sont limitZes ~15m 2 par lot pour les lots 1 18 et 40 m 2 pour le lot 19. Elles doivent stre

construites en matZriaux permZables ou en matZriaux naturels et Zcologiques tels que le bois de
provenance locale et sans intrant chimique, ou la p ierre naturelle issue de carrieres europZennes, et

ne peuvent pas etre couvertes.

Sur les lots 1 ~ 19, un acces piZton " la construct ion principale est autorisZ dans le recul avant, dO une
largeur dOau maximum 1,5 metre, ~ rZaliser en pavZs

Des Zquipements techniques enterrZs sont admis, ~ ¢ ondition de ne pas dZpasser le niveau du terrain
existant et dOstre entisrement recouvert dOau moins 15 cm de terre vZgZtale.

Pour des raisons topographiques, les murs de souten ement et escaliers sont autorisZs. Ces
amZnagements sont " limiter au strict nZcessaire et doivent stre construits en matZriaux permZables

ou en matZriaux naturels et Zcologiques.

La dZlimitation de chaque lot ne peut stre matZrial isZe que par des plantations, murets en pierre sech e
et/ou cl™tures ajourZes en bois.

Haies projetZes

Les haies projetZes entre les espaces verts privZs et le Brem Wee doivent permettre de crZer un corrid or
Zcologique continu. Leur largeur doit «tre dOau moi ns un metre et leur hauteur comprise entre 1,20 m

et 1,80 m, " calculer par rapport au terrain amZnag Z.

Seules les plantations indigenes non invasives et a daptZes ~ la station sont autorisZes, en respect du

concept de plantations du PAP (art.3.5 de la prZsen te partie Zcrite).
|
|
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Arbres "~ moyenne ou haute tige ~ conserver / projet 7s

LOemplacement de IQarbre ~ conserver est indiquZ da  ns la partie graphique du PAP. Cet arbre est ~
intZgrer dans IOamZnagement extZrieurdu lot 9 ets  on abattage ne peut stre autorisZ que sur base dOun
justificatif dZtaillZ.

!

LOemplacement des arbres projetZs, Zgalement indiqu Z dans la partie graphique du PAP, peut stre
adaptZ dans le cadre de la mise en Tuvre et de [Oex Zcution du PAP, sous rZserve que le nombre dOarbres
total par lot ne soit pas rZduit et que les plantat ions ~ proximitZ du Brem Wee soient suffisantes pou r
maintenir un couloir Zcologique.

|

2.3! Limites des surfaces constructibles et leurs reculs par rapport aux limites

des lots
Limites de surfaces constructibles pour constructio ns destinZes au sZjour prolong”Z
Les constructions sont ~ implanter ~ 10intZrieur de s fenstres de construction dZlimitZes dans la parti e
graphique du PAP, y compris les avant-corps, ZIZmen ts architecturaux et autres ZIZments fixes, ~
IGexception des infrastructures et installations te chniques telles que prZvues " IQarticle 2.9 de la
prZsente partie Zcrite.
Les surfaces non construites situZes "~ 1QintZrieur des limites de surfaces constructibles sont *
considZrer comme des espaces pouvant stre scellZs et couverts.

Alignements obligatoires

Les alignements obligatoires pour constructions des tinZes au sZjour prolongZ doivent permettre de
crZer un front b%oti continu depuis la rue. Des dZcr ochements dOau plus 0,30 metre de la fasade avant

de la construction, vers IQavant ou vers |Qarriere, peuvent stre autorisZs ponctuellement pour des
infrastructures ou installations techniques telles que prZvues " IQarticle 2.9 de la prZsente partie Z crite.

2.4 ! Hauteurs et nombre de niveaux des constructions

Les hauteurs des constructions principales sont " ¢ alculer par rapport au niveau de rZfZrence inscrit
dans la partie graphique du PAP pour chaque lot ou groupe de lot.

Les hauteurs dZfinies dans la partie graphique du P AP ne peuvent stre dZpassZes que pour les
infrastructures et installations techniques telles que prZvues " IQarticle 2.9 de la prZsente partie Zc rite.
Les niveaux en sous-sol sont interdits pour toutes | es constructions.

2.5 Forme des toitures

Toutes les constructions principales doivent avoir des toitures plates vZgZtalisZes de type toiture ve rte
extensive enrichie (C toiture prairie E).

2.6 ! Modelage du terrain avec indication des tolZrances

Suivant les conditions techniques dOexZcution du pr ojet, le modelage du terrain tel que projetZ peut
accuser des ajustements de maximum un metre vers le haut ou vers le bas.

2.7! Emplacements de stationnement

Les emplacements de stationnement pour vZhicules ro utiers motorisZs sont autorisZs uniquement
dans les espaces pouvant stre dZdiZs au stationneme nt prZvus dans la partie graphique du PAP.
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Lots1”4
Pour chaque maison unifamiliale, deux emplacements de stationnement pour voiture sont
amZnager :
-& Lot 1 : une place extZrieure sur le lot meme et une place sous forme de carport sur le lot 1a ;
-& Lots 2" 4 : une place extZrieure (lots 2a ~ 4a) et une place sous forme de carport (lots 2b ~ 4b).
Lots 5" 10
Pour chague maison unifamiliale, deux emplacements de stationnement pour voiture sont ~ amZnager,

sur les lots 5a ~ 10a, sous forme de carport.

Lots 1118

Pour chaque maison unifamiliale, un emplacement de s tationnement pour voiture est ~ amZnager, sur
les lots 11a ~ 18a, sous forme de carport.

Lot 19

Sur le lot 19, 5 emplacements de stationnement extZ rieurs sont ~ amZnager, dont au moins un
emplacement dZdiZ aux personnes ~ mobilitZ rZduite.

Limites de surfaces constructibles pour dZpendances

Les emplacements de stationnement implantZs " IOint Zrieur des limites de surfaces constructibles
pour dZpendances sont ~ amZnager sous forme dOun ca rport vZgZtalisZ, dOune hauteur comprise entre
2,30 metres et 2,50 metres au point le plus haut, ou d®un carport solaire, dBune hauteur infZrieure ~

3,50 metres au point le plus haut.

La hauteur dOun carport est " calculer entre le poi nt le plus haut de la construction et IOaxe de la v oie
desservante, mesurZe perpendiculairement ~ cet axe.
Les c™tZs donnant vers un autre carport doivent str e ouverts.
Regles communes " tous les lots
Tous les emplacements de stationnement sont > amZna ger en surface permZable ou semi-permZable
de type mZlange organo-minZraux et couverts enherbZ s, pavZ drainant, ~ joints poreux ou dalles
alvZolZes.
Une borne de charge pour vZhicules Zlectriques peut stre installZe au niveau de chaque emplacement
de stationnement.
2.8! Logement abordable
Le nombre de logements abordables, tel que dZfinis " |Barticle 2 de la loi du 30 juillet 2021 relative au
Pacte logement, est dZfini par lot ci-apres.
-& Lots 11" 18: 1 logement abordable par lot ;
-& Autres lots : 0.
2.9! Infrastructures et installations techniques
fquipements techniques fixes
Les Zquipements techniques fixes, tels que les cond itionnements dair, les systemes de ventilation et
les pompes " chaleur, sont " intZgrer dans les cons tructions, sauf en cas dOimpossibilitZ technique.
Les ZIZments placZs dans les reculs de la construct ion principale sont ~ couvrir dOun bardage en bois
ou " masquer par de la vZgZtation.
Seuls les Zquipements techniques utilisant les Zner gies renouvelables peuvent dZpasser les hauteurs
" IOacrotere dZfinies dans la partie graphique du P AP, sous rZserve de respecter un recul minimal de
1,00 metre par rapport aux plans de fasades ou dOst re au moins Zgal " la hauteur des Zquipements
concernZs. De plus, la surface totale des ZIZments techniques fixes ne peut dZpasser 20 % de la surfac e

brute de 16Ztage en-dessous.
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Panneaux solaires

Les panneaux solaires peuvent uniguement «tre insta
sur la couche de substrat drainant, et sur les carp

Sur les constructions principales, les panneaux ne
construction et leur hauteur est limitZe ~ un metre o

foliennes

Seules les Zoliennes installZes sur la toiture des
peuvent pas stre rZflZchissantes ou brillantes. Auc
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IIZs sur les toitures des constructions principales
orts.

peuvent pas dZpasser les limites de fasades de la
u " la hauteur de IOacrotere. &

constructions principales sont autorisZes. Elles ne
une partie, fixe ou mobile, ne doit deasser sur un

lot adjacent ou sur le domaine public. &

Systemes de rZcupZration et de rZutilisation des eau X

Toute construction principale doit stre coneue dans un objectif dOutilisation rationnelle de Il'eau,
notamment par la mise en place :

-& dOun systeme de collecte des eaux de pluie intZgrZ " la construction, sZparZ du circuit dDeau
potable et permettant une rZutilisation des eaux rZ coltZes ~ des fins domestiques autres que
la consommation humaine ou les soins corporels (ex. alimentation des WC en eau de chasse,
nettoyage, lavage et arrosage) ;

-& dOune installation de rZcupZration des eaux grises (douches, bains, lavabos) pour les WC.
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3! Prescriptions communes aux fonds nZcessaires " la
viabilisation du projet et aux lots ou parcelles

3.1! Servitude Zcologique

Toute construction et tout scellement du sol est in terdit ~ IQintZrieur de la zone de servitude Zcolog ique
couvrant un espace vert privZ ou public, ~ IQexcept ion des infrastructures nZcessaires " IOZvacuation

ou " la rZtention des eaux pluviales et aux chemins dZdiZs " la mobilitZ douce.

E 10intZrieur de cette zone de servitude, une couve  rture vZgZtale, arbustive ou arborZe du type indige ne
est ~ amZnager sur au moins 80 % de sa surface, don t au moins 40 % devront stre rZservZs " des
plantations indigenes du type ligneux, en respect d u concept de plantations du PAP (art.3.5 de la

prZsente partie Zcrite).

3.2 Couleur et emploi des matZriaux

Toutes les constructions doivent etre coneues avec des matZriaux Zcologiques : bois, paille, bZton de
chanvre, terre cuite, brique mono mur, brique silic o-calcaire, terre compressZe ou similaire, ~
IGexception des parties vitrZes, menuiseries et ZIZ  ments techniques nZcessaires.

Les matZriaux de construction doivent etre de prove nance et de fabrication locale, et ©~ minima
europZenne. Tous les bois employZs doivent stre lab ellisZs FSC, PEFC ou similaire, et dans la mesure
du possible issu de la foret communale.

Les fasades des constructions sont ~ prZvoir dans de s tons naturels reprenant la couleur des matZriaux
pouvant stre utilisZs, avec au maximum deux couleur s par fasade, ou ~ vZgZtaliser.

Les dZpendances et constructions IZgeres, ~ I0except ion des ZIZments techniques nZcessaires, doivent
tre en bois, pouvant stre peint dans des teintes na turelles.

3.3! Concept dOZclairage

L'Zclairage des espaces extZrieurs (publics et priv 7s) et de la voirie doit stre respectueux de la fau ne et
Zconome en Znergie. Les recommandations de la derni ere version du guide sur la pollution lumineuse

du ministre en charge de I'environnement sont " res pecter.

Sur les lots 1 " 18, les dispositifs dOZclairage ex  tZrieur sont autorisZs uniquement sur les fasades d ela

construction principale et dans le recul avant.
LOZclairage du Brem Wee est ~ limiter au strict n”Zce  ssaire.

3.4 Concept ZnergZtique

Chaque lot doit prZvoir un concept ZnergZtique optim isant la production locale dOZnergie et favorisant

les Znergies renouvelables.

Le partage de la production dOZnergie entre les dif ~ fZrents lots peut stre prZvu, par exemple ~ 10aide dOun
Zchangeur gZothermique assurant la rZpartition de | OZnergie produite par les pompes " chaleur des
constructions, ou encore par |Qinstallation dOun sy steme de stockage collectif de I0Znergie produite p ar
les panneaux solaires/ photovoltasques (batteries, rZservoirs dOeau chauffZs, etc.).

3.5 ! Concept de plantations

Toutes les nouvelles plantations sont = choisir parm i des plants dOarbres, de haies et dOarbustes
indigenes et du matZriel vZgZtal rZgional certifiZ ou, le cas ZchZant, dOautres essences adaptZes " la
station, reprises dans la liste du SIAS annexZe " | a prZsente partie Zcrite.
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DZfinitions

Les dZfinitions sont reprises du reglement grand-du cal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
dbamZnagement particulier C quartier existant E et d u plan dGamZnagement particulier C nouveau
quartier E, ~ |Qexception des dZfinitions marquZes d Oun astZrisque *, qui sont des dZfinitions
communales.

Acrotere

On entend par acrotere la remontZe verticale encadr ant la dalle dOune toiture-terrasse, dOune toiture

plate ou dOune terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains ™ b%otir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite sZpa rative obligatoire soit entre une construction et u ne
surface non aedificandi, soit entre volumes construi ts dont les prescriptions dimensionnelles different.
La fasade en question devra respecter |IOalignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface.

Les loggias ne sont pas ~ considZrer pour IOalignem ent obligatoire.
En cas dDassainissement ZnergZtique, la couche isol ante supplZmentaire, de meme que le nouveau

parachevement extZrieur pourront, le cas ZchZant, d Zroger aux limites de surfaces constructibles.
Auvent
On entend par auvent un avant-toit fixZ en console et placZ au-dessus dOune ouverture, dOun portail,

dOun panneau dOinformation ou dOune construction si  milaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un ZIZment architectural ou une partie dOune construction se trouvant en
saillie par rapport ~ la fasade. Un avant-corps est subordonnZ ~ la fasade " laquelle il se rapporte. I
prZsente une surface infZrieure " un tiers de la su rface de la fasade, toiture non comprise, et une sa illie

infZrieure ~ 2 metres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formZ e soit par une dalle ou par une plate-forme
dZpassant la fasade dOun b%otiment, soit par une dal le ou par une plate-forme portZe par une structure
autoportante, ceinte dOun garde-corps et communiqua nt avec les pieces dOhabitation adjacentes par

une ou plusieurs portes ou portes-fenetres.

Bande de construction

On entend par bande devconstrugtion la partiev du te rrain ~ b%otir net sur laquelle Jes constructions
abritant dqs pisces destinZes au sZjour prolongZ de personnes peuvent stre implantZes. Cette bande
est mesurZe ~ partir de la limite cadastrale du ter rain ~ b%otir net donnant sur la voie desservante.
Car-port

On gntend par car-port toute construction ouverte s ur au moins deux c™tZs, rZalisZe en principe en
matZriaux IZgers et servant ~ abriter un ou plusieu rs vZhicules en stationnement.

Cl™ture

On entend par cl™ture toute construc}ion destinZe ~ enclore un_espace et ZrigZe en principe sur
I0alignement de voirie ou sur la limite sZparative entre deux propriZtZs.

On distingue trois types de cl™tures :

- les cI™tures IZgeres ou ajourZes (p.ex. barrisres, enceintes, enclos et grilles),

- les cI™tures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

- les cl™tures vZgZtales (p.ex. haies).
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Comble

On entend par comble le volume compris entre le der nier niveau plein et les pans de toiture en pente
dOun b%otiment.

Construction

On entend par construction tout b%.timent, b%otisse, Zdifice ou ouvrage, ancrZ au sol, quOil soit horss ol
ou enterrZ.

Construction principale *
On entend par construction principale toute constru ction comportant une ou plusieurs pieces
destinZes au sZjour prolongZ de personnes.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau IOindication de la pos ition verticale dOun ZIZment, exprimZe en altitude
rZelle conformZment au rZfZrentiel national officie l.

DZpendance
On entend par dZpendance tout volume accolZ ou isol Z, ni destinZ au sZjour prolongZ de personnes, ni
" une activitZ professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

ftage en retrait
On entend par Ztage en retrait le niveau dont le pl an dOau moins une fasade est en retrait par rapport
celui du niveau situZ en dessous.

Fa'te / Fa"tage
On entend par fa’te ou fa’tage la ligne dOintersect ion des deux versants dOune toiture dont les pentes
sont opposZes ou encore le segment le plus ZlevZ dO  une toiture ~ une pente.

Hauteur ~ la corniche

On entend par hauteur " la corniche la diffZrence d Oaltitude entre IOaxe de la voie desservante etle  point
dOintersection entre le plan extZrieur de la fasade (isolation et revstement inclus) et le plan extZri eur
de la toiture (couverture incluse), mesurZe au mili eu de la fasade de la construction principale donna nt
sur la voie desservante et perpendiculairement ~ 10 axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispos e
autrement. LorsquOune construction est composZe de plusieurs volumes, la hauteur ~ la corniche est
mesurZe individuellement pour chaque volume. Lorsqu e la hauteur dOune construction nOest pas la
meme sur toute la longueur de la construction, la h auteur la plus importante est ~ prendre en

considZration.

Hauteur ~ IQacrotere
On entend par hauteur ~ I0acrotere la diffZrence dO altitude entre IQaxe de la voie desservante et le p lan

supZrieur (isolation et revetement inclus) de IQacr otere, mesurZe au milieu de la fasade de la
construction principale donnant sur la voie desserv ante et perpendiculairement "~ IQaxe de la voie
desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. L orsquOune construction est composZe de plusieurs
volumes, la hauteur ~ IQacrotere est mesurZe individ uellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur
dOune construction ndest pas la meme sur toute la | ongueur de la construction, la hauteur la plus

importante est ~ prendre en considZration.

Hauteur du socle

On entend par hauteur du socle la diffZrence entre la cote du niveau fini du plancher du rez-de-
chaussZe et la cote de IOaxe de la voie desservante , sauf sile PAP en dispose autrement. Lorsque la c ote
du socle nOest pas la meme sur toute la longueur de la fasade, la hauteur la plus importante est ~

prendre en considZration.

llot
On entend par "lot une surface dZlimitZe par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas ZchZant, p ar
une ou plusieurs limites physiques ou administrativ es.
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Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite sZparative entre une surface constructibl

et une surface non aedificandi, soit la limite sZpa rative entre volumes construits adjacents pour
lesquels les prescriptions dimensionnelles, les typ ologies ou les affectations different.

En cas dOassainissement ZnergZtique, la couche isola nte supplZmentaire, de meme que le nouveau
parachevement extZrieur pourront, le cas ZchZant, d Zroger aux limites de surfaces constructibles.
Logement

On entend par logement un ensemble de locaux destin Zs ~ |IOhabitation, formant une seule unitZ et
comprenant au moins une pisce de sZjour, une niche de cuisine et une salle dDeau avec WC.

Logement de type collectif
On entend par logement de type collectif toute unit 7 de logement dans une maison plurifamiliale ou
dans une maison bi-familiale.

Logement intZgrZ

On entend par logement intZgrZ un logement faisant partie dOune maison de type unifamilial et
appartenant au propriZtaire du logement principal. Le logement ne peut «tre destinZ quO” la location e
doit «tre subordonnZ en surface au logement princip al.

Loggia

On entend par loggia un espace de vie extZrieur, co uvert et non saillant par rapport " la fasade dOun
b%.timent, communiquant avec les pisces dOhabitation par une ou plusieurs portes ou portes-fenetres.
Lot

On entend par lot une unitZ de propriZtZ fonciere p rojetZe et non encore rZpertoriZe par le cadastre.

Maison bi-familiale
On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant
deux unitZs de logement.

Maison en bande
On entend par maison en bande toute construction fa isant partie dOun ensemble de minimum trois
maisons accolZes.

Maison jumelZe
On entend par maison jumelZe toute construction fai sant partie dOun ensemble de deux maisons
accolZes.

Maison plurifamiliale
On entend par maison plurifamiliale une constructio n servant au logement permanent et comprenant
plus de deux unitZs de logement.

Maison unifamiliale
On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en
principe une seule unitZ de logement. Un seul logem ent intZgrZ supplZmentaire y est admis.

Niveau naturel du terrain
On entend par niveau naturel du terrain le niveau d u terrain avant les travaux de dZblaiement, de
remblaiement, de nivellement, dOassainissement ou d OamZnagement extZrieur.

Nombre dOZtages
On entend par nombre dOZtages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussZe.

e
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Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre dOespace

sous-sol ne sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol
Est considZrZ comme niveau en sous-sol, tout niveau
est sis en dessous du terrain naturel.

Niveau plein

On entend par niveaux pleins, les niveaux situZs en
ou de IQacrotere. Si un niveau est partiellement en
considZrer comme niveau plein si au moins la moitiZ
terrain naturel.

Parcelle
On entend par parcelle une unitZ de propriZtZ fonci
dZlimitZe.

PermZable ou semi-permZable *

Un revetement, matZriau ou surface est considZrZ com
capacitZ dOinfiltrer IQeau en surface. Il peut Zgal
redistribuer progressivement vers la nappe ou vers

Son coefficient de permZabilitZ doit stre dOau moin

s entre planchers et plafonds. Les niveaux en

dont au moins la moitiZ du volume construit brut

niche
e

tre le niveau du terrain naturel et la ligne de cor
terrZ par rapport au terrain naturel, ce dernier es
de son volume est situZ au-dessus du niveau du

ere rZpertoriZe par le cadastre et prZcisZment

me permZable ou semi-permZable lorsquOil a la
ement la stocker dans sa structure avant de la
des exutoires dZdiZs.

s 10* m/s pour stre considZrZ comme

C permZable E et dDau moins 10 *° m/s pour stre considZrZ comme C semi-permZable E.

Recul

Le recul constitue la distance entre la constructio

la parcelle, respectivement la limite de la zone de

Le recul est mesurZ au milieu de la construction
cas dDassainissement ZnergZtique), perpendiculairem

Terrasse

On entend par terrasse une surface stabilisZe ~ 10a
dOhabitation adjacentes par une ou plusieurs portes
On distingue :

- la terrasse accolZe " un b%otiment ;

- la terrasse amZnagZe sur la surface rZsultant du r
- le toit-terrasse amZnagZ sur une toiture plate acc

Voie desservante
On entend par voie desservante toute voie carrossab
parcelle ou un lot

Voie publique
On entend par voie publique les voies appartenant
domaine public.

n ou la surface constructible et la limite du lot o u de
stinZe ~ rester libre.
partir de la fasade finie (isolation incluse, sauf en

ent ” la limite parcellaire ou du lot.

ir libre, non close, communiquant avec les pisces
ou portes-fenstres.

etrait dOun Ztage par rapport ~ 10Ztage infZrieur ;
essible.

le, publique ou privZe, qui donne acces ~ une

IOftat ou ~ une commune qui font partie du
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LZgende - type du PAP

ReprZsentation schZmatique du degrZ d'utilisation du sol par lot ou "lot
LOT /1OT —— surface du lot / de I"lot (ares)
LOT 1 3,9732 a LOT 8 3,2374 a LOT 15 1,9775 a
surface d'emprise au sol (m?) - min. max. min. max. —— surface constructible brute (m?)
- 98 - 152 - 98 - 188 - 85 - 162 surface du scellement du sol (m?) —— max. min. max. — type et nombre de logements
91 1-mb - 1-u 91 1-mj _ 1-u 81 1-mb ) 1-u type de toiture  —— m}ax. min. max. —{— nombre de niveaux
_— - type, disposition et nombre des constructions hauteur des constructions (m)
tp ha-7.80 - 1l tp ha-7.80 - Il tp ha-7.80 - Il
DZlimitation du PAP et des zones du PAG
~ : DZlimitation du PAP
500000 LOT 2 21243 a LOT 9 3,6393 a LOT 16 1,9804 a
250 G000 - DZlimitation des diffZrentes zones du PAG
— P, YTO0000 [oNe) - 98 - 152 - 98 - 188 - 85 - 162
s ™, 0000000 Courbes de niveau
& . .
< . /0000000 91 1-mb - 1-u 91 1-mj - 1-u 81 1-mb - 1-u | | —-=—=== Terrain existant
. %/ Y0000 00O0
, %, 0000000 y
o * _ N B - - -1 | | == Terrain remodelZ
..... N"O0O0OO tp ha-7.80 1l tp ha-7.80 1] tp ha-7.80 Il
%, Y000 Nombre de niveaux
o O
4 . .
LOT 3 2,0085 a LOT 10 32015a LOT 17 1,9779 a LA, A, . Nombre de niveaux pleins
L4 >
..0 +1,2,..R Nombre d'Ztages en retrait
& —_—
,'. / ) 98 ) 152 . 98 . 188 . 85 ) 162 +1,2,..C Nombre de niveaux sous combles
&
LOT 19 & 71" P9 / - +1,2,..S Nombre de niveaux en sous-sol
K )4 91 1-mb - 1-u 91 1-mj - 1-u 81 1-mb - 1-u 1o
& °
?{ o /, o o y Hauteur des constructions
. 47) t ha-7.80 - 1l t ha-7.80 - 1] t ha-7.80 - I
.'0 Ny AR Lot 19 / LOT 20 / p P P hc-x Hauteur ~ la corniche de x metres
o o o Niv.RZf., 9 /
+228,00 / LOT 3b / ha-x Hauteur ~ I'acrotere de x mstres
* . . . . . . . . /
.." /. 0o 6 o o o o o o Aot ,/ LOT 4 2,9284 a LOT 11 2,8103 a LOT 18 2,5573 a hf-x Hauteur au fa’te de x metres
—
.," / AR y4 Types, dispositions et nombre des constructions
- 98 - 152 - 92 - 176 - 85 - 162 N
X-mi X maisons isolZes
oS /° o1 1-mb - 1-u 86 1-mb - 1-u 81 1-mb - 1-u xm x maisons jumelzes
A% . Xx-mb X maisons en bande
/ o o
. . tp ha-7.80 - 1 tp ha-7.80 - 1 tp ha-7.80 - 1l Types et nombres de logements
o o X-U x logements de type unifamilial
c o © x-b x logements de type bifamilial
.« o o LOT 5 4,2861 a LOT 12 2,1255 a LOT 19 6,6500 a
. o e X-C x logements de type collectif
e o o - 104 - 200 - 92 - 176 - 198 - 396 Formes de toiture
e Lot 16+17+18 50O tp Toiture plate
A Niv. RZf. y 95 1-mj - 1-u 86 1-mb - 1-u 189 1-mb - 1-u
e o +226,89 5
/ tx (y%-2%) Toiture ~ x versants, degrZ d'inclinaison
5 tp ha-7.80 - 1l tp ha-7.80 - Il tp ha-7.80 - Il
+— Orientation du fa"te
LOT 6 2,9692 a LOT 13 2,6337 a Gabarit_des immeubles (plan / coupes )
EEEEEm Alignement obligatoire pour constructions destinZes au sZjour prolongZ
- 104 - 200 - 92 - 176
eesssssmsss Limites de surfaces constructibles pour constructions
95 1-mj } 1-u 86 1-mb R 1-u destinZes au sZjour prolongZ
EEEEEm Alignement obligatoire pour dZpendances
tp ha-7.80 - 1l tp ha-7.80 - Il
ssssssssssns Limites de surfaces constructibles pour dZpendances
S O LOT 7 2,6725a LOT 14 2,5485 a . . . .
Lot 14+15 O CELLELEEEELL Limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines
e o (Niv. RZf.5 .
+226,02
/\‘F 26025 - 98 - 188 - 85 - 162 . _
[ . { R ssssssssssss Limites de surfaces constructibles pour avant-corps
2t *
/° NIT\C,“[%% \ - 91 1-mj - 1-u 81 1-mb - 1-u DZlimitation des lots / "lots
o 1255058 Yoo @ o L& 17 9 000 - I==-=- "
oo o o %2 ? —~ : Lot projetZ ,  lot projetZ
v J 00 O L e m = —
JLot11+12) T S _/ — tp ha-7.80 - 1] tp ha-7.80 - Il
Niv. RZf. & ‘ — .
_¢0_ +225,65 * L 4 ." @) @) Terrains cZdZs au domaine public communal
. L]
o o o \ DegrZ de mixitZ des fonctions
. . . ~
min X% Pourcentage minimal en surface construite brute ~ dZdier au log ement par construction
. 0 gement p
LOT la 0,1920 a LOT 5a 0,3840 a LOT 12a 0,1920 a Pourcentage minimal et maximal en surface construite brute de logement par construction
R - - R R - - - - - R - Pourcentage obligatoire en surface construite brute de logement par construction
.
¥ 6 0 O O e = Espaces extZrieurs _privZs et publics
2 4 19,20 - - - 38.40 - - - 19.20 - - -
2‘00 @ e o o o - E t privZ
? Lot7+8 | o f - space vert priv.
i L\lzl\£5Rozzf5/ p voir | p voir | tp voir |
* : artie Zcrite ) artie Zcrite ) artie Zcrite )
<8 ;¢'/ . '0 o, P i i _ Espace vert public
h..
9 of e o o & *e
30
' _ o §io o o 0\; J LOT 2a 0,1600 a LOT 6a 0,3840 a LOT 13a 0,1920 a Aire de jeux ouverte au public
ol Lot 1+2 & o (LOt9+10/ 5 N
“Niv RZf — — — & Niv. RZf.
* 122500 - . 4+224,99 ) v
" \ : ol L4 - - - - - - - - - - - - Espace extZrieur pouvant etre scellZ
e .' .... ﬂ offe o o o &
‘ ' / N 33 e o o o s
Q g 2%} _ _ _ _ _ _ - _ _ -
.‘ " . f"'., V' o, e o o x. 0.00 38.40 19.20 Voie de circulation motorisZe
Lot 3+4 o .y
o \d o |Niv. RZf. o ey, ¥ - , )
" .' +224.78 e, ¥ i voir ) | N voir ) | N voir ) | _o
' N, *%e P partie Zcrite P partie Zcrite P partie Zcrite m Espace pouvant stre dZdiZ au stationnement
. L] . . . . . . * * . . . .
& \
" st e * ..\ MY A Chemin piZton / piste cyclable / zone piZtonne
0 0O © 000000000 °.9 ° 9 LOT 2b 0,1920 a LOT 7a 0,3840 a LOT 14a 0,1920 a
.’ * . . . . . . . . . . . . . .
" N \ o 6 6 6 6 6 6 6 6 o o o i i i i i ) i i ) i i i Voie de circulation de type zone rZsidentielle ou zone de rencontre
° é .' N & S O o o o o o o o
g N Ny i o o o o o ofe Plantations et murets
0' > 0' N ey, 19.20 - - - 38.40 - - - 19.20 - - -
' ' N\ Ny o o o o ol
Y 4 / | &* s o e o ) . . ) o . .
® ° 3 Lot 5+6 i voir ) | t voir ) | t voir ) | Arbre ”~ moyenne ou haute tige projetZ / arbre ~ moyenne ou h aute tige ~ conserver
& U 4 F ~ * * ‘Niv. R P partie Zcrite p partie Zcrite P partie Zcrite
" '. \ : a . e o e+22385
'0 / 'g 9‘36\ e, S _ /:' . o .. C ) C—=—= Haie projetZe / haie ~ conserver
& ~ [
" '0 \ “taea.,. / — : ool e LOT 3a 0,1600 a LOT 8a 0,3840 a LOT 15a 0,1920 a
" / '0 o ’--._... / 22& ?;_\549 © o © C——3 C—=—3 MuretprojetZ / muret " conserver
R _ G o o o
L) - = bl - - - - - - - - - - - - .
.' y) _ ~__ AN - Seay, L, 7,50 : L . . Servitudes
0' '. 4 - T : % s ——————————  Servitude de t banisti
R4 / R / LoT 1 N - e, :-' Y.. 0.00 - - - 38.40 - - - 19.20 - - - ——————  Senvildedeype urbanistique
Al
.' » TN ; L L o ; 12,24 00 e ; ; ; 0000000000 . 5 .
04 K4 8 sar, d » 5960 0 tp voir : | tp voir : | tp volr : | 8859538355 Servitude Zcologique
'0 / y2 \ o S LOT 2 o ted ¢ * ' ofo o partie Zcrite partie Zcrite partie Zcrite 0000000000
L S LOT/3 . . . 2 _—
> 3 g .
* 4 < 3 2/ 8 QO 4 8 ///// Servitude de passage
< e ;
50000 LOT 3b 0,1920 a LOT 9a 0,3840 a LOT 16a 0,1920 a
/ o) O . flZment b%oti ou naturel ~ sauvegarder
O0OO0O - - - - - - - - - - - - )
11,6, [ONONONONG®) Infrastructures techniques
O © 19.20 - - - 38,40 - - - 19.20 - - -
O0O0O0 RZtention " ciel ouvert pour eaux pluviales
/ 00000 1 voir ) | t voir ) | t voir ) |
[ON®) P partie Zcrite P partie Zcrite P partie Zcrite o ]
O O — —— ——  Canalisation pour eaux pluviales
O
O O O LOT 4a 0,1600 a LOT 10a 0,3840 a LOT 17a 0,1920 a - eoa» o Canalisation pour eaux usZes
1O 0000 /
20000 e _ _ - _ ; R ; - R - . - 5 .
OO0OO0OO0O0 % FossZ ouvert pour eaux pluviales
00000 d 0.00 38.40 19.20 5 5
JOO 0O P e : ) ) ) : i ’ ) : | ’ ) LZgende complZmentaire
>0 000 . ) )
O00O0O0 -~ tp voy - I tp voy - I tp vou - I 1000 Cotation
- partie Zcrite partie Zcrite partie Zcrite
0op90f _ — —
—¢- Niveau de rZfZrence
Q LOT 4b 0,1920 a LOT 11a 0,1920 a LOT 18a 0,1920 a
Addes b’  Coupes
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Commune de Mondorf-les-Bains
PAP NQ C Brem Wee E - Rapport justificatif

INTRODUCTION

Le prZsent rapport justificatif concerne le projet _de PAP nouveau quartier C Brem Wee E situZ dans la
commune de Mondorf-les-Bains, ~ I0est de la localit Z dOAltwies, le long du C Brem Wee E.
LOadministration communale de Mondorf-les-Bains est IQinitiateur du prZsent projet de PAP C nouveau

quartier E (PAP NQ).

Ce rapport est Ztabli en rZfZrence au reglement gra nd-ducal quifiZ du 8 mars 2017 concernant le conte ~ nu
du rapport justificatif et du plan directeur du pla n dOamZnagement particulier C nouveau quartier E,
notamment aux articles suivants :

Article 1°. Objet L
Le rapport justificatif expose de quelle manisre et dans quelle mesure le plan dOamZnagement particuli er C

nouveau quartier E prZcise et exZcute le plan ddamZ nagement gZnZral.

Art. 2. Contenu
Le rapport justificatif, qui accompagne les projets dOamZnagement particulier C nouveau quartier E,
comporte :

1! un extrait du plan ddamZnagement gZnZral en vigueur ,y compris la partie Zcrite de la ou des zones
concernZes, et le schZma directeur ZlaborZ au nivea u de I0Ztude prZparatoire ;

2.1 un tableau rZcapitulatif en format papier et XLS qu i reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs
maximas et, le cas ZchZant, les valeurs minimas rel atives " la surface construite brute, IOemprise au
sol, la surface pouvant stre scellZe et le nombre d e logements y admis. Ce tableau est complZtZ, pour
chaque ensemble de fonds couverts par un meme degrZ dOutilisation du sol tel que fixZ dans le plan
ddamZnagement gZnZral, les coefficients relatifs au  degrZ dOutilisation du sol rZsultant des valeurs
prZcitZes. Le tableau rZcapitulatif prZcitZ qui fig ure ~ IOannexe | fait partie intZgrante du prZsent
reglement ;

3.!" un descriptif du concept urbanistique ;
4.1 une illustration du projet comportant :
a) IOimplantation des constructions reprZsentant  le volume maximal admissible ;
b) I0amZnagement des espaces publics ;
c) IOamZnagement des espaces verts privZs, le cas ZchZant, et
d) le contexte environnant.

LGillustration du projet prZvue " IQalinZa ler est complZtZe par une reprZsentation axonomZtrique tout  eny
intZgrant les constructions avoisinantes.

Le rapport justificatif comprend Zgalement une fich e de synthese, conformZment ~ IOannexe Il reprenant  les
donnZes structurantes relatives au plan dOamZnageme nt particulier.

La fiche de synthese prZvue IOaIipZa 3 doitetre  mise " jour lors de toute modification du projet pe ndant la
procZdure dOadoption du projet dOamZnagement partic ulier C nouveau quartier E.

4urba ¥ Mai 2025 5124



Commune de Mondorf—!es—Bains
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1! SITUATION EXISTANTE

1.! Localisation et caractZristiques du site

Site et localisation

Le terrain visZ par le prZsent PAP est situZ ~ I0en  trZe est de la localitZ dOAltwies, entre le Brem We e et la rue
Emile Kohn, ~ environ 200 m du centre de la localit Z.

Il se situe dans le prolongement du tissu b%o.ti du ¢ entre villageois et fait face ~ des hangars agricol es au nord,
actuellement partiellement occupZs par des espaces de stockage des services techniqgues communaux. Le
cimetiere dOAltwies est situZ ~ environ 150 m au su d-est du site.

Localisation du site (vue aZrienne et carte topogra phique, gZoportail 2025)

Situation du foncier

Le site couvre une surface de 0,82 ha.

Il comprend les parcelles suivantes (voir annexe 3 b extrait du plan cadastral avec
relevZ parcellaire) :

470/4913 0,1320 ha 16,11 % Place PrivZ
1206/2208 0,0026 ha 0,32 % Place (occupZe) CrZos Luxembourg S. A.
1206/5191 0,3364 ha 41,08 % Terre labourable Commune de Mondorf-les-Bains
1206/2207 (partie) 0,3394 ha 41,44 % Prz PrivZ
1205 (partie) 0,0086 ha 1,05 % Prz PrivZ
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Commune de Mondorf-les-Bains
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Topographie du site

Le terrain prZsente une faible pente vers le sud de IGordre de 5 %, ~ compter du
point haut du site (229 m), au nord, au point le pl us bas (221 m) en limite sud (voir
annexe 6 B levZ topographique).

2.1 Contexte urbain

Environnement b%oti

Le PAP, situZ en limite de la localitZ dOAltwies, e st bordZ dOun environnement b%.ti mixte. On note la prZsence
de hangars agricoles aujourdOhui affectZs au stocka ge des services techniqgues communaux sur la frange
nord-ouest et de maisons unifamiliales au sud du si te, en direction du centre de localitZ, caractZrist ique du
tissu villageois.

Vue des hangars agricoles depuis le site

Vue des maisons unifamiliales Brem Wee

fquipements collectifs et services

Le site bZnZficie de la proximitZ des Zquipements ¢ ollectifs et services prZsents dans le centre de la localitZ
dOAltwies : creche, aires de jeux, Zcole de musique et Zglise.
De plus, le cimetiere dOAltwies est situZ "~ proximi tZ immZdiate du site.

flZments b%tis existants

Un transformateur CREOS est prZse~nt sur le site (pa rcelle
nj1206/2208) en limite du Brem Wee. Il sOagit dOun  ZIZment protZgZ
au niveau communal en tant que C petit patrimoine E

Transformateur prZsent sur le site
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3.! Contexte naturel et paysager

ImplantZ en limite avec la zone verte, le site est bordZ par un environnement ouvert (praires et champ S) sur
ses franges nord et est.

flZments naturels existants

Le terrain est couvert par des terres agricoles (pr airies, p%oturages,
champs). Il est dZlimitZ par des haies, buissons et arbres le long du
Brem Wee et au sud-ouest, marquant la sZparation av ec les jardins
privzs.

Les ZIZments naturels suivants ont ZtZ rZpertoriZs comme biotope
protZgZ au titre de IQarticle 17 de la loi du 18 ju illet 2018 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelle s (voir annexe 5 B

relevZ des biotopes, efor-ersa) :

-1 La structure bocagere qui sOZtend ~ I0est, en raiso  n de sa taille et
de sa composition en essences indigenes ;

-1 6 arbres, qui forment des groupes ou des rangZes dO arbres
dOessences indigenes.

De plus, il a ZtZ constatZ quOune partie du site re  prZsente un habitat
dOalimentation facultatif pour le milan royal.

Localisation des biotopes ponctuels

4.1 MobilitZ

Le site est directement accessible depuis le Brem W ee, qui relie le CR.155 (route de Filsdorf / rue Vi ctor Hugo)
~150 m " IOouest, au centre de la localitZ dOAltwi  es, au CR.162, au nord-est, qui permet de rejoindre les localitZs
de Filsdorf et dOEllange.

LOarrst de bus C Altwies, BourgSssel E est situZ~  environ 500 m au sud du site, route de Luxembourg ( N.16).
Il est desservi par les lignes de bus RGTR suivante  s:

-1 412 Luxembourg Gare b Ellange B Erpeldange B Remich

-1 413 Luxembourg Gare B Mondorf B Remich

-1 550 Bettembourg ® Mondorf B Remich.

La piste cyclable rZgionale Aspelt B Mondorf passe “environ 1 km du site, sur le territoire franeais.

Carte topographique et arrets de bus (Geoportail 20 25)
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5.! Infrastructures techniques

Les rZseaux techniques existants ~ IQouest, au nive au du Brem Wee, disposent de capacitZs suffisantes pour
I@alimentation en eau potable, IOassainissement, et c.

6.! PAG en vigueur

Le site concernZ est classZ en zone dOhabitation 1~ [HAB-1] dans le plan ddamZnagement gZnZral (PAG) de la

commune de Mondorf-les-Bains, couverte par les zone S superposZes suivantes :
-1 Zone soumise " un plan d@amZnagement particulier C nouveau quartier E
-1 Zone de servitude C urbanisation E - front dDagglom Zration (en limite nord et est)

-1 Couloir pour projets de mobilitZ douce (sud-est)
I Petit patrimoine ~ conserver (transformateur CREOS)
| Habitat protZgZ surfacique, selon |Qarticle 17 et/o u 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la

protection de la nature et des ressources naturelle s (informations " titre indicatif et non exhaustif)
-1 Biotope protZgZ linZaire (nord-est), selon IQarticl e 17 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelle s (informations " titre indicatif et non exhaustif)
Le PAG de la commune de Mondorf-les-Bains dZfinit | es coefficients suivants (valeurs maximales) :

-1 Coefficient dDoccupation du sol de 0,30
-1 Coefficient de scellement du sol de 0,35
-1 Coefficient dOutilisation du sol de 0,45
-1 DensitZ de logements de 22.

LOextrait du PAG en vigueur ~ 10Zchelle 1/2.500 est  annexZ au prZsent dossier (annexe 1).

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur

LOamZnagement du site est orientZ par le schZzma dir  ecteur A-NQ4 C Brem Wee E, version fZvrier 2024, do  nt
le concept est mis en luvre par le prZsent projet.

Le schZma directeur est annexZ au dossier (annexe 2 ).
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2! SITUATION PROJETEE

RZsumZ du projet
Le concept de dZveloppement du projet de PAP sOappu e sur le guide C Zco-urbanisme E, ZlaborZ en 2021  sous

la tutelle du DZpartement de IOamZnagement du terri toire (DATer) du Ministere de IOfnergie et de
IOAmZnagement du territoire. Il traduit la volontZ du Gouvernement du Grand-DuchZ de Luxembourg de
renforcer la dZmarche dOZco-urbanisme " impacts pos itifs ~ IOZchelle des quartiers en promouvant : le bien-
stre social, le vivre ensemble interculturel, la ne utralitZ carbone, la rZsilience climatique, la cons truction
durable, les Znergies renouvelables, la mobilitZ ac tive, 10Zconomie circulaire et |Outilisation ration nelle des
ressources ainsi que les processus collaboratifs et participatifs.

ftant donnZ la situation excentrZe du PAP, en pZrip hZrie de la localitZ villageoise dOAltwies, la dens  itZ du
projet reste relativement peu ZlevZe (22 logts/ha). Le choix de rZaliser des logements uniquement de t ype
unifamilial sQintegre dans une rZflexion plus globa le ~ IOZchelle de la localitZ, voire de la commune. En effet,
dOautres projets de logements collectifs, notamment abordables, sont en cours de rZalisation au centre du
village, assurant une mixitZ sociale et des types d e logements proposZs.

La typologie unifamiliale, avec jardins privZs, et la surface relativement faible du projet (0,82 ha), limitent les
possibilitZs de mise en commun dOZquipements ou d0a  mZnagements. Cependant, une rZflexion a ZtZ menZe

sur 1Gensemble des points pour Zlaborer un projet d urable pouvant servir dOexemples dans bien dOautres
communes villageoises du pays.

LOaccent a ZtZ mis sur la limitation des surfaces s cellZes (utilisation de revstements permZables, esp aces
verts privZs devant stre plantZs, toitures vZgZtali sZes, etc.), IOutilisation de matZriaux de construc  tion
durables (obligation de matZriaux Zcologiques, favo riser le bois issu de la foret communale, etc.) et un
concept de mobilitZ durable (zone piZtonne, 1 empla cement de stationnement par logement abordable,
stationnement regroupZ, locaux dZdiZs aux vZlos, pl ace de carsharing, construction dZdiZe ~ des petite s
activitZs pour rapprocher le logement et le travail , etc.). Les nouveaux modes de vie (tZIZtravail, pr ofessions
libZrales sur le lieu de vie, etc.) permettent de | imiter les dZplacements motorisZs quotidiens, pour une
meilleure qualitZ de vie. Ce PAP se veut une altern ative aux lotissements classiques pour dZvelopper u ne vie
communautaire au sein du quartier complZmentaire au X espaces privZs.

Le dZveloppement de ce PAP tient compte du besoin e n logements dans la commune et dOune situation
fonciere favorable au dZveloppement du site, la com mune Ztant propriZtaire de plus de 40 % des terrain s et
les propriZtaires privZs Ztant impliquZs dans le pr ocessus dOZlaboration du projet.

Le concept ddamZnagement, ZlaborZ en collaboration avec le SIAS, se base sur les principes dOZcoquarti  er,
pour rZpondre aux exigences nationales ddamZnagemen t durable du territoire.

Une premisre esquisse dOamZnagement a ZtZ discutZe avec les reprZsentants de la Plateforme de
concertation le 5 octobre 2023 (rZf.PCE/15C/367/202 3), et une rZunion a ZtZ organisZe avec les reprZse  ntants
du Ministere des Affaires intZrieures le 25 janvier 2024 pour valider des points techniques. Le projet de PAP
entrZ en procZdure, ZlaborZ par le bureau 4urba, ti ent compte des remarques Zmises par les reprZsentan ts
ministZriels ainsi que celles des propriZtaires pri vZs, du SIAS, des reprZsentants communaux, de la

commission des b%otisses, des reprZsentants de IDAGE et de CREOS lors de diverses rZunions de travail.

AxonomZtrie du projet
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1.! Concept de dZveloppement urbain

Un quartier rZsidentiel vivant, assurant une mixitZ sociale et fonctionnelle

Le concept urbanistique du PAP tient compte de sa s ituation en pZriphZrie dOune localitZ villageoise
majoritairement composZe de maisons dOhabitations u nifamiliales et rZpond aux besoins de la commune et

"~ I0objectif de densification par la crZation de lo gements.

Le nouveau quartier est en effet majoritairement de stinZ ~ I®habitation, composZ de maisons unifamilia les,
assurant une diversitZ des typologies de logements au sein de la localitZ (projet communal de logement s
collectifs dans le centre villageois).

En complZment des habitations, de petites activitZs sont prZvues, compatibles avec un quartier rZsiden tiel,
pour assurer une mixitZ des fonctions et dZvelopper un quartier vivant. En effet, en respect du PAG, a u
maximum 15 % de la surface construite brute peuvent tre dZdiZs ~ dOautres fonctions que le logement.

Ainsi, une construction destinZe ~ accueillir des a ctivitZs artisanales sera implantZe au nord de la z one,
participant au dynamisme de la localitZ et assurant une complZmentaritZ avec le futur dZveloppement de la

zone BEP situZe au nord-ouest du Brem Wee. Elle mar  que IQentrZe de la localitZ depuis le Brem Wee, sZp  arZe
des habitations pour Zviter toute nuisance.

De plus, des petites activitZs de type profession | ibZrale pourront stre prZvues dans les maisons des lots 1~
4 (maisons en bande au sud-ouest) dans la limite de 20 % de la surface construite brute de chaque habi tation,
soit environ 30 m 2. Cette disposition, facilitZe par la prZsence dOun e place de stationnement liZe ~ chaque lot

" proximitZ immZdiate et ~ IQentrZe du site, le lon g du Brem Wee, a pour objectif de rZpondre aux beso ins de

mode de vie adaptZ " chacun.

396 m 2SCB max pour construction artisanale + 150 m 2 SCB max pour petites activitZs = 15% de laSCBt otale

StructurZ autour dOun espace public qualitatif, le nouveau quartier permet la crZation de 18 unitZs de
logement, rZpondant ” la densitZ de 22 logements/ha . Ceux-ci sont rZpartis comme suit :

-1 8logements abordables, regroupZs au nord sous form e de maisons en bande (5 unitZs et 3 unitZs) ;

-1 10 logements au sud, avec 3 ensembles de 2 maisons jumelZes et un ensemble de 4 maisons en bande.
Cette rZpartition permet de faciliter la gestion de s logements abordables.
Des logements assurant une qualitZ de vie optimale et rZpondant aux objectifs de durabilitZ
La morphologie des constructions est identique, pou r assurer une unitZ du quartier, avec cependant des
surfaces de terrain et de surface construite brute IZgerement infZrieures pour le logement abordable,
rZpondant au cahier des charges. La typologie des m aisons accolZes assure une utilisation rationnelle du sol
(optimisation de IOespace) et une Zconomie de const ruction (le partage des murs mitoyens rZduit les co Zts de
construction et dOentretien, tout en offrant une is olation thermique accrue).
La hauteur des constructions, dOau maximum 7,80 m s ur 2 niveaux (rez-de-chaussZe et un Ztage), corresp ond
aux b%otiments existants aux alentours et assurera | a transition avec le paysage ouvert. De plus, elle permet
de prZvoir des logements de taille moyenne avec une belle hauteur sous plafond pour les pisces de vie,
rZpondant aux objectifs de mixitZ des typologies de logement dans la localitZ et de qualitZ de vie.
Chaque maison unifamiliale possede un jardin privZ " 1Qarriere et un espace libre dans le recul avant,
permettant IOimplantation dOun abri vZlo.
Les constructions sont orientZes de manisre " favor iser un bon ensoleillement des pieces de vie ainsi gue des

espaces extZrieurs.

Logements Logements Recommandations pour
C classiques E abordables logement abordable

Surface des lots entre 2 et 4,28 ares entre 1,98 et 2,81 ares 3 ares max
(hors carports) moyenne : 3,10 ares moyenne : 2,3 ares ;
Surface max 8 maisons de 180 m 2 SCB 5 maisons de 154 m 2 SCB .
) : 2 : . 140 m? surface utile
des maisons 2 maisons de 192 m ° SCB 3 maisons de 168 m “ SCB

8 maisons de 7,50 m .
Faeade sur rue i 8 maisons de 7 m 7 m max.
2 maisons de 8 m
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Un projet intZgrZ dans la topographie du site

Les dZblais / remblais sont limitZs au strict nZces saire et IOensemble du projet permet une rZutilisat ion des
terres au sein meme du site. Le reglement sur les b %otisses, les voies publiques et les sites de la com mune de
Mondorf-les-Bains impose que les constructions sOad aptent ~ la configuration du terrain naturel et pr Zvoit
des regles spZcifiques pour les dZblais, remblais e t murs de soutenement (art.30 ~ 32).
1 : : I dZblais
‘ | voirie i I remblais
1 : ; —— terrain naturel
1 ; ; ; -~ limite de lot

Coupe AA - DZblais/remblais
Pour respecter la topographie du site, le projet dO amZnagement prZvoit des espaces extZrieurs sur diff Zrents
niveaux. Le terrain remodelZ de la partie graphique du PAP peut etre ajustZ dOau plus 1 m pour permett re une
libertZ et une flexibilitZ dans I0amZnagement des e spaces libres, en fonction des besoins. A titre dOe xemple,
une possibilitZ dOamZnagement du lot 15 est dZtaill Z ci-apres.

-1 Le recul avant de la maison est sZparZ en deux part ies, avec un abri vZlo implantZ au niveau de la zon e
piZtonne, facilitant les dZplacements, et des march es permettant dOaccZder au rez-de-chaussZe ;

-1 Le recul arrisre est occupZ par une terrasse en pro longement de la piece de vie du rez-de-chaussZe,
reliZe par quelques marches au jardin rZcrZatif pla t sur environ 6 m. Une pente permet de se
reconnecter au terrain naturel en limite de lot, au niveau de la servitude arborZe.

A
B
A
B
Coupe AA (partie Est) - Insertion dans la topograph e du site
Pour assurer une unitZ tout en sQintZgrant dans la topographie existante, les constructions jumelZes o nt une
hauteur identique ~ IOacrotere et chaque groupe de maisons en bande prZsente un seul dZcrochement de

hauteur (moins dO1 m). Certaines limites de lots so nt matZrialisZes par des murs de soutenement dOune
hauteur dOenviron 1 m, ~ prZvoir en bois, en pierre s seches, gabions ou autres matZriau Zcologique.

Coupe BB b Hauteurs des maisons accolZes

La voie de desserte suit la pente naturelle et perm et la gestion de I0Zcoulement des eaux pluviales ju squOau
bassin de rZtention multifonctionnel, au point bas du site (sud-est).

Des espaces publics paysagers dZdiZs " la vie socia le

Les espaces extZrieurs privZs sont complZtZs par un espace public de qualitZ, convivial et ~ destinati on de
tous. La voirie donnant acces aux logements est amZ nagZe en zone piZtonne. Son apaisement et la sZcuri tZ
favorisent divers usages participant ~ la vie socia le du quartier (espaces de jeux pour enfants, espac es de
rencontre).

Au-del” des usages, la qualitZ des espaces publics se traduit par leur amZnagement paysager. LOespace
public est structurZ autour de diffZrentes sZquence s paysageres : entrZe vZgZtalisZe support de biodiv ersitZ,
allZe arborZe favorisant la rZtention des eaux pluv iales, placette vZgZtalisZe comme mise ~ distance d es
emplacements de stationnement, bassin de rZtention multifonctionnel. Par leur vZgZtalisation, les espa ces
publics participent ~ la rZtention des eaux pluvial es.
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SchZma du concept de dZveloppement urbain

ConformitZ avec le PAG en vigueur

PAG en vigueur

Projet de PAP NQ C Brem Wee E

Fonctions autorisZes :

-1 Habitations (min 90 % de maisons unifamiliales)
-1 ActivitZs de commerce

-1 ActivitZs artisanales et de loisirs

-1 Services administratifs ou professionnels

-1 ActivitZs culturelles

-1 ActivitZs de culte

-1 fquipements de service public

Fonctions prZvues :
-1 Habitations (100 % de maisons unifamiliales)
-1 ActivitZs artisanales (1 construction)

-1 Services professionnels (type professions
libZrales) admis dans les maisons unifamiliales
des lots 1 " 4, limitZs ~ 20 % de la construction

Min 85 % de la surface construite brute dZdiZs
des fins de logement

-1 SCBtotale: 3638 m 2
-1 SCB activitZs artisanales ; 396 m 2

-1 SCB logements : 3098 m 2 dont max 150 m ?2
pour des services professionnels

Soit max 546 m 2 dZdiZs "~ une autre fonction que le
logement (max 15 %)

ConformitZ avec le schZma directeur

SchZma directeur A-NQ4 C Brem Wee E

Projet de PAP NQ C Brem Wee E

PrZvoir 18 maisons unifamiliales, jumelZes ou en
bande de 3 ou 4 unitZs

18 maisons unifamiliales, jumelZes ou en bande de
3, 4 ou 5 unitZs

Promouvoir les logements abordables

8 logements abordables (45 % des logements)

Implanter une petite activitZ artisanale au nord du
quartier, compatible avec un quartier dOhabitation

Implantation dOune construction pouvant accueillir
une ou plusieurs petites activitZs artisanales au
nord du quartier
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2.1 Concept de mobilitZ et dDinfrastructures techniques

Un trafic limitZ au sein du site

Le site, directement accessible par le Brem Wee, es t amZnagZ selon le principe de quartier sans voitur e.
LOentrZe principale, au nord, permet de desservir | es places de stationnement regroupZes sous forme de
carports, par une zone rZsidentielle (vitesse limit Ze " 20 km/h et absence de trottoir).

LOentrZe secondaire, au sud, dessert la zone piZton  ne qui traverse le quartier. Celle-ci reste accessi ble aux
vZhicules motorisZs (urgences, dZmZnagement, person nes ~ mobilitZ rZduite, etc.) mais son utilisation est
dZcouragZe par un marquage au sol, des panneaux " | OentrZe du quartier et I0implantation dO"lots verts
participant ~ la rZtention des eaux pluviales.

La diffZrenciation entre la zone piZtonne et la zon e rZsidentielle, qui se traduit spatialement par |0 emploi de
revetements diffZrents, permet dOapaiser le trafic et de dZvelopper une vie de quartier (espace de ren contres

et de jeux pour les habitants).

En complZment, un cheminement mobilitZ douce connec te le quartier au bassin de rZtention multifonction nel
et la rue Emile Kohn.

LOamZnagement dOun trottoir le long du Brem Wee, si  tuZ en dehors du PAP, est prZvu par la commune.

Un stationnement privZ regroupZ sous forme de carpo rts

Participant ~ IOapaisement du quartier, le stationn ement privZ des maisons unifamiliales est regroupZ au nord
du site, en limite avec la zone verte (moins de 100 m entre chaque maison et ses places dZdiZes). Seul sles4
lots au sud disposent dOune place de stationnement “~ proximitZ de I0entrZe sud du site. Le stationneme nt de

|OactivitZ artisanale se fait sur le lot.

SchZma du concept de stationnement / Exemple de car  port en bois vZgZtalisZ et de revstement

Un concept de mohilitZ durable pour adaptZ au guart ier

Le stationnement public est prZvu au niveau de 10en trZe nord du site, desservi par la zone rZsidentiel le. Il
accueillera une place pour visiteurs, une place de carsharing pour les habitants du quartier ainsi quO une place
rZservZe aux personnes ~ mobilitZ rZduite. Tous les emplacements bZnZficieront dOune borne Zlectrique.

Chaque lot est amZnagZ pour permettre la constructi on dOun abri vZlo " IOavant des maisons unifamilial  es,
pour faciliter IOusage des mobilitZs douces.

La mixitZ des fonctions prZvue au sein du quartier a pour objectif de rapprocher le logement et le tra vail.
LOoffre en transport en commun restant limitZ (un a rrst de bus " environ 500 m), les logements bZnZfic ient
de 2 places de stationnement (1 place pour le logem ent abordable).

Lors de la rZalisation du quartier, des rZflexions complZmentaires seront menZes, par exemple pour don ner
la prioritZ aux personnes travaillant ~ proximitZ e t pouvant faire le trajet ~ pied ou ~ vZlo (centre des localitZs
de Mondorf-les-Bains ou de frisange, zone dOactivit Zs du Triangle Vert, etc.). De plus, des locaux de coworking
pourraient stre prZvus dans la construction dZdiZe " lOartisanat, voire des petites unitZs pour des pr ofessions
libZrales pouvant stre louZs par les habitants du q uartier.

Deux espaces aux entrZes du quartier sont rZservZs au stockage des dZchets collectifs et aux boites au X
lettres, directement accessible depuis le Brem Wee, pour Zviter le passage motorisZ ~ IOintZrieur du q uartier.
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SchZma du concept de mobilitZ

ConformitZ avec le PAG

PAG en vigueur

Projet de PAP NQ C Brem Wee E

-1 Maison unifamiliale : 2 places
-1 Logement abordable : 1 place
-1 Artisanat : 1 place /100 m 2 SCB

Nombre dOemplacements de stationnement (min) :

Nombre dOemplacements de stationnement prZvu :
-1 Maison unifamiliale : 2 places
-1 Logement abordable : 1 place
-1 Artisanat:5 places (396 m % SCB)

Zone de servitude C couloir pour projets de
mobilitZ douce E

AmZnagement dOune connexion piZtonne entre le
site de projet et la rue Emile Kohn

ConformitZ avec le schZma directeur

SchZma directeur A-NQ4 C Brem Wee E

Projet de PAP NQ C Brem Wee E

Limiter les dZplacements motorisZs au sein du
quartier en favorisant la mobilitZ douce

PrZvoir une desserte interne en zone rZsidentielle
avec une partie centrale pouvant tre limitZe " la
mobilitZ douce

Lots desservis par une zone piZtonne (circulation
motorisZe limitZe) , assurant apaisement et
sZcuritZ au sein du site.

Stationnement groupZ desservi par une voirie
amZnagZe en zone rZsidentielle.

Desservir, depuis le Brem Wee, uniquement les
activitZs artisanales

Construction accueillant les activitZs artisanales
desservie directement depuis le Brem Wee.

Regrouper le stationnement public et privZ sous
forme de places extZrieures pouvant stre couvertes
(carports)

Stationnement privZ regroupZ sous forme de
carports.

Stationnement public regroupZ sous forme de
places extZrieures.

Favoriser les modes de dZplacements doux

Espaces dZdiZs aux vZlos faciles dOacces sur
chaque lot privZ.
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3.1 Concept paysager et Zcologique

Les espaces publics autant que les espaces privZs p articipent au maillage vert et Zcologique du site,
favorisant Zgalement la transition avec la zone ver te.

Un espace dZdiZ " la biodiversitZ

La tour accueillant le transformateur sera rZnovZe pour servir de g'te aux chiropteres et intZgrZe dan s un
espace vert public le long du Brem Wee dZdiZ " la b iodiversitZ (plantations dOessences adaptZes " la s tation,
nichoirs, h™tels ~ insectes, panneaux explicatifs | udiques, etc.). Cet espace a pour but de mettre en valeur
I@entrZe nord-est de la localitZ dOAltwies et sera  reliZ aux espaces ouverts au nord du site par une ¢ oulZe verte
le long du Brem Wee.

Il sera amZnagZ par la commune en collaboration dir ecte avec le SIAS.

Un amZnagement paysager de IOespace public

LQespace publicvrelie~diff2rentes sZquences paysage res. La voirie de desserte des lots est amZnagZe en zone
piZtonne ponctuZe dOespaces verts, participant " la  rZtention des eaux pluviales du site. Depuis la pl acette
crZZe au nord de la voirie piZtonne, un espace plan tZ assure la mise " distance des espaces de station nement.
Le maillage vert public intsgre Zgalement un bassin de rZtention multifonctionnel, reliZ " la rue fmil e Kohn.

La servitude C urbanisation E - front dOagglomZrati on, dZfinie dans le PAG, est reprise en tant que se rvitude

Zcologique dans le PAP.

2R3 by
S,
O,

Des espaces privZs participant au maillage Zcologiq ue du quartier

Ces sZquences paysageres sont complZtZes par la vZg Ztalisation des espaces privZs. Les jardins augment ent
la valeur Zcologique du quartier et assurent une in tZgration harmonieuse du projet dans le paysage. Gr %oce ~
la zone de servitude C urbanisation E, la transitio n entre la zone verte et le site est progressive.

Dans la mesure du possible, on cherchera ™ mainteni r la structure verte existante. Sur le lot 9, on co nservera
IOarbre recensZ en tant que biotope protZgZ selon | Oarticle 17 de la loi concernant la protection de | a nature et
des ressources naturelles. Parmi les 6 arbres recen sZs comme tel, ceux qui ne peuvent stre maintenus
devront stre compensZs selon ladite loi. En complZm ent, au minimum 1 arbre de haute tige doit stre pla ntZ
par lot.

Par la vZgZtalisation des toitures, les constructio ns participent au maillage vert du site ainsi qu®” la rZtention
des eaux pluviales. Les fasades peuvent Zgalement ¢ tre vZgZtalisZes, particulisrement la fasade avant du
b%ctiment dOartisanat, marquant IOentrZe de la local itZ.

Par la plantation dOessences indigenes adaptZes " | a station, ~ choisir dans la liste ZlaborZe par le SIAS
annexZe " la partie Zcrite du PAP, et par la divers ification des strates vZgZtales (arbres de haute ti ge, haies,
buissons, etc), les espaces privZs et publics parti cipent au maillage vert intra-urbain du quartier.

Les rZflexions portZes sur la structure paysagere d u site participent au dZveloppement dOun Zcoquartie r
durable.

Une gestion des eaux pluviales rZpondant au princip e de C ville Zponge E

Le projet est amZnagZ selon le concept de la Cvill e Zponge E. Cela implique de favoriser la permZabil itZ du
site et |Oinfiltration locale des eaux pluviales.

Sur IQespace public, les surfaces vertes et autres surfaces de voirie participent ~ atteindre cet obje ctif.
LOemploi de matZriaux permZables participe ~ la rZd uction des eaux de ruissellement. En complZment, la zone
piZtonne est ponctuZe par des espaces verts permett ant dOen rZguler le dZbit. Enfin, un bassin de rZte  ntion
amZnagZ entierement ~ ciel ouvert permet de traiter le surplus en eaux pluviales.

Sur les lots privZs, les toitures vZgZtalisZes de t  ype toiture verte extensive enrichie (C toiture pra irie E)
permettent Zgalement dOinfiltrer localement les eau x pluviales. Ce type de toiture (10 ~ 20 cm de sZdu ms,
graminZes ou herbacZes) prZsente une grande valeur Zcologique avec un cozt dOinstallation et dOentreti en
faible et une rZtention dOeau dOenviron 60-70 %.

Le surplus est rejetZ dans des cuves enterrZes pouv ant servir ~ |Qarrosage et "~ IQalimentation en eau des
toilettes. LOalimentation en eau des lave-linges es t Zgalement envisageable, = condition que IOeau soi t

prZalablement filtrZe.
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Infiltration des eaux pluviales

@ (revetements permZables)

@ Stockage des eaux pluviales dans
des cuves enterrZes

RZutilisation des eaux pluviales

@ pour des usages domestiques
' @ Infiltration des eaux de

ruissellement et des trop-pleins
des cuves enterrZes dans les
@ noues paysageres
@ @ Connexion des noues paysageres

au bassin de rZtention

Connexion du bassin de rZtention

au cours dOeau

SchZma de la gestion des eaux pluviales

Un rZseau dDassainissement des eaux usZes reste prZ  vu dans le cadre du projet. Celui-ci est connectZ a u
collecteur existant ~ IOouest du Brem Wee.

Un nouveau quartier rZsilient, rZpondant aux object ifs de dZveloppement durable

LOamZnagement du site a ZtZ ZlaborZ en rZfZrence au  x recommandations du SIAS (voir extrait ci-apres), dont
les principaux criteres de durabilitZ appliquZs au PAP C Brem Wee E sont les suivants :

Limitation des surfaces scellZes

-1 Dans les espaces extZrieurs, les surfaces dOenrobZs sont interdites, au profit de matZriaux plus
qualitatifs permettant de diffZrencier le statut de s espaces et de diminuer les eaux de ruissellement
(chaussZe semi-poreuse, utilisation de matZriaux pe rmZables, etc.).

-1 Les terrasses sont limitZes ~15m 2 par lot et les dZpendances "8 m 2.

Conception ZnergZtique durable et responsable

-1 Les constructions principales sont de formes simple S et compactes, ~ prZvoir en matZriaux
Zcologiques (bois, paille, bZton de chanvre, terre cuite, brique mono-mur, brique silico-calcaire, ter re
compressZe, etc.). Les dZpendances doivent «tre en bois, si possible issu de la forst communale.

-1 Toutes les constructions principales prZsentent des toitures plates vZgZtalisZes de type C toiture
prairie E, avec possibilitZ de panneaux solaires.

Recherche dOune gestion intZgrZe et Zcologique des eaux

-1 Un amZnagement Zcologique du bassin de rZtention es t prZvu, ainsi quOune Zvacuation " ciel ouvert
des eaux superficielles.

-1 Les surfaces non scellZes privZes et publiques favo risent IQinfiltration locale des eaux de pluie.

-1 Un systeme de rZcupZration de IOeau de pluie estin  tZgrZ aux constructions pour sa rZutilisation sur
place.

DZveloppement de la biodiversitZ
-1 LBespace vert public ~ IQentrZe sud du site est dZd  iZ au dZveloppement de la biodiversitZ.

-1 Les cl™tures sont " prZvoir en bois, muret en pierr e seche ou plantZes.

-1 LOutilisation des essences indigenes est prZvue dan s tous les espaces verts, selon la liste du SIAS.
Certaines recommandations pour Zlaborer un projet d GamZnagement rZsilient ne sont pas reprises dans le
PAP C Brem Wee E car elles sont prZsentes dans les reglements dOurbanisme communaux, ~ respecter pour
tout projet. A titre dOexemple, le reglement sur le s b%otisses, les voies publiques et les sites interd it les
pelouses artificielles et jardins minZraux dans les amZnagements extZrieurs privZs, limite la hauteur et les

matZriaux des cl™tures, impose des regles dOZclaira  ge urbain pour limiter la pollution lumineuse, etc.
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SchZma du concept paysager et Zcologique

ConformitZ avec le schZma directeur

SchZma directeur A-NQ4 C Brem Wee E

Projet de PAP NQ C Brem Wee E

RZduire les incidences du projet sur le paysage et
IGenvironnement (maintien et mise en valeur des
ZlZments naturels et b%otis existants, nouvelles
plantations)

Sur les 6 arbres recensZs biotopes protZgZs, au

moins 1 est maintenu dans le projet. Ceux qui ne
pourront pas stre maintenus seront compensZs

selon la loi concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles.

La tour est conservZe et transformZe pour
accueillir les chiropteres.

Au moins 1 arbre de haute tige est prZvu par lot.

DZvelopper un maillage vert intra-urbain et prZvoir
des plantations pour marquer la limite avec la zone
verte

Les espaces publics et privZs participent au
maillage vert intra-urbain.

La zone de servitude Zcologique au nord et ~ I0est
du site forme une coulZe verte marquant la limite
avec la zone verte.

PrZvoir des toitures vZgZtalisZes pour toutes les
constructions et une fasade vZgZtalisZe pour la
construction artisanale

Toutes les constructions principales sont prZ\{ues
en toiture plate vZgZtalisZe (toiture C prairie E).

Les carports sont ~ vZgZtaliser ou ~ couvrir de
panneaux solaires.

Les fasades des constructions peuvent stre
vZgZtalisZes.

RZduction des surfaces scellZes et favoriser
IOinfiltration locale des eaux de pluie

DiﬁZrenCiation du statut des espaces et emploi de
matZriaux qualitatifs et permZables.

Proposer un concept de rZcupZration de IOeau de
pluie

Un systeme de rZcupZration des eaux pluviales est
"~ intZgrer dans chaque maison.

PrZvoir un rZseau de fossZs ouverts raccordZ ~ un
bassin de rZtention ouvert au sud du site

Un bassin de rZtention ouvert est prZvu au sud du
site, avec des petits espaces complZmentaires au
niveau de la zone piZtonne.

Les eaux pluviales sOinfiltrent directement dans le
sol.
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Normes de construction recommandZes (Source : SIAS, 06.07.2022)

Planification et rZalisation d'un Plan d’AmZnagemen t Particulier

En raison de la pression fonciere croissante dans | es zones urbaines et d'un taux diimpermZabilisation d'un
hectare par jour au Luxembourg, la planification de zones rZsidentielles proches de la nature joue un r™le de
plus en plus important. La vZgZtation en milieu urb ain peut fournir une multitude de services
ZcosystZmiques. Ainsi, les arbres permettent de raf raichir la tempZrature ambiante gr¥%.ce ~ I'Zvaporati on et
" l'ombrage, les espaces verts amZnagZs de maniere naturelle amZliorent l'infiltration des eaux de plu ie et
contribuent "~ la promotion de la biodiversitZ.

Pour que ces amZnagements verts puissent remplir le urs fonctions de maniere optimale, une planificatio n
adaptZe au climat et " la vZgZtation est essentiell e. Diverses mesures peuvent permettre de favoriser la
biodiversitZ dans les villages et d'amZliorer I'off re de nourriture pour de nombreuses especes de
pollinisateurs. Toutefois, il arrive souvent que ce s aspects ne soient pas pris en compte lors de la p lanification
des zones d'habitation, de sorte que les infrastruc tures ne sont installZes qu'apres coup, ce qui entr a’ne une
augmentation des cozts financiers et humains.

Les normes de construction suivantes pour I'amZnage ment proche de la nature et adaptZ au climat d'un P lan
d'’AmZnagement Particulier (PAP) doivent garantir qu e les diffZrentes mesures soient intZgrZes dans la
planification ~ l'aide de concepts et mises en luvr e de maniere professionnelle. Dans tous les projets ,
I'adaptation au changement climatique (par ex. chal eur, fortes pluies et inondations, sZcheresse, temp ote,...)
devrait «tre prise en compte. Lors de la planificat ion des plantations, la station biologique SIAS ain si que le
responsable de I'’Zquipe de jardiniers de la commune doivent stre impliquZs afin de garantir un amZnage ment
optimal respectueux de la nature.

Ces normes de construction peuvent etre prises en c ompte dans le cadre du Pacte Nature sous la mesure

"2.12. Une liste de contr™le pour les b%ctiments com munaux respectueux de la nature et les PAP respectu  eux de la
nature a ZtZ adoptZe par le conseil communal et est  appliquzZe".

Checkliste - Phase de planification
flaboration du concept Eau

-1 Planification des fortes pluies dans le concept d'Z vacuation des eaux de surface (voir cartes des
fortes pluies de I'AGE)

-1 fvacuer I'eau de pluie en surface de l'espace routi er vers les espaces verts (uniqguement pour les
routes avec un faible apport de sel de dZneigement, voir les concepts de Blue-Green Streets, ville
Zponge, Drain Garden, etc.)

-1 PrZvoir des volumes de rZtention d'eau de pluie pou r augmenter la disponibilitZ de I'eau dans I'espace
routier (voir Blue-Green Streets)

-1 PrZvoir des surfaces "~ usage multifonctionnel (aire s de jeux approfondies avec fonction de rZtention
et d'infiltration, etc.)

-1 IntZgration des cours d'eau et plans d'eau existant s dans la planification, amZnagement naturel des
rives des cours d'eau

-1 AmZnagement extensif des structures de rZtention et d'infiltration des eaux de pluie

-1 Les places de stationnement doivent stre amZnagZes sans stre impermZabilisZes (avec des grilles *
gazon ou d'autres alternatives)

-1 Les surfaces publiques de mobilitZ douce, de statio nnement et de circulation ont un taux
d'impermZabilisation global de 70 % maximum (utilis ation de grilles ~ gazon, de surfaces
gravillonnZes, etc. dans les zones qui ne nZcessite nt pas d'impermZabilisation obligatoire)

-1 La station biologique SIAS doit stre impliquZe dans la planification des diffZrents amZnagements et

des plantations.
flaboration d'un concept d'Zclairage

-1 L'Zclairage des espaces extZrieurs et de la voirie est respectueux de la faune et Zconome en Znergie
et est coneu selon les prescriptions de la derniere version du guide correspondant du ministre en
charge de I'environnement (voir le guide sur la pol lution lumineuse de I'ANF).

-1 fclairage de I'espace public uniquement avec une lu miere fonctionnelle (faible hauteur des points
lumineux, rZgulation en fonction des besoins, rZpar tition ciblZe de la lumiere (Zviter la lumiere
diffuse)).

-1 fclairage avec commande intelligente en combinaison avec des capteurs et/ou une fonction de
temporisation

-1 RZduction nocturne de I'Zclairage public

-1 Extinction de I'Zclairage pendant les heures noctur nes

-1 Hauteur rZduite/basse des points lumineux dans le ¢ ontexte de l'espace vert
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Moyens d'Zclairage < 3 000j K

Pas de moyens d'Zclairage en dehors des localitZs f ermZes (exception : endroits particulierement
dangereux sur les autoroutes et les voies rapides)
Interdiction/limitation dans le temps des panneaux d'information et publicitaires ZclairZs de grande

surface en extZrieur (>1 m ) et de I'Zclairage architectural (23:00-6:00)

flaboration d'un concept d'espaces verts

Fosses de plantation adaptZes aux arbres avec au mo ins 12 m" de substrat d'arbre pouvant stre
traversZ par les racines et fosse de plantation ouv erte vers le bas.

Les espaces verts dans les rues sont planifiZs avec une taille minimale de 4 m !.

Les espaces verts dans les rues doivent stre plantZ s d'un arbre et vZgZtalisZs avec des semences de
plantes sauvages indigenes ou des plantes vivaces e t des bulbes adaptZs au site et favorables aux
pollinisateurs.

La planification de la plantation doit «tre discutZ e avec la station biologique SIAS :

Choix d'essences indigenes et adaptZes " la station (voir la Liste rouge des plantes vasculaires du
Luxembourg (Colling 2005) et la liste des essences considZrZes comme adaptZes " la station du
MECDD)

Ensemencement avec des semences de plantes sauvages indigenes et plantation de plantes vivaces
et de bulbes adaptZs au site et favorables aux poll inisateurs, ainsi que d'arbustes ~ fleurs indigenes
Sur les surfaces utilisZes de maniere intensive (p. ex. terrains de jeu, aires de repos, etc.), utilis er des
mZlanges extensifs de semences de gazon de marche.

L'utilisation de plantes et de semences Ztrangeres " la rZgion et/ou non adaptZes au site ainsi que
'amZnagement des espaces verts avec des parterres de gravier et de gravier concassZ ou des palillis
d'Zcorces sont interdits.

Les murs de soutenement d'une hauteur maximale de 1 00 cm doivent tre construits en pierres
seches avec des pierres trouvZes dans la rZgion

Les Zchafaudages en bois (bancs de parc, Zchafaudag es de jeux, etc.) doivent etre construits avec du
bois provenant de sources rZgionales.

Utilisation des surfaces avec des mesures de rZduct ion du ruissellement et de I'Zrosion.

La station biologique SIAS doit stre impliquZe dans la planification des diffZrents amZnagements et

des plantations.

flaboration d'un concept de chaleur

VZgZtalisation des abris de voitures (les surfaces de toit sans photovoltasque doivent stre amZnagZes

en toitures vZgZtalisZes de biodiversitZ avec une Z paisseur minimale de substrat de 15 cm et des
semences indigenes avec des herbes. Les surfaces de toit avec photovoltasque doivent stre
vZgZtalisZes avec une sZlection de plantes adaptZe aux installations photovoltasques. A vZrifier au
prZalable avec la station biologique SIAS).

Les murs de soutenement ainsi que les murs antibrui t doivent etre vZgZtalisZs avec une vZgZtation

de facade liZe au sol (la planification et la conce ption doivent stre clarifiZes avec la Station Biolo gique
SIAS). La fosse de plantation a une taille minimale de 0,5 m !, est ouverte vers le bas et le volume du
substrat racinaire a une taille minimale de 1 m ". Les caractZristiques de croissance de la vZgZtati on
doivent stre prises en compte dans le dimensionneme nt de la surface.

Planifier des parcs avec des arbres "~ feuilles cadu ques et des arbustes indigenes pour refroidir la
tempZrature ambiante dans les PAP de grande taille. Planifier un plan d'eau proche de la nature avec
une vZgZtation adaptZe (la planification et 'amZna gement doivent stre clarifiZs avec la station
biologique SIAS).

Planification de couloirs d'air frais (espaces libr es vZgZtalisZs favorisant la circulation de I'air e tdonc
le refroidissement de la zone d'habitation).

Ombrage continu par la plantation d'arbres le long des trottoirs, dans I'espace routier et sur les
espaces libres

Ombrage des parkings avec des arbres indigenes ou u ne infrastructure verte (Zchafaudages avec

plantes grimpantes, etc.)
Revetement clair dans les rues

La station biologique SIAS doit stre impliquZe dans la planification des diffZrents amZnagements et
des plantations.

IntZgration possible d'autres mesures du pacte natu rel
-1 2.13 PrZserver et promouvoir les surfaces non imper mZabilisZes dans les zones d'habitation
-1 2.17 Concept de prZvention de la pollution lumineus e.
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4.! Concept de mise en luvre

Le prZsent PAP couvre IOensemble de la zone soumise " PAP C nouveau quartier E A-NQ4 du PAG de la
commune de Mondorf-les-Bains, et sera rZalisZ en un e seule phase.
Terrains cZdZs au domaine public communal
Les surfaces ~ cZder reprZsentent 20,47 ares, soit 25 % du terrain brut :
-1 7,46 ares dOespaces verts publics
-1 6,91 ares de zone piZtonne

-1 5,34 ares de zone rZsidentielle
-1 0,77 ares dZdiZs au stationnement.

Les surfaces de rZtention ~ ciel ouvert pour eaux
pluviales reprZsentent 3,11 ares et couvrent :

-1 2,57 ares des espaces verts publics
-1 0,54 ares de la zone piZtonne.

ftudes archZologiques

La partie sud du site est classZe dans la Zone dOOb  servation ArchZologique (ZOA). Une demande dOZvalua  tion

des incidences sur le patrimoine archZologique selo n IQarticle 4, paragraphe 1, alinZa 2, de laloidu 25 fZvrier
2022 relative au patrimoine culturel a ZtZ envoyZe ~IOINRA. Selon le courrier de rZponse (rZf. 1204-C  /19.2651)
du Ministere de la Culture en date du 21 juin 2024, le terrain en question prZsente une haute potentia litZ
archZologique. Une opZration de diagnostic archZolo gique est donc " rZaliser avant tout travaux de ter rain.

Bilan des biotopes

Une Ztude de IOexistant a ZtZ rZalisZe par le burea u efor-ersa en 2022-2023 (voir annexe 5), avec des
recommandations prises en compte lors de |OZlaborat ion du projet de PAP pour maintenir le plus possibl eles
ZlZments naturels prZsentant un intZret Zcologique et paysager et les intZgrer dans la planification d u site.

Gestion de 10eau

Une rZunion de travail a ZtZ organisZe avec IOAGE e n date du 7 aozt 2024 pour discuter des possibilitZ s
dOZcoulement et de rZtention des eaux pluviales com patibles avec un C Zcoquartier E. DiffZrents scZnar ios
ont ZtZ ZlaborZs en collaboration avec le bureau dO  Ztudes BEST ingZnieurs-conseils, pour encourager un e
infiltration directe des eaux et limiter la surface de rZtention nZcessaire.

Concept ZnergZtique

Le transformateur sera dZplacZ lors de I0amZnagemen  t du nouveau quartier et la ligne Zlectrique aZrien ne
sera enterrZe. Un nouveau transformateur est prZvu au niveau du stationnement public.

Une rZunion de travail a ZtZ organisZe avec CREOS e  n date du 30 octobre 2024 pour discuter des possibi litZs
dOinstallation de bornes de recharge Zlectrique ind ividuelles au niveau des places de stationnement pu blic et
des carports privZs. Une solution fonctionnelle et rZalisable sera proposZe par CREOS apres analyse

approfondie du PAP approuvZ.

Le concept ZnergZtique des constructions sera Zlabo rZ de maniere individuelle, avec la possibilitZ de prZvoir
des panneaux solaires sur les toitures vZgZtalisZes
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3!  AXONOMfTRIE
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' TABLEAU RfCAPITULATIF

Commune de Mondorf-les-Bains

PAP NQ C Brem Wee E - Rapport justificatif

I"#3%&'&(&)*+,-. %&/%&, +8#0*1023"458/6 & T208%4RMBIBHA& T +24 ' #6,"%2&;*06< % +6&=6+24"%2 ;&> T P GRAZHB&Z *&/9+35*+:%3%*48:5*52+,&;306462 % &ABC &

"#B%&H' (&$#)*+),")-$#+).$/0+1(+)2'1)/#)%3%+)*+41")* 5/(&,&6'(&$#)*/)63, )DEF&G&HIIK&LIIEGEM)HG'
Le prZsent tableau est " Ztablir pour un meme degrZ 2 des dans le PAG
1+41")*5/(&,&6'(&$#)*/)6$,)7&8") )#&0+'1)*/)9:;)
I"HS%&' ()" (*#H%+, (- (+#(.#%()'(0%(12,'(&2,&'#,3'(4 IS I'HS
RLEH(%  %!)&%(% WEBH(%  W)EK(% W% %)&(% 9%1)&%(%
52'$$+&+',*6(+66"6()"(789(:;2"*"# (<=>>:(4 "HHH = << W&t =@== ? =@AB $&### =@== ? =@C= $&& =@CB
122,&."(&$#)*+6)*&62$6&(&$#6)*+),5'1(&.,+)<t'#
%D(E.0+F%*+2, ()’ (#3%0+6%*+2, ()’ (02F';", *6(%.2#)%.0 &5, (0G % #1H48%S$ 2"+
B()*(+,- JHOL#23#45+*361#6()4 +5-. 1#7+5.1#8#+/41+9W#35#2(:1,1) #37(+03721
D(7%#*()'(0%(6"#$% &' (&2,6*#"+*' (.#"*' (J!'5K D(-(#36'#L'AMH(0' (02F";', *(%.2#)%.0'(IN2F O%.2D(6'02, (0G % # <4 &
&D(I5K (:%P+%0'(-()3)+#(%" (02F";', *(6'02,(0'(787(4 %
YD(I5K(:9P+:%0'(-()3)+#(%" (N2F0%.2(6'02, (0G Yo M- %'
11:+/#0;5.-2-43 -(#35:,1)/#412(#2;3+.-621#<= I'# >2@
"D(I"#$%8&()'6($2,)6(%MM%#, %, * (%" P(MH2M#+3*%+# 6(OBIGIHICI>=D*+)$(,-.-/*0,$(0!1"23 (4 H#0 1S
$D(72"#8,*%F"()'(0%(6"#$%&! ()" (* #1%+, (L+63(MUH(", (S%*+2,()" () F#3()G"*+0+6%*+2,()" (620(4 182 &
FD(!5K(;%P+%0'(%);+6'(6'02,(0'(5Q! ($+P3(M%#(0'(789(4 -1 !
RD(I5K(:%6P+:960'(S"+(, G'6*(MU%B('P&O"6+L'; *()'6*+,3'(-()"(0 2F';', *(6'02,(0'(787(4 %
+D(I5K(6"MMO3;', *%+# (%);+6'(6'02, (0G%# (45836 *$17$89:$,,401/7</$60$9=8%>"+$(7 $1*$? @ASED# %'
$$$>-<6#$B"#;#$C$1D7 /)EF!"#453%,,60"/*$6*$17 $89: 8L« 8 +2104"'B* *</$70$1-G* *</35%
TD(!5K(;%P+,%0'(%);+6'(M2"#(0'(787(6'02,(0'(789("*(OGH*H<II'# -13, !
UD(V%MM2#* (", *#(0%(!5K ;% P+,%0'(%);+6'(M2"#(0'(787(& 00'(#36"0*%, *()"(5Q! ($+P3(%" (789(4 #2 &
OD(W'F#3()G"*+0+6%*+2,()"(620($+P3(M%#(0'(789(% Y&'&I(% %) &%(% %&8N(%  Y!) &A% %&'&Y(% %!)&%(% %!)&%(%
(((6'02,(0G%#*+&OEHR2;M* (*,"()" (#%MM2#*(+66"()"(M2+,*(UD(4 U =@=== ? <A@<== $%&### =@=== ? =@AXC S$&### =@=== ? =@C>B $&& =@CYz
#,>6+)*+),").$#7$1%&(")*/)9:9)')9;;
&5+:361 A(T+1 &3$8 &$B#014.-)/1 &$BH#+/41+9/1 &5+*361#0;1 ,C+-41 &5+*361#01#4(2
8#7D-+#)1..1 01#2(:1,1).4 (321 35#2(:1,1). 35#2(:1,1) #37(+03721 35#4(2 46122/1
456 RRRA(%  W)EK(% RREKN(%  W)EK(% RREN(% R H#)*+H(S&H- & &H(% RREA(%  K)&K(% %!)&%(%
" #$3 'S 7 e 7 "2 %' 7 ", 7 00 %' % 7 s % s o
2 2682 'S 7 (. 7 "2 %' 7 ", 7 00 %' % 7 s % s %
24" 4 7 (. 7 "2 %' 7 ", 7 00 %' % 7 s % s %
0 248 I'#$ 7 (. 7 "2 o' 7 ", 7 00 %' %' 7 % 3%
1 0#2$  I'#$ 7 & 7 2, % 7 "$2 7 "$2 %' %' 7 "0 % $1 %
/ 24$3 '8 7 & 7 2, % 7 "$2 7 "$2 %' %' 7 0 % $1 %
3 2413 'S 7 & 7 oo 7 ", 7 ", %' %' 7 s % s %
! #20 '8 7 & 7 oo 7 ", 7 ", %' %' 7 s % 3 %
$ #0  1'H$ 7 ( 7 "% 7 ", 7 %' %' 7 s % $ %
#2, S 7 (. 7 o 7 1, 7 N % % 7 s % s %
241 s 7 (. 7 "3 %' 7 "7 e "% 7 $2 % voow
2 2# %S 7 & 7 "3 % 7 7 N %' "% 7 $2 % voow
8- I'#$ 7 & 7 "3l % 7 "7 Mt %' n %' 7 $2 % voow
"0 2#11  I'#$ 7 & 7 2 % 7 "10 7 "0 %' "0 % 7 n % r %'
1 HE 'HS 7 ( 7 2 % 7 "10 7 "0 %' "0 % 7 n % r %'
Y "H#$! 3 7 & 7 2w 7 "10 7 "0 % "0 % 7 n % ! %'
3 S 7 (. 7 R 7 "10 7 "0 %' "0 %' 7 % v
l 241 S 7 (. 7 2% 7 "10 7 "0 %' "0 %' 7 % [
$ L Es 7 (. 7 S % 7 7 % % 7 S % n$ %'
8 #'S 1S 7 ( 7 % 7 L7 . % %' 7 %' "$#2, %'
28 # o HS 7 .G 7 .ow 7 87 . % % 7 . % ER
29 H#'S 'S 7 & 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' "$#2, %'
8 H#l "4 7 ( 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' # %'
9 H'S WS 7 ( 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' "$#2, %'
08 #1Hs 7 (. 7 %' 7 .7 %' %' 7 %' #, %
09 #SHS 7 (. 7 %' 7 7 % % 7 %' $H#2, %
18 # s 7 (. 7 %' 7 7 % % 7 %' -0, %'
8 # £33 7 ( 7 % 7 L7 . % %' 7 %' -#0, %'
38 E ] 7 DG 7 ,o%w 7 L7 . % %' 7 . % -0, %'
18 2 R 7 & 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' -0, %'
$8 HL S 7 & 7 %' 7 L7 %' %' %' S0, %'
8 el 3 7 ( 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' SH0, %'
8 #$ s 7 (. 7 %' 7 7 % % %' $H#2, %
"28 S S 7 (. 7 %' 7 7 % % %' "$#2, %
8 #'S s 7 (. 7 %' 7 7 % % 7 %' "$#2, %'
"08 #'S s 7 ( 7 % 7 L7 . % %' %' "$#2, %'
"18 H'S S 7 G 7 % 7 L7 . % %' 7 %' "$#2, %'
I8 #'S'HS 7 & 7 %' 7 L7 %' %' %' "$H2, %'
"38 H#'S HS 7 & 7 %' 7 L7 %' %' %' "$H2, %'
I8 H'S 'S 7 & 7 %' 7 L7 %' %' 7 %' "$#2, %'
5% I't-$ i< &’ 0 & - I & &) o+l /! +02- /! & [OYEAN 0+001 /'
RLEH(% %) &% RRBHY  W)EK(% WM %N)&I(% 9%1) &%6(% BOR(%
52'$$+&+ ,*6(#36"0%%,*6()" (M#2T*()' (787 rH =@=== 2 <>@IZ> $WRHHH =@=== ? =@A<X $&H#H =@=== ? =@C=Z $&& =@CY< "(E37( AC@><Z |
$0*(+,- [#35F#0-4C(4--()AHOSHGHI#L #8#2;3+.-6214<=I"# #J# 2"+ 2"+ 2"+ 2+ 2+ 2"+ 2"+ 2"+
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5!  FICHE DE SYNTHéSE

1"#$%& 1" S YoH & (QY6) *UB roses() S SH(O6#8) ) - S
% 15-PLH(H% A+ ") 96506 Q+5+H=0)9d" 061 RIE! ()1 8-+ $/%
$H$%&( S(%:J() U6 &(HO0/ 124G LI 3 +$4/%%%
'(&)*&(#+,-.#-"*/0(1)% 2" +(3*&(H+,&%"" (&' (*4%
A==t Q+"5+(=9),;,9d""; ,01 2
34 1N, e I &+ o &t (Yo IO BB +E &I H Yo SIV) 7B
3,951 A(-%f1l AN E(HH V(ST (1
< IR Yo A A= Y& (AI2 A(>482%"V(1:%65/% @/ 22 % SUIY% -} 1<./2% AL- (%6 % SAY/
121474 %5™%) %) +4 ) $% B Yo <. (#1(
5#++.%3,3&")6&)"*+&%3,7),!89 '%":(&)7%3,7.6#)4*+&,7;, *)&"%3,7(3/#3(&(#+3,4.-*4%3
CD%5/% ($=$(/"4/%5.%E1F YT,BOYPBWOYZ SO
G+H;1%4+"4/("$H;| G+'1%8*H# #!1+'% Y O™ 4% &' (%o ('&&+(# % I% ) Yo K+'1% &(+HGAS+")/% #%B
+%4+--"#(/ 3
E($;/"4/%5/%*+#+&/H;1 2
G+'/%5/%*( .
HI0/06"#1Y_UbHEI(-1;; %6596 6+ (VI
M- -2 4" S YHK+T,%!"+'5%)/;1
MN 9 O?PO _NIFL%H%O+"[H;
,RN 9 O?ST U"6/'#(/%;.&&)V
,NN 9 O?PT Q+"-I"#%"#1+")
03 9 WW G+/%N:LNM
&) 41"t % 5% # H - 6+H(%E:%ELF 9 1#(L
GM1 2
<% (+
N.(="4/%*(#/ O?XYXZ5# YOO6 N.(='4/%4$5$/%' % 5+-1"1%&.%)14% 4+--.") O?WOSX 5#
N.(='4/9%" 4] O?02[T 5# XT6  \'2%5064/H" WT 6
N(='4/%5/:4"81%" 2% 6-H1(1- Y 5/%5/: I (#I% HEX)I<. %%+ Yo+ 6K %' % &4l 0?0060
NL(=41065/;# "$% 3% )% K-+"196 ($; 5" 1)) BK+1%5/% ("4 HoHWO%-B8I 0?@HPS
N (Z'4/%5/:4 819 09 Yo~ +)#$%65+ 4% HEX)I< /%6 + %o #{. %6 &%)l 0?0[z8#
N.(='4/%5/#!"$1%" Yo # # +"I-'# % & *)\4 0?00 5# Y 6
N (S 4/%5/:4$1% J9) 7/, &A% 6/(49% & )14 07058
N.(='4/%5/#!"$/%". 2% "\(/;%5/% @/.2%+.6/(#/;%"' % &.%)4 0?7038 06
IHSU&I) 4+ (') 10+ 1) 2-8(U+#03)0%) +%  +0+(%.+42
12/00'52.) 5%66+5%0) 7") (40) 8. #49%+2) 2".9 O?WWONXX 8 CHH(/%5/0)+:%BY% & (4N):%BY%57_)+#;
PW ©  \I)0b-+al" 1% 5/:9)+#:%BY & (M) %B%_)Ht: ¥PrO
=#+38&")6&(#+3 - -21- - >(?(&., 7%, 4#-% @Yo +HBBr-90+++-#018-96#234+184594875) R3&H26#(16%&36+
N (= 40% 4+ AH ) (#] o) XYXZ2YS — CHH(/%5/0%)+A-I'#:%5%#a&b NURS 2
-&(L1%" %;+) [¢] WWON? XX FBHIMHE (o) YX
CH+-*(/%5/%)+A-'#; [0 YX 2R BHI*H [} [e]
OF", 1#$%5/% ) +A-I"H;% B % 8/4# (/% *(# O WY?ZXOr, 91'%9$*8!:;<I'l=>2#?$7 @ ] [¢]
E/G+"1,%1#!-$,%B % )+A-'# 0] W?T
C+(Io 5B "4 0 ST N, AY65/% )+AV % *+(5%); YTS YIX
N.(='4/%5/%6/"#/%-'2\-)/ WXX  3< N.(="4/%*(#/%5/%* (I .2%-"2!-")/ [¢] 3<
8?%A3B,7%,7%33%"&% C@/4*6% @%+&3,7%,3&*&(#++%@%+&
B (A%5/%#('=14 44161 $; 8
HSYOH I(H) S+ $ (B84 #(501234 &4, 9 P
e+ # o CHI"Y 9 9 )55A &(16$:%6H-IVI WX
8-I%el’(; 9 9 )5>A &(6%.%H-2VI 9 WX
1044 A%t 4.960)85%6:9 T PY Pl
2DD"%,7%,&"*+3/#" & %+,6#@ @)+
E(+21-H % ((GHY6*.19%6)/%8).:% &(+A8% HEL " 4/% & (4+.(/ TOO  E(+2-HS%A(P6HS# 46 & 4+ () 93
E+D"*3&")6&)"%3,&%60+(1)%3
SR (oYL A™Y #1406 &k (% 2% S WSZ?20B  N.(Z4/0%5/:4"$%096)7$6.# 1+°% 57/ 2%8).61)- % % 4666/ SOXB<
SVt YOSV A" 4 &+(%6]. 2% &) BL): 03 N(="419%54SI%.I%) % ($H/H 4% 57/ 2%8).61):% % BlGh+ PY0?7[3<
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" HSHY8Y0' Yo()*+#),%-./)012,+)213

"#$%&'&(&)*+,-. %8&/%&,+&#0*1023"45&/6& 72 08%ARABIBHAS 7+24"#6,"%2 &;*06<%+6&=6+24"%2; &> 7) PCRAEMB&T H*&/9+35*+:%3%*4&:5*52+,&;306462 Y% &ABC &

IHSYOEH (&SH)*+),)-SH#+).$/0+1(+)2'1)/#)%3%+)*+41")*  5/(&&6'(&$H#)*)6$,

Le prZsent tableau est " Ztablir pour chaquevuz teguelle un meme degrZ dutilisation diisdireeyennant des coefficients dans le PAG

)DEF&G&HIIK&LII&GEM)HG'

1+41")*5/(&,&6' (&$H)*1)6$,)7&8") [)#&0+'1)*/)9:;)

PHS%&! ()" (X #HYo+, (- (LX) (0%(12,'(&2,&'#,3' (4 IS I'HS

WR'EY(%  %!)&Y6(% RR'EI(%  %!)&YH(% WR'EYW(%  %)&%(% %!) &%6(%
52'$$+&+ *6(+66"6()" (789(:;2""# (<=>>:(4 ' = ? << $%&HH =@== ? =@AB $&##H =@== ? =@C=  $&& =@CB
:22,8.'(&$#)*+6)*&62$6&(&$#6)*+),5'1(&.,+)<t"'#
%D(E.0+F%*+2,()" (#3%0+6%*+2,()'(02F";',*6(%.2#) %.0' @B, (0G Y% 1MH%S$ 2"+
SO*(+,-[#O1#23#45+*361#6()4 +5-. 1#7+5.1#8#+/41+9 W#35#2(:1,1) #37(+03721
D(7%#*()' (0%(6"#$%&' (&2, 6*#"+*'(.#"+' (JISK D(- (#36'#LAMH(0'(02F ;' ,*(%.2#) %.0' (IN2FO%.2D(6'02, (0G Yo i <4 . &
&D(I5K(;%P+;%0'(-()3)+#(%"(02F';',*(6'02,(0' (787 (4 -3 %
YD(I5K(;%P+%0'(-()3)+#(%"(N2F0%.2(6'02, (0GY%# (1 %
11:+/#0;5.-2-43.-(#35:,1) J#A12()#2;3+.-621#<= I"# >?@
D(I"#$%&'()'6($2,)6(%MM%H*' %, *(%" P(M#2 M#+3*% +# 6 (LOGBBEEYLI>=D()* +)$( - -/*0,$(0!1"23 (4 —#/0  "#$
$D(72"#&' ,*%F'()' (0%(6"#$%&' ()" (*'##%+,(L+63(MY%#(", (%%*+2,()" () F#3() G"*+0+6%*+2,()"(620(4 182 &
FD(I5K(;%P+%0'(%);+6'(6'02,(0'(5Q!($+P3(M%#(0'(789(4 - o
RD(I5K(;%P+;%0'(S"+(,G'6*(M%6('P&0"6+L";", *()'6*+,3'(-()"(0 2F';',*(6'02,(0' (787 (4 10, %'
+D(15K(6"MMO3;', *%+# (%);+6'(6'02, (0G % #HH#(45&$6*$17$89:$,;#01/7</$60$9=8%>"+,$(7 $1*$? @ ASED# Ml o
$$$>-<6#$B"#,#$C$1D7,/)EF!"#453$,,60"/*$6*$17 $8F R < $B* +210#"B* *</$70$1-G*.*</3$%
TD('5K(;%P+;%0'(%);+6'(M2"#(0'(787(6'02,(0'(789("*(0G¥#HI'# -13, %
UD(V%MM2#* (", *# (0%(!5K (;%P+;%60' (%) ;+6'(M2"#(0'(787(& 00' (#36"0*%,*()"(5Q! ($+P3(%"(789(4 "A#2 &
OD(W'F#3()G"*+0+6%*+2,()" (620($+P3(M%#(0'(789(% %R'&Y(%  %!)&%6(% %&'&Y(% %) &Y(% W&'EIW(%  %)&%(% %!) &9%6(%
(((6'02,(0GY#*+&0 EHR2;M* (*'," ()" (% MM2#*(+66" () "(M2+,*(UD(4 " =@=== ? <A@<== $WE&H#H#H# =@=== ? =@AXC $&### =@=== ? =@C>B $&& =@CYZ
#,>6+)%+),").$#7$1%&(")*/)9:9)')9:;

&5+*361 A(7+1 &$B &$B#014.-)/1 &$B#+/41+9/1 &5+*361#0;1 ,C+-41 &5+*361#01#4(2
8#7D.-+#)1..1 01#2(:1,1).4 (321 35#2(:1,1). 35#2(:1,1)#37(+03721 35#4(2 46122/1

456 %) &%(% N&'E&I(%  %!)&%(% %&&W(%  WN&W(%  H)*+(S&H - %&'&Y6(% %&'&Y6(% %!)&%(% %!)&%6(%
" #$3  1'#$ 7 " 7 "2 % 7 ", 7 "00 %' . % 7 3 % $" %
2 242 I'#$ 7 " 7 "2 % 7 ", 7 "00 %' . % 7 3 % $ %
- 2" I'#$ 7 " 7 "2 % 7 ", 7 "00 %' . % 7 3 % $" %
0 24$-  1I'#$ 7 " 7 "2 % 7 ", 7 "00 %' . % 7 3 % $" %
1 0#2% I'#$ 7 " 7 2, % 7 "$2 7 "$2 %' . % 7 "0 % $1 %
/ 2433 I'#$ 7 " 7 2, % 7 "$2 7 "$2 %' . % 7 "0 % $1 %
3 2413 I"#$ 7 " 7 "% 7 ", 7 ", %' . % 7 3 % $" %
! #20  1'#$ 7 " 7 "% 7 ", 7 ", %' . % 7 3 % $" %
$ #0 I'H$ 7 " 7 "% 7 ", 7 ", %' . % 7 3 % $" %
#2, I'#$ 7 " 7 "% 7 ", 7 ", %' . % 7 3 % $" %
241" 'S 7 " 7 "3/ % 7 N7 "1 %' "/l %' 7 $2 % %
"2 24" I"4$ 7 " 7 "3/ % 7 N7 "1 %' "/l %' 7 $2 % %
" 24 1'#$ 7 " 7 "3/ % 7 N7 "1 %' "/l %' 7 $2 % %
"0 2411 "#$ 7 " 7 2 % 7 "10 7 "0 %' "0 %' 7 1 % "%
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LZgende - type du schZma directeur

- - - dZlimitation du schZma directeur
-— = - courbes de niveaux du terrain existant
Concept de dZveloppement urbain

Programmation urbaine / RZpartiton sommaire des densitZs

V A I/// /l - logement
m commerce / services
[I:I:I:I:I:I] [I:I:I:I:I:I u]]]]] artisanat / industrie / agriculture

| I S— Zquipements publics / loisir / sport

faible moyenne forte densitZ

Espace public
-

— .~ >

) _||:|'_ espace minZral cernZ / ouvert
= .

_I'_ espace vert cemnZ / ouvert

CentralitZ
(o] ElZment identitaire ~ prZserver
AVAVAN Mesures d'intZgration spZcifiques
SZquences visuelles
4‘ —> axe visuel
s seuil / entrZe de quartier, de ville, de village
Concept de mobilitZ locale et concept d'infrastructures techniques

{—} Connexions
N

rZseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

’ .. ° .. mobilitZ douce (interquatrtier, intraquartier)
secsesoe zone rZsidentielle / zone de rencontre

A chemin de fer

Aire de stationnement

] . .
Q P parking couvert / souterrain
P Pp parking public / privZ
Transport en commuarret d'autobus / gare et arrst ferroviaire)
Infrastructures techniques
D IDIII axe principal pour I'’Zcoulement et la rZtention des eaux pluviale
DIIIIIDY axe principal du canal pour eaux usZes

Concept paysager et Zcologique
coulZe verte

m biotopes " prZserver

LZgende supplZmentaire:

® bassin de rZtenti@aiix pluviales
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MAITRE DE L'OUVRAGE :

COMMUNE DE MONDORF - LES - BAINS

OBJET:
ETUDE PREPARATOIRE - SCHEMA DIRECTEUR - ANQ4 BREM WEE
- Partie graphique -

URBANISTES DATE: FICHIER:
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LE GOUVERNEMENT

immataton o sacasre. U EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

et de la topographie

Emis par: Jean Thibo COMMUNE: Mondorf-les-Bains Echelle approximative: I
Date d'émission: 13/03/2025 SECTION: C d'Altwies 1:2500

Autre commune/section représentée

Mondorf-les-Bains | B de Mondorf-les-Bains
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1179/5108

1087/5451
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Nuechtweed

1206/5191
1206/5192

1221/5195
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am Dielchen
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op dem Léi
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PAP C NOUVEAU QUARTIER E
BREM WEE

ANNEXES

Version du 7 mai 2025
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Extrait du plan dOamZnagement gZnZral
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SchZma directeur A-NQ4 C Brem Wee E
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Extrait du plan cadastral (1:2500) et relevZ parcel laire
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ANNEXE 1

EXTRAIT DU PLAN DOAMfNAGEMENT GfNfRAL

Extraits de la partie Zcrite du PAG en vigueur
(Version coordonnZe du 28 fZvrier 2025)

Commune de Mondorf-les-Bains PAP NQ CBREMWEEED Annexe 1 1/3
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Cours d'eau smwwmw Périmétre communal
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Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Zones d'habitation
HAB-1 Zone d'habitation 1

Zones mixtes
MIX-v Zone mixte villageoise

Zones de batiments et d'équipements publics

Représentation schématique du degré dbodtplosiaties dones soumi
plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" :

Dénomination du nouvedu quartier
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max
css| maxl DL |—"HH

Zone verte

AGR Zone agricole - Zone de verdure

Zone de parc public Zone forestiére

Zones superposées

r 1 PAP approuvé par le Ministre de |'ltetéuienragtp maanior
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Informations a titre indicatif et non exhaustif

Biotopes prot@diéis 17 kb ta 18 juillet 2018 concernant la protedties desisonacasenyturelle
W Biotopes progggésiotopes protégé Biotopes protég
A surfaciques ponctuels linéaires
Habitats proté@és 17 et/ou mi de 18 juillet 2018 concernant la protection de |as atamer el af

Habitats progégéldabitapsotégés Habitapsotégés
surfaciques ponctuels linéaires
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| *_i a la protection des sites et monuments nationaux

MAITRE DE L'OUVRAGE :
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OBJET

PAP "BREM WEE"
Annexe 1 - Extrait du PAG

Partie graphique - Extrait de la localité d'Altwies

ECHELLE : ECHELLE GRAPHIQUE :
1/2500 O 1150m
DATE : DESSINE : CONTROLE NUMERO DE PLA
Mars 2025 JG TE PG 2

N

URBANISTES

4urba

14, rue Vauban L - 2663 LUXEMBOURG

TEL: (+352) 22 02 45 E-MAIL: info@4urba.lu




LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Administration du cadastre

et de la topographie

Emis par:

Jean Thibo

Date d'émission: 13.03.2025

EXTRAIT DU PLAN TOPOGRAPHIQUE

Commune:  Mondorf-les-Bains Echelle approximative:

Section:

C d'Altwies 1:5000

© Origine Cadastre: Droits réservés a |'Etat du Grand-Duché de Luxembourg - 13.03.2025
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Titelfotos: Blick von Richtung der Stral3&8rem Weeauf einen bestehenden Baum mit verdrehtem Stamm im westlichen
Arealbereich; Blick von Norden auf den Vorhabensbereich.
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Lage des Planungsareals

Das Planungsareal liegt in der Ortschaft Altwies innerhalb d&eemeinde Mondorf-les-Bains zwischen
den StralRenBrem Weeund Rue Emile Kohr(siehe Abb. 1-1); es umfasst eine Flache von ca. 0,82 ha.

Das neue Wohnviertel soll im ¢stlichen Teil von Altwies entdten, womit sich westlich des Areals die
bereits bebauten Flachen der Ortschaft wiederfinden. Dagegen gmzen nach Osten, Stiden und Nor-
den vorwiegend Offenlandbereiche mit anthropogen gepragten Kulturlandsch#en an das Areal an,
wobei sich hier auch einzelne, kleinere Bereiche mit bebaan Flachen wiederfinden. Das Areal selbst
wird ebenfalls groR3flachig von intensiv anthropogen genutzten Flachen eingenamen, wobei es sich

hier vorwiegend um (Teilbereiche von) gré3eren Intensiv-Weiden und -V8en handelt, die sich aul3er-
halb der Arealgrenzen fortsetzen. Daneben finden sich noch einzeln@ehdlze, wie ein Teilbereich einer
gréReren Hecke sowie sechs Baume, im Vorhabensbereich wieddEntlang des StralReBrem Weefindet

sich zudem ein Trafoturm, der grof3tenteils von Flachen mit Ruderalvegston umgeben ist (siehe dazu

Kapitel 2 sowie Anhang 1).

Abb. 1-1: Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intrairbains pour
lazone A14 G-DSUqV OH FRQFHSW GX VFKpPD GLWRRHFWE
sable, ECAU/Van Driessche2 mars 2019).
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Im Zuge des geplanten Projekts soll auf dem Grof3teil der hier untemshten Flache ein neues Wohnvier-
tel entstehen, welches von Privatflachen eingenommen wird; dieser Beich wurde im Rahmen der Stu-
die daher DOV % L R8MR.AW sBngligen, oben nicht-genannten Flachenerfasst. Daneben soll an
der dstlichen und nérdlichen Grenze (im Sinne der hier vorliegendeServitude « urbanisation » - front
G - D JJO R P riui&dénaike® Erklarung dieserServitudefindet sich folgend im Texg eine Hecke an-
gelegt werden, welche den zukiinftigen Ubergang vom Siedlung- zum Offentalbereich darstellt (siehe
Anhang 2). Sollten neben den Strukturen im Areal noch weitere, angmgende Biotope im Zuge der
Baufeldfreimachung oder den Bauarbeiten genutzt oder beeintrachtigt arden, muss die vorliegende
Berechnung der Eco-points nachtréglich nochmals angepasst werden (aktud Okobilanzierung siehe
Anhang 3). Um die Nutzung des Areals durch planungsrelevante Vogelarten besr einschatzen zu
kénne, wurde eine zusatzliche feldornithologische Studie durchgefiihrt @he Kapitel 5).

Wihrend sich das néchste internationale FFH-Schutzgebiet LU0O001082ARégion de la Moselle supéri-

eure” HW3Z3Dkm 0dstlich des Vorhabensbereichs befindet, liegt das nachst internationale Vogel-

schutzgebiet LU0002011 Mspelt - Lannebur, Am Kessel HW Z D norbvRestlich des Areals (siehe

Anhang 4). Das nachstgelegene nationale Naturschutzgebie®Op dem Millebierg’, welches rezent aus-

gewiesen wurdé€, liegt etwa 1,2 km nordwestlich des Areals. Da fiir diges ausgewiesene, nationale
Naturschutzgebiet allerdings noch keine 6ffentlich zuganglichen Geodateexistieren (Stand 07.05.25),

fehlt dieses Gebiet im Anhang 4; die Lage dieses Schutzgebietewird daher in folgender Abbildung 1-

2 dargestellt, welche aus demReéglement grand-ducal GHV 1D W XUV F K X2\6] BHEA. W WRIOHE L HUJ”
entnommen wurde. Zudem befindet sich das internationale FFH6 FK XW]JHELHW Malon de A

Halling” LQ FD NP VeGOLFKHU 5LFKWXQJ I XPHRWUKDENQOVERHWHHERKK GLH

Das gesamte Areal befindet sich laut dem aktuellen PAG der Geeinde Mondorf-les-% DL QV k&neGHU A
d’habitation 1 2 HAB-1” GLHVH ZXUGH moYiXraton \wangrielle (MoPo), welche am
23.01.2025 vom Innenminister genehmigt wurde D XV H LzH khixfe villageoise 2 MIX- Y Gmklas-
siert. Entlang der nérdlichen und éstlichen Grenze der HAB-1 verlauft zudem eine etwa fiinf Meter breite
Kone de servitude «urbanisation » - IR @GEI JRUDMR QI VIEHK HBQ K@®J ' LHMHServitude soll
einen allm&hlichen und abgestuften Ubergang zwischen den Siedlungsbereichen und dem Offenland
gewahrleisten. Da diese Servitudeentsprechend der Vorgabe aus Uberwiegend einheimischen Pflan-
zen-Arten bestehen muss (mindestens 80 % der Flache muss aueinheimischen Arten bestehen, wo-
von mindestens 40 % aus einheimischen Gehdlzen bestehen mussyird hierim Rahmen des Projektes
mit der Anlage einer Hecke aus einheimischen Gehdlz-Arten (BK17) geplant, welche unter anderem
auch zur /n-situ Kompensation beitrégt (siehe Anhang 2 und Anhang 3).

Der Vorhabensbereich umfasst dabei die Parzellen 470/4913 und206/2208 sowie Teile der Parzellen
1205, 1206/2207 und 1206/5191 (Quelle: https://map.geoportalu).

1 Réglement grand-ducal du 4 avril 2025 GpFODUDQW JRQH SURWpPJpH GILQWpUYW QDWXBBOOH RXY |IRQH
« Op dem Millebierg » sise sur les territoires des communes de Dalheim et de Mondorf-les-Bains.

2 https://www.mondorf-les-bains.lu/wp-content/uploads/2025/02/MOPO-PAG-A-NQ4-Brem-Wee-Merge-06.02.2025. pdf
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Abb. 1-2: Lage des Naturschutzgebietes XOp dem Millebierg’; die Abbildung stammt aus derr
Reéglement grandducal du 4 avril 2025 déclarant zone SURWpJpH G-LQWpUrW QL

réserve naturelle, la zone « Op dem Millebierg » sise sur lesrtitoires des communes de Dalheim e
de Mondorf-les-Bains.
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Beschreibung der aktuellen Biotopausstattung

Die Kartierung der im Planungsareal vorhandenen Biotope wurde im Rahmen ein€elandebegehung

am 04. Mai 2022 entsprechend des zum Kartierzeitpunkt fir Luxeming anzuwendenden Biotoptypen-
VFKO*VVHOV $QKDQJ G H \MudaUdy 116 &bBt R BVinstituBrQ @ systéme numérique
G-pYDOXDWLRQ HW GH FRRBQYVDWXRGKH® IpKBW 'LH (UJHEQLVVH GHU
der Bestandskarte in Anhang 1 dargestellt; die entsprechende Kartevurde mit dem Programm ArcGIS

10.8 erstellt.

Der Grof3teil des Areals wird von mehreren Flachen mit intensiv gentiem Wirtschaftsgriinland einge-
nommen, die sich Uberwiegend aul3erhalb des Areals fortsetzen (. 2-1 und 2-2). Im westlichen Areal
fuhrt eine Zuwegung von der Stral3eBrem Weezu einer dieser Intensiv-Weiden, wobei sich auf dieser
Zuwegung ein kleinerer, geschotterter Bereich wiederfindet, der viter nach Osten entlang der Zuwe-
gung in eine grasreiche Ruderalvegetation tibergeht (Abb. 2-3 und 2-4Paneben befindet sich entlang
der StraRe Brem Weeauch ein Trafoturm, der von einer Flache umgeben ist, die ebenfaligré3tenteils
von Ruderalvegetation eingenommen wird (Abb. 2-5 bis 2-6). Hidrefinden sich zudem kleinere Fla-
chen mit Geholz-Strukturen, die allerdings nicht die Mindestgrol3e exichen, um ein geschitztes Ge-
biisch nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes darzustellen; dse Gehdlz-Struktur wurde daher als
nicht gesetzlich geschiitzter Biotoptyp A*HE*VFK XQG +HFNHQ PLW QDWXUUDXPXQW\SL
PHQVHW]XQJ(A.LRFHE) MY Wegensatz dazu stellt die Gehdlz-Struktum dstlichen Areal ein
national geschitztes Biotop (BK17) dar; hierbei handelt es sich umigen kleinen Teilbereich einer gro-
Beren Hecke, die sich auRerhalb des Areals in 6stlicher Rialmg fortsetzt (Abb. 2-7). Dieser Teil der
Hecke im Areal sollte in die geplante &one de servitude « urbanisation » {URQW G-DJJORPpUDWLR
integriert werden, damit ein gréRerer, zusammenhéngender Gesamt-Gélzkomplex mit der nach Os-
ten verlaufenden Hecken-Struktur (au3erhalb des Areals) entste Daneben gibt es noch sechs Baume
im Areal (teilweise Obstbaume), die alle Teile von zwd&aumreihen darstellen (Abb. 2-8). Viele dieser
Baume weisen dabei Spalten oder Schaden an der Rinde auf, die durchevdrehungen bzw. Verwrin-
gungen entstanden sind (Abb. 2-9 bis 2-12). Diese Strukturekénnten u.a. Fledermausarten als Som-
merquartiere dienen. Um Schaden an méglicherweise vorhandenen Individuen demésprechenden
Artengruppe zu vermeiden, sollten die Baume vor der Rodung auf einen Besatnit Tieren kontrolliert
und im Folgenden verschlossen werden.

Abb. 2-1: Blick auf das sudliche Intensivgrinland m  Abb. 2-2: Blick von Norden auf die Flachen de

einem Baum der vorhandenen Baumreihen im rechte  Vorhabensbereichs; Teile des Vorhabensbereict

Bildrand. waren zum Zeitpunkt der Erfassung mit Kihe
beweidet.
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Abb. 2-3: Geschotterter Bereich der Zuwegung von de
Stral3e Brem Weeim Vordergrund; im weiteren Verlat
der Zuwegung geht diese in Ruderalvegetation tber.

Abb. 2-4: Zuwegung aus grasreiche
Ruderalvegetation, die von mehreren Flachen n
Intensivgriinland umgeben ist.

Abb. 2-5: Trafoturm mit Baumreihe im Planungsare:i
entlang der StralReBrem Wee

Abb. 2-6: Kleinere, stark zuriickgeschnittene Gehdél:
Struktur direkt angrenzend zum Trafoturm.

Abb. 2-7: Teil der Hecken-Struktur, die sich im 6stliche
Areal befindet; die weiteren Bereiche der Hecke setze
sich weiter nach Osten auf3erhalb des Areals fort.

Abb. 2-8: Baumreihe entlang der StraleBrem Wee
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Abb. 2-9 bis 2-12: Beispiele fiir die verschiedenen Strukturen und Schadlder, die teilweise an der
Baumen im Areal zu finden sind, .
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Bewertung der bestehenden Art. 17-Biotope

Aufgrund ihrer GréR3e und Auspragung aus einheimischen Gehdlzen ist dieddkenstruktur, die am 6st-
lichen Arealrand in den Vorhabensbereich hineinreicht, nach Art7ldes Naturschutzgesetzes geschiitzt
(BK17; Abb. 3-1). 'LHVHU 7HLO GHU +HFNH LBné&desdndudéR Qroawseridn® - BaaH
G-DJJORPp UibttyideR @erden; dadurch wirde eine grof3er, zusammenhangender Gehdlakn-
plex entstehen, der sich nach Osten, auRerhalb des Areals for$zt. Daneben sind die sechs Baume
im Areal, die zwei Baumreihen aus einheimischen Baumarten bildeepenfalls nach Art. 17 des Natur-
schutzgesetzes geschitzt (BK18); dabei weisen die Baume teilwise starke Verdrehungen und folglich
Schaden an der Rinde auf (Abb. 3-2). Darliber hinaus befinden sich ke weiteren, gesetzlich geschitz-
ten Biotope im Areal.

Abb. 3-1: Teilbereich einer Feldhecke (BK17), die am 0stliche
Arealrand in das Areal hineinragt.

Abb. 3-2: Baum einer geschiitzten Baumreihe (BK18), der stark
Schéaden an der Rinde durch Verdrehungen aufweist.
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Bewertung der bestehenden Art. 17- und Art. 21-Habitate

Waéhrend der Erfassung der Biotope im Mai 2022 konnten auf den Flachen deAreals keine planungs-
relevanten Arten festgestellt werden.

Bei einer Datenbankrecherche am 27.04.2022 (MNHN LuxembourgSpecies Observation Database,
Homepage: https://map.mnhn.lu/) Gber einen Zeitraum der letzten echs Jahre konnten im und unmit-
telbar angrenzend zum Areal die folgenden planungsrelevante Arten nachgevsen werden:

X Im Areal: Jeweils ein Individuum des FeldsperlingRasser montanus am 17.05.16) und der
Rauchschwalbe (Hirundo rustica am 17.04.2019).

x Angrenzend: Jeweils ein Individuum des HabichtsAccipiter gentilis am 02.04.19), der Dorn-
grasmiicke (Sy/via communis am 29.05.19), der Goldammer Emberiza citrinellaam 29.05.19)
und der Mehlschwalbe Delichon urbicum am 31.05.20), sowie zwei Individuen des Mauerseg
lers (Apus apus, am 31.05.20); daneben wurde der Haussperling Passer domesticug oftmals
mit einer grolReren Anzahl Individuen in den Gebauden westlich des Areabeobachtet.

Mit Ausnahme des Haussperlings kann aus diesen Daten fir keine Ariree regelmafiige Nutzung des
Areals sowie der angrenzenden Bereiche abgeleitet werden. Daheund da die Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Haussperlings in den westlich des Areals gelegemeGebauden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden bzw. au3erhalb des Vorhabensbereich&gen, wurden im Rahmen der vor-
liegenden Studie keine Habitate von planungsrelevanten Arten auf Grundlage derorhandenen Be-
obachtungen aus der Datenbank definiert.

Zudem gibt es aus der Strategischen Umweltprifung im Rahmen des RB.der Gemeinde Mondorf-les-
Bains fur die hier untersuchte Flache (Prifflachennummer: A-NQ4 (Mv) (ZADY) verschiedene Beur-
teilungen beziiglich der Flachennutzung durch planungsrelevante Arten:

x Fur Fledermause bedeutet der Verlust von Weideflachen immer eire¥ust von wertvollen Jagd-
habitaten. Da die Fléche aber relativ klein ist, kann dge unter Einhaltung der Kompensations-
mafnahmen als ausgleichbar gelten; diese Kompensation sollte algeine Beteiligung an den
gebiindelten KompensationsmalRnahmen fiir die Ortschaft Altwies erfgen.* Wie in Kapitel 2
erwéahnt, kdnnten die Strukturen an den Baumen (Abb. 2-9 bis 2-12).a. Fledermausarten als
Sommerquartiere dienen. Um Schaden an moglicherweise vorhandenen Individuen der

3 EFOR-ERSA (2019): Evaluation stratégique environnementale (SUP)?2 Partie 2 2 Rapport sur les incidences envi-
ronnementales; Projet de PAG de la Commune de MondoHes-Bains

4 PROCHIROF: Stellungnahme zur Bewertung der Fledermausvorkommen in dééemeinde Mondorf im Rahmen der
PAG Planung




Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

entsprechenden Artengruppe zu vermeiden, sollten die Bdume vor der Rodung agfinen Be-
satz mit Tieren kontrolliert und im Folgenden verschlossen werden.

x Da das Projekt nahe eines historisch erfassten Raubwirger-Gebieté anius excubitoy liegt
und dieses nicht unmittelbar betrifft, kann man davon ausgehen, dassish die Auswirkungen
des Vorhabens im Hinblick auf den Raubwurger in einem begrenzten Rahen halten. Rezente
Nachweise der Art im und angrenzend zum Areal sind nicht vorhanden; sstammt der letzte
Nachweis der Art aus dem naheren Umfeld bereits vom 19.03.2006vobei alle weiteren Nach-
suchen der Art ohne Nachweis geblieben sind (MNHN Luxembourg - Spées Observation
Database, Homepage: https://map.mnhn.lu/). Eine Aufwertung von Strukten im Vorhabens-
bereich als Habitat der Art findet daher nicht statt. Da infralle einer Bebauung die negativen
Auswirkungen des Projekts auf die Art durch die Anpflanzung von Struktummenten im Rah-
men der Aone de servitude « urbanisation » {URQW G -DJJO R Rerdhgert/ werdgn, /
indem diese die Integration des neuen Wohngebiets in die Landschaverbessern, ist weiterhin
nicht mit einer Beeintrachtigung des Raubwiirgers bzw. einer zukunftigeAnsiedlung durch
das Vorhaben zu rechnen.

x Die ErschlieBung des Gebiets kann aber weiterhin zum Verlust vgiotenziellen Jagdflachen
mehrerer anderer planungsrelevanter VVogelarten fiihren, die im offen Luftraum jagen (Mau-
ersegler, Rauchschwalbe, etc.). Fiir die Beurteilung der Regeléfiigkeit der Nutzung und der
resultierenden Bedeutung der betroffenen Flachen fiir die Arten, sadintsprechend der Strate-
gischen Umweltpriifung, eine zusatzliche spezifische Bestandsaufnahmem Falle einer Er-
schlieBung des Wohngebiets durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls wiirde edadurch zu ei-
nem gesetzlichen Schutz der betroffenen Lebensrdume dieser Antenach dem Naturschutz-
gesetz kommen, wodurch diese Lebensraume in der Okobilanzierung zude entsprechend
aufgewertet werden missten.Die Ergebnisse dieser Feldornithologischen Untersuchung be-
finden sich in Kapitel 5.
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Feldornithologische Untersuchung

Zum direkten und indirekterf Nachweis planungsrelevanter Vogelarten innerhalb des Projektareaém

Breem Weein Altwies wurde das Gebiet weitrdumig zu Zeiten der héchstejahreszeitlichen und tages-
zeitlichen (Gesangs-) Aktivitat begangen (vgl. 8bBeECK et al. 200%). Mittels optischer und akustischer
Erfassung wurde die Prasenz aller Arten ermittelt und in Formregs Arteninventars dokumentiert. Die
feldornithologische Untersuchung verfolgt das Ziel, eine Aussage zur Nmting der Flache durch pla-
nungsrelevante Arten machen zu kénnen. Es soll tberprift werden, ob die dopeobachteten Arten die
Flache regelmafig als Nahrungshabitat oder als Brutlebensraum nun.

Folgende Arten konnten auf dem Planungsareal sowie in einem Umkreis var00 m festgestellt werden.
Fett markiert sind planungsrelevante Arten.

Arteninventar im Planungsareal und 100m Umgebung

Buteo buteo Mausebussard Buse variable
Columba livia forma domestica Stral3entaube Pigeon domestique
Columba palumbus Ringeltaube Pigeon ramier
Corvus corone Rabenkrahe Corneille noire
Delichon urbicum Mehischwalbe Hirondelle de fenétre
Milvus milvus Rotmilan Milan royal

Milvus migrans Schwarzmilan Milan noir

Passer domesticus Haussperling Moineau domestique
Sturnus vulgaris Star Etourneau sansonnet
Sylvia communis Dorngrasmiicke Fauvette grisette

Ein Uberblick uber die Aktivitat aller festgestellten Arteim Beobachtungsraum gibt die Tabelle in An-
hang 7.

Welche Relevanz das Vorkommen der planungsrelevanten Arten auf das geplanBauprojekt hat, wird

LP JROJHQGHQ XQWHUVFKLHGHQ LQ A8QWHUVXWKXQOVOWH DWW "

nach aufsteigender Relevanz fiir das Projekt geordnet.

5 Als direkter Nachweis ist die Erfassung einzelner Individuebzw. Brutpaare wahrend der Feldbegehungen zu
verstehen, ein indirekter Nachweis erfolgt i. d. R. Uber (Greifvogel-) NesteHohlen und FraRspuren.

6 Stidbeck, Andretzke, Fischer, Gedeon, Schikore, Schroder, Sudfel(?005): Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvigel Deutschlands; ISBN: 3-00-015261-X
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Arten auf/iber dem Untersuchungsareal:

Der Rotmilan wurde an drei von vier Begehungen zwischen Mai und Juli vor Qiber der Planflache
gesichtet. Am 19. Mai flog ein Individuum von Nordwesten kommend gege7:47 Uhr in einer H6he von
20-30m im Gleitflug tber die Flache sowie die angrenzende Kuh-We nach Siidosten. Die Beobach-
tung, dass das Individuum die Flache gleitend in geringer Flughdhe erreichtejeutet darauf hin, dass
sich ein Nahrungshabitat in der N&he befindet.

Am 22. Juni 2022 gegen 9:40 Uhr flog ein Rotmilan aus Richtung We=t kommend in geringer Héhe
auf die Planflache zu und wurde dort von einer aus der angrenzenden Streuohsgiese auffliegenden
Rabenkrahe gehasst und so lange gestort, bis er nach Nordosten abflogGegen 9:46 Uhr desselben
Tages erschien erneut ein Rotmilan, welcher sich in geringer ikihdhe tiber dem Planungsareal sowie
der Ostlichen Pufferzone aufhielt. Da beide Beobachtungen mit eineracheinbar gezielten Aufsuchen
dieses Bereiches suddstlich des Viehstalles verbunden sind, wird voNahrungssuchfligen ausgegan-
gen.

Am 5. Juli 2022 tauchte ein Rotmilan Gber der Silo-Flache nebetlem Viehstall gegen 10:31 Uhr auf,
kreiste in geringer Flughthe tber der Planflache sowie der derze#is Kuh-Weide genutzten Flache im
Sudosten, dem Viehstall und dem Grinland hinter dem kleinen Obstbaumbeand im Anschluss an
den Viehstall (noch innerhalb der Pufferzone sowie dariiber hinausPiese Beobachtung dauerte ca. 2
Minuten und wurde durch einen Abflug nach Nordwesten beendet. Es handeltish dabei um einen

eindeutigen Jagdflug, der tlber dem Untersuchungsgebiet stattfand.

Aufgrund der zweimaligen gezielten Nahrungssuche auf der Planflache soeiim nédheren Umfeld des-
sen, wird fir den aufgesuchten Bereich zumindest von einerfakultativ genutzten Nahrungshabitat fiir

den Rotmilan ausgegangen (Abgrenzung siehe Anhang 8). Infolgedessen ist der Verlust dieses Nah-

rungshabitates nach Art. 17 in Form von Einzahlung in den Kompensationspool auszugleichen.

Arten in der Pufferzone:

An der nordlichen Grenze des Friedhofes sang am 19. Mai 2022 einBorngrasmiicke von einer Sing-
warte aus. Der Gesang wurde nur einmal innerhalb der Pufferzorfestgestellt. Auch im Untersuchungs-
gebiet wurde diese Art nicht mehr festgestelltsodass die Dorngrasmiicke keine Relevanz fir das Bau-
vorhaben am Breem Wee hat.

Die Mehlschwalbe wurde an zwei von vier Beobachtungstagerin der angrenzenden Pufferzone im
Uberflug auf der Suche nach Nahrung festgestellt. Wahrend der zweitdgartierung im Juni tiberflog ein
Individuum den Kuhstall in nordwestliche Richtung. Anfang Juli jagte ein Indduum die derzeit als Kuh-
weide genutzte Flache sudostlich des Planungsareals. An keineru8enwand der Geb&ude in der un-
mittelbaren Umgebung (vom Friedhof ausgehend uber die Rue Emile Kohn bisum Viehstall im Breem
Wee) konnten Hinweise auf Nester oder weiterer Individuen der Mafthwalbe festgestellt werden. Auf-
grund des Fehlens von Brutstatten in der unmittelbaren Umgebung wird vokeinem essenziellen Nah-

rungshabitat ausgegangen. Die zeitlich kurzen Sichtungen, welche sich jeweils agfinen Uberflug be-

schranken sowie die sehr geringe Anzahl an festgestellten Individue@dst darauf schliel3en, dass es
sich bei der Untersuchungsflache umkein fakultatives Nahrungshabitat fir Mehlschwalben handelt.

Eine Aufwertung der Flache ist nicht notwendig.
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Der Haussperling wurde an allen vier Kartiertagen in der Pufferzongesichtet. Eine Vielzahl von
Haussperlingen wurde in der siidwestlich angrenzenden Schnitthecke als G&ndegrenze der Wohnbe-
bauung der Rue Emile Kohnen beobachtet. Mitte Mai wurden singende Manmen im Viehstall in der
Nahe bereits bestehender Nester entdeckt.

Dadurch, dass laut Leitfaden fir CEF-MafRnahmen nur Brutstatten, nichtbar Nahrungshabitate fir
Haussperlinge auszugleichen sind, hat die Planung keine Relevanz fur dRopulationen der Haussper-
linge. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Bebauung nicht zu erwarten, da Haussperlinge als Kul-
turfolger ebenfalls in begriinten Aul’enanlagen von Wohngeb&uden auf Futtersuche gehen.

Auch wenn der _Steinkauz sich weder auf der Planflache noch in der Fafzone befand, soll die Be-
obachtung und Konsequenz fiir diese gefahrdete Art mit insgesamt wenige Revieren in Luxemburg
kurz erlautert werden.

Am 22.06.2022 wurde ein Steinkauz mit erlegter Beute (Maug) etwa 110m Entfernung auf kirzester
Distanz zur nordostlichen Pufferzone auf dem Dach eines kleinen \lianterstandes gesichtet. Nach

einiger Zeit flog er durch das kaputte Dach in das Innere des Geh#des. Nach Abschluss der Gelan-
destudie am Breem Weekonnte er vom Parkplatz des Friedhofs aus erneut beobachtet werde Seine

Beute war weg, er nutzte das Dach als Sitzwarte und umflog das Gxéude, war kurzzeitig im Innenraum
versteckt, um danach das Tor des Unterstandes als Ansitzwarteuznutzen.

Die Bebauung der Planflache stellt fir den Steinkauz keinen erheblien Lebensraumverlust dar, denn
der Grof3teil dieser Flache besteht aus einer Intensiv-Méhwvge. Der Steinkauz jagt seine Beute u.a.,
indem er flachwiichsige Wiesen zu Ful3 beschreitet. Ist der Aufiehs zu hoch 2wie auf der Mahwiese
die meiste Zeit des Jahres - wird die Flache von ihm nicht zur Neungssuche genutzt. Die stetig durch
Vieh flach gehaltene Weide im Siidosten sowie die landwirtschafthen Gebaude und Verkehrsflachen
bieten gute Bedingungen fiir Kleinnager, die neben Kleinvogeln, Regenwirmern undr@iinsekten zu
seinen Beutetieren zahlen. Wenn die Viehweide um die von der Bebauungngienommene Fléache fur

den Besatz mit Rindern nach Osten erweitert wird, kdme der Ersaauch dem Steinkauz zugute. Eine
Vergramung der Art allein durch die Wohnbebauung ist nicht zu befiirchtema der Steinkauz sich ge-
genlber dem Menschen nicht als scheue Art zeigt. Eine Zunahme frailifender Haustiere wie Katzen
und Hunde kann hingegen eine Verschlechterung des Steinkauz-Habitates duncKonkurrenz (Haus-
katzen auf Mausejagd), Stérung (freilaufende Hunde) und Préadation (u.a. dcin Hauskatzen) darstellen.

Fazit: Das Planungsareal stellt in einem Teilbereich ein fakulta&ts Nahrungshabitat flir den Rotmilan
dar und muss laut Art. 17 durch eine entsprechende Einzahlung in den Kopensationsfond ausgeqgli-
chen werden. Daher wurden die betroffenen Wiesen- bzw. Weidenflaen im Areal entsprechend mit
dem Korrekturfaktor fiir den Rotmilan (5 Eco-points pro m? Flachedufgewertet.
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Schlussfolgerungen

6.1. Art. 17-Biotope

Aufgrund ihrer GréRe und Auspragung aus einheimischen Gehdlzen ist die Heenstruktur, die am dst-

lichen Arealrand in das Areal hineinreicht, nach Art. 17 des &furschutzgesetzes geschiitzt (BK17);

diese Struktur sollte in die &one de servitude « urbanisation » {URQW G -DJJO R ALQUMDHIN/R @ UW ZHU
den; dadurch wiirde mit den Flachen der Hecke, die sich aul3erhallles Areals fortsetzen, ein grol3er,
zusammenhangender Gehdlzkomplex entstehen. Zudem sind die sechs Baumen Areal, die Baum-

gruppen bzw. Baumreihen aus einheimischen Baumarten bilden, nach Art7 des Naturschutzgesetzes

geschitzt (BK18).

6.2. Art. 17- und Art. 21-Habitate

Wahrend der Erfassung der Biotope im Mai 2022 konnten auf den Flachen de&reals keine planungs-
relevanten Arten festgestellt werden. Bei einer Datenbankrechelte am 27.04.2022 (lber einen Zeit-
raum der letzten sechs Jahre; MNHN Luxembourg - Species ObservatiolDatabase, Homepage:

https://map.mnhn.lu/) konnten jedoch planungsrelevante Arten im und angrenzendum Areal festge-

stellt werden. Da hier ausschlie3lich der HaussperlingRasser domesticug regelméilig nachgewiesen
wurde, und es sich bei diesen Nachweisen um Beobachtungen in den angnzenden Gebauden au-
Berhalb des Areals handelt (die fir das Vorhaben nicht zerstértexden), ist mit den Nachweisen aus
der Datenbank keine Aufwertung fir regelmagig genutzte oder essenzielLebensrdume von planungs-
relevanten Arten im Vorhabensbereich durchzufiihren.

Im Rahmen der Strategischen Umweltprifung konnten ebenfalls Auswiingen des Vorhabens auf pla-
nungsrelevante Fledermausarten, den Raubwuirger und die Milane (weitestgehd) ausgeschlossen

werden. Da die ErschlieBung des Gebiets allerdings zum Verlust vgmotenziellen Jagdgebieten meh-
rerer planungsrelevanter Vogelarten fiihren kann, die im offenen Luftraufagen (Milan, Mauersegler,
Rauchschwalbe, etc.), soll entsprechend der Strategischen Umweltfifung eine zusatzliche spezifische
Bestandsaufnahme vor ErschlieBung des Wohngebiets durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieser Studie wurde festgestellt, dass das Planungsaat in einem Teilbereich ein fakultati-
ves Nahrungshabitat fir den Rotmilan darstellt, welches nach Arl7 des Naturschutzgesetzes durch
eine Einzahlung in den Kompensationsfond ausgeglichen werden muss. Hieu wurden die betroffenen

Wiesen- bzw. Weidenflachen im Areal entsprechend mit dem Kaekturfaktor fiir den Rotmilan (5 Eco-
points pro m? Flache) aufgewertet.
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

6.3. Biotopbilanz

Entsprechend der Berechnung der Eco-points ergibt siclein Kompensationsbedarf von 87.129 Punk-
ten respektive 87.129 Euro in den Kompensationsfond (siehe Anhang 3).

Sollen entgegen der Planung noch weitere Bereiche auferhalb des aktuellen Areals vom Vorhaben be-
troffen sein, erhéht sich der Kompensationsbedarf entsprechend und die Okobilanzierung miisste da-
hingehend angepasst werden.

Eine Kontrolle der Strukturen an den Baumen auf potenzielle Sommerquartiere fiir Fledermduse muss
vor der Rodung der Bdume stattfinden, um Schéden an mdglicherweise vorhandenen Individuen der
entsprechenden Artengruppe zu vermeiden; nach der Kontrolle sollten die Héhlen entsprechend ver-
schlossen werden.
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Anlage eines neuen Wohngebietes zwischen der Rue Emile Kohnund dem Brem Wee in Aliwies
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Anhang

X Anhang 1: Karten der aktuellen Biotopausstattung

X Anhang 2: Karten der Biotope nach Planung

X Anhang 3: Biotopbilanzierung aus dem Eco-points-Tool

X Anhang 4: Ubersichtskarte MaRstab 1:20.000

X Anhang 5: Lage des Vorhabensbereichs (rot umrandet) in Bezug auf den vorhanden PAG
der Gemeinde Mondorf-les-Bains; Export aus dem Geoportal (2.500)

x Anhang 6: Ubersicht iiber die Aktivitat aller festgestellten Vogdartenarten

X Anhang 7: Karte lber die Verteilung der Nachweise planungsrelevanter Volgeten im und
angrenzend zum Areal, sowie Abgrenzung des Nahrungshabitats des Rotmifes
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Anlage eines neuen Wohngebietes

"zwischen der Rue Emile Kohn und dem Brem Wee"

ALTWIES IN MONDORF-LES-BAINS
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Anhang 1: Biotope (Bestand)

D Planungsareal

Biotope *

5 o]

BK18 - Hecken auf ebenerdigen Rainen

Ausdauernde Ruderalvegetation

Gebiisch (naturraumuntypische Artenzusammensetzung)
Intensiv(méah)weide

Von Bauwerken bestandene Flache
BK18 - Baumgruppe/-reihe (einheimisch, standortgerecht)

[
[ ] straRe/Weg/Platz versiegelt
°

* Die auf der Karte dargestellten Objektnummern entsprechen
der Nummerierung in den Biotopwerttabellen (Anhang 3).

Kartengrundlage:
Orthofoto (Befliegung 2023): © Kataster- und Topographieverwaltung.

GrolRherzogtum Luxemburg. Alle Rechte vorbehalten.
Weitergabe und Vervielfaltigung untersagt.
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MaRBstab giiltig fir Format DIN A3. Karte erzeugt am 06.05.2025.
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Anlage eines neuen Wohngebietes

"zwischen der Rue Emile Kohn und dem Brem Wee"

ALTWIES IN MONDORF-LES-BAINS
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Anhang 2: Biotope (Planung)

D Planungsareal

Biotoptypen (Planung) *
[(¥58 BK18 - Hecken auf ebenerdigen Rainen
E= Privatflachen in Baugebiet

* Die auf der Karte dargestellten Objektnummern entsprechen
der Nummerierung in den Biotopwerttabellen (Anhang 3).

Kartengrundlage:
Orthofoto (Befliegung 2023): © Kataster- und Topographieverwaltung.

GrolRherzogtum Luxemburg. Alle Rechte vorbehalten.
Weitergabe und Vervielfaltigung untersagt.

MaRstab 1:750

2025

Kartografie: efor-ersa ingénieurs-conseils, L-2422 Luxembourg
MaRstab giiltig fir Format DIN A3. Karte erzeugt am 06.05.2025.
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Projet 202200342 Mondorf-les-Bains

Projetde développement Encodage terminé

Extérieur zone verte
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Synthése du projet

Destruction selon Art.17 (Ecoints)

Art 17 avec HEIC 0
Art 17 sans HEIC 14387
Non protégé avec HEIC 82642
Total Ecqoints 97 029

Art. 6, 7 et 63 (3)

Canpensation in situ (Ecgoints)

|

Total Ecqpoints 9900
Campensation dansle pool compensatoire (Ecqoints)

Art 17 avec HEIC 0

Art 17 sans HEIC -4487

Non protégé avec HEIC -82642

Non protégésansHEIGfonds forestier non protégé par Art)L7 0

Total Ecqpoints 87129

Synthése des ocaupations du sol (Ecgoints)

Situationinitiale

Catégorie de biotope

Situation finale

Différence

Biotopes protégés au niveau national (Artavgc HEIC 0 0 0
Biotopes protégés au niveau national (Artgdahs HEIC 14552 10065 -4 487
Autres occupations du s(llon protégépvec HEIC 82642 0 -82642
Autres occupations du sllon protégésansHEIC 21997 0 -21997
Total Ecqoints 119191 10065 -109126

S/nthése de la surface forestiére Art.13

Situation initiale

Situation finale

Différence

Total Eopoints

Légene

HIC = Habitat d'Intérét Communautaire
A, 188 [ *%  Cqmwiingtiasre

Principes de calculs des tableaux de synthése

Dans le tableau « Destruction selon Art. E€doints) »

sur la ligne « Annexe 1 (HIC) avec HEIC » est calculée la seswaealirs totales détruites (ECZO_INIT_DETRUIT) entza Iritil

et le plan final des primitives de type Annexe 1 avec HEIC
Le calcul est similaire pour les autres lignes, avecdes types.
Le « TotaEcgoints » présente la somme des lignes précédentes.

Dans le tableau « Compensation in sEec@oints) »

sur la ligne HHEIC compensables IN et Biotopes protégés (Art> €8} calculéealsomme des écopoints compensés(\biotopes protégés + infrastructures vertes en situafioale)

sur la ligne « Par mesure atténuation (Art. 27) » est caddalsomme des valeurs différentielles de tous lesgisojie mes p E ¢

sur la ligne « Art. 6, 7 et 63 (3) » est calculée la somesevdleurs différentielles de tous les projets de mesude compnsations liés

Le « TotaEcgoints » présente la somme des lignes précédentes.

Dans le tableau « Compensation dans le pool compensaea@dints) »

[ 88 vpu S]}ve 0] -

sur la ligne « Annexe 1 (HIC) avec HEIC » est calculée la seswaealirs totalesers le registrdECZOREGISTRHes primitives de type Annexe 1 avec HEIC du plan initial.

Le calcul est similaire pour les autres lignes, avecdes types.

Le « TotaEcgoints » présente la somme des lignes précédentes (le tot@espond a la valeur écopoint vers le Registre).

Dans le tableau « Synthése des occupations dussopints) »
*UE 0 O0]PVv h ]}8}% * % E}S P -
Le calcul est similaire pour les autres lignes, avecdes types.

Le « TotaEcqoints » présente pour chaque colonne la somme des lign&sédentes.

Dans le tableau « Synthése de la surface forestiere Ast.13

sur la ligne « Surface forestiére3m sont calculées les sommess surfaces v +]18p §]}v Jv]8] o U (Jv o U 800 (o E]JulA 3 AS u% $]}v

des occupations du sol = 1).

Sur la ligne dotal Ecopoints sont calculées les sommes des écopoints des primitivesspamelantes.

[IVEEE !B Yuupv/ ps JES ~ owo

* 0 ¢ *}uu (érencepofir tousles anrlexe 1 avec HEIC

B *}ov 0 eefichierESX ii ~



Localisation  générale



Localisation



Situation initiale

Des pictogrammes HEIC peuvent ne pas étre représentés, sel@ale dévzoom du plan
Légende

3.5.5. Herbage intensif

6.3.2. Surfaces béaties
4.3.1. Buissons et haies composés d'espéces non typityusslieu (>25%)

6.2.2. Rue/Chemin/Place pavée (pavage sans scellageides), recouvert de
gravier, partiellement consolidé(e)

3.8.2. Végétation rudérale persévérante (sites chaudsees ou frais a
humides ou riches en herbes)

4.1.11. BK17Haies des bords de champ de pkpied ou sur des talus

4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigemasptés au
site ou arbre fruitier



Liste des zones pour le plan initial

Valeur . .
Surface (m?) . Annexe 1 . e o . L .o Valeur Valeur Ecopoints | Valeur Ecopoints
Zone Circont (cm) Occupation du sol Article 17 Eﬁggi?énts Pond Justificationpondération Valeur Ecopoints | , ]85 § [ *%o unitaire HEIC | HEIC Totale
PO_3000 1166 | 3.5.5. Herbage intensif 9 1 10494 | 1.3. Milan royal 5 5830 16324
PO_3001 3371 | 3.5.5. Herbage intensif 9 1 30339 | 1.3. Milan royal 5 16855 47194
PO_3002 6 | 6.3.2. Surfaces baties 0 1 6 0 6
PO_3003 7 | 4.3.1. Buissons et haies composés d'espéces non typiqueseaiu(rF25%) 9 1 63 0 63
PO_3004 4 | 6.2.2.Rue/Chemin/Place pavée (pavage sans scellage des joicus)ad de 8 1 20 0 20
gravier, partiellement consolidé(e)
PO_3005 242 | 3.8.2. Végétation rudérale persévérante (sites chaudeet ou frais a humides ou 16 1 3872 0 3872
riches en herbes)
PO_3006 1283 | 3.5.5. Herbage intensif 9 1 11547 | 1.3. Milan royal 5 6415 17962
PO_3007 31 | 4.1.11. BK17Haies debords de champ de plajnied ou sur des talus Art. 17 20 1 620 0 620
PO_3008 83 | 3.5.5. Herbage intensif 1 747 | 1.3. Milan royal 5 415 1162
PO_3009 2004 | 3.5.5. Herbage intensif 1 18036 0 18036
PT_1000 155 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes,é&xdaptsite Art. 17 18 1 2790 0 2790
ou arbre fruitier
PT_1001 144 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes,édaptsite Art. 17 18 1 2592 0 2592
ou arbre fruitier
PT_1002 107 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes,édaptsite Art. 17 18 1 1926 0 1926
ou arbre fruitier
PT_1003 187 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes,édaptsite Art. 17 18 1 3366 0 3366
ou arbre fruitier
PT_1004 88 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes,édaptsite Art. 17 18 1 1584 0 1584
ou arbre fruitier
PT_1005 93 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigenes,édaptsite Art. 17 18 1 1674 0 1674
ou arbre fruitier
Total écopoints 119191




Situation finale

Des pictogrammes HEIC peuvent ne pas étre représentés, seileesle de zoom du plan
Légende

8.0.0. Toute autre surface non viséaleissus

4.1.11. BK17Haies des bords de champ de plpied ou sur des talus



Liste des zones pour le plan final

Annexe valeur Valeur Valeur Associé et Ecopoints

Zone Surface (m?) Occupation du sol 1 Ecopoints Pond Justification Valeur s [ % unitaire Valeur Ecopoints avt Valeur identique dis Fc)mibles our Valeur
Circonf (cm) P Article op " | pondération Ecopoints e Ecopoints HEIC | destruction Ecopoints Totale| (OUI/NON p P différentielle
unitaire HEIC compenserN

17 annexe 1 )
PO_350 s
1 7285 | 8.0.0. Toute autre surface non viségessus 0 1 0 0 0 0 NON 0 -93604
PO_350 915 | 4.1.11. BK17Haies des bords de champ de plpied ou sur des talus| Art. 17 11 1 10065 0 10065 10065 NON 9900 -1567
2

Total écopoints 10065




Bilan Article 17

- Occupations du sol initiales & compenser

. Valeur unitaire Valeur unitaire Valeur écopoints . e Pourcentage | Méthode de . . Ecopoints compensés OUT .

Zone Biotope standard HEIC total Ecopoints détruits détruit compensation Ecopoints compensés IN (Art 17) (ART 17) Ecopoints vers REGISTRE
PT_100| 4.4.1. }3K18Arbres isolés, groupes ou rangees d'arbres indigénes, 18 2790 2790 100 IN 2790 0 0
0 adaptés au site ou arbre fruitier

PT_100 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes, 18 2592 -2592 -100 IN 2592 0 0
1 adaptés au site ou arbre fruitier

PT_100 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes, 18 1926 -1926 -100 IN 1926 0 0
2 adaptés au site ou arbre fruitier

PT_100 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes, 18 3366 -3366 -100 IN 2592 774 -174
3 adaptés au site ou arbre fruitier

PT_100 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes, 18 1584 -1584 -100 IN 0 1584 -1584
4 adaptés au site ou arbre fruitier

PT_100 | 4.4.1. BK18Arbres isolés, groupes ou rangées d'arbres indigénes, 18 1674 -1674 -100 IN 0 1674 -1674
5 adaptés au site ou arbre fruitier

PO_300| 4.1.11. BK17Haies des bords de champ de plpied ou sur des talus 20 620 -455 -73,39 IN 0 455 -455
7

PO_300| 3.5.5. Herbage intensif 9 16324 -16324 -100 ouT 0 0 -16324
0

PO_300| 3.5.5. Herbage intensif 9 47194 -47194 -100 ouT 0 0 -47194
1

PO_300| 3.5.5. Herbage intensif 9 17962 -17962 -100 ouT 0 0 -17962
6

PO_300| 3.5.5. Herbage intensif 9 1162 -1162 -100 ouT 0 0 -1162
8

PO_300| 6.3.2. Surfaces béties 0 6 -6 -100 0 0 0
2

PO_300| 4.3.1. Buissons et haies composés d'espéces non typiqueedu mi 9 63 -63 -100 0 0 0
3 (>25%)

PO_300| 6.2.2.Rue/Chemin/Place pavée (pavage sans scellage des joints), 8 20 -20 -100 0 0 0
4 recouvert de gravier, partiellement consolidé(e)

PO_300| 3.8.2. Végétation rudérale persévérante (sites chaudeet ou frais a 16 3872 -3872 -100 0 0 0
5 humides ou riches en herbes)

PO_300| 3.5.5. Herbage intensif 9 18036 -18036 -100 0 0 0
9
Bilan Article 17 - Occupations du sol finales et compensation in situ

Zone Biotope Valeur écopoints unitaire Valeur écopoints total Ecopointspotentiellement disponibles pour compenser IN Ecopointséligiblespour compenser IN
PO_3502 ?ale[J;Ll BK17Haies des bords de champ de plpied ou sur des 11 10065 9900 9900
PO_3501 8.0.0. Toute autre surface non viséelessus 0 0 0 0




Occupations du sol du plan final potentiellement disponibles pour com penser in situ



Déclaration de protection desonnées

Vos droits concernant vos données personnelles

Le reglement n°2016/679, dit reglement général sur la protection dasées prévoit la collecte, le traitement et la sauveslgade vos données personnelles
et ce méme sans votre consentement sous condition qu'il y sottéat® dans |'exercice d'une missid'intérét public ou relevant de I'exercice de l'autorité
publique dont est investi le responsable du traitement.

La collecte de vos données personnelles est indispensable itenteant de votre demande. Elle se limite aux données strigietmeécessaires pour ledit
traitement. Elle permet l'identification de votre personne et du terrain@erné ainsi que de prendr@ntact avec vous en cas de besoain.

Les agents du Ministére de I'Environnement, du Climaleea Biodiversitgainsi que de I'administration de la nature et des foréts|'ddministration de la
gestion de l'eau, de l'administration de l'environnement et de l'adstiation communale concernée ont accés a vos donn&s données seront
conservées tant qu'au masnun des critéres suivants est rempli :

X Tant que vous étes lié au projet en quelques fonction, formguwalité que ce soit et méme si vous changiez cette fonctmme ou qualité (p.ex.
. propriétaire, locataire, exploitant, responsable, bénéficiaire, eétspnne physique ou morale)

x Tant que perdure le projet et ses conséquences (p.ex. : tant qu'exista&iruction erigée)

x Tant que la Convention dite d'Aarhus I'exige

X Tant qu'une obligation Iégale le rend nécessaire

En cas de désaccord vous étes a tout moment en droit d'introduieedemande d'anonymisation des documents suite a laqu@gportunité de cette
anonymisation sera évaluée par le Ministére de I'EnvironnemenClauat et @& la Biodiversité

Les données ainsi récoltées tombent sous le champ d'agiplicde la loi du 25 novembre 2005 concernant l'accés adip@d'information en matiére
d'environnement et doivent, le cas échéant, étre communiquées a des Sars la mise a disposition descanformations aupres du service compétent, la
demande ne pourra étre traitée.

Vous avez le droit d'introduire une réclamation aupres dedaté de controle.

Conformément aux régles légales de protection des données a caracté@pet, vous disposez d'un droit d'acceés et de fieetiion de ces
informations. Vous pouvez vous adresser par courrier postal acagmépdiune preuve d'identité, au Ministre de I\Eronnement, du Climat ale la
Biodiversité 4 Place de I'Europe;2918 Luxembourg. Vos données pourront étre utilisées ultérieurement lpauaitement d'autres demandes émanant
de votre part aupres du Ministre de I'Environnement, du Climatesta Bodiversité

Nom, prénom,ieu, date et signature
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Anlage eines neuen Wohngebietes

"zwischen der Rue Emile Kohn und dem Brem Wee"

ALTWIES IN MONDORF-LES-BAINS
Eingriffsbewertung nach dem Okopunkte-System

Anhang 4: Ubersicht

[ Planungsareal

Schutzgebiete

1 FFH-Gebiet - Natura 2000 (ZSC)

[Z] Vogelschutzgebiet - Natura 2000 (ZPS)
[ Naturschutzgebiet (ausgewiesen)

Kartengrundlage:
BD-L-TC. © Kataster- und Topographieverwaltung (2015).
ZSC: © Ministerium fiir Umwelt, Klima und nachhaltige Entwicklung (2022).
ZPS: © Ministerium fir Umwelt, Klima und nachhaltige Entwicklung (2022).

Grof3herzogtum Luxemburg. Alle Rechte vorbehalten.
Weitergabe und Vervielfaltigung untersagt.
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Kartografie: efor-ersa ingénieurs-conseils, L-2422 Luxembourg
MaRstab giiltig fir Format DIN A3. Karte erzeugt am 23.08.2022.
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Detaillierte feldornithologische Studie

zum Projekt

EBW_Altwies_Brem_Wee_2022
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Kartografie: efor-ersa ingénieurs - conseils,
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